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На основу члана 30. став 1. алинеја 2. Закона о локалној самоуправи („Службени гласник Републике Српске“, брoj: 101/04, 42/05 и 118/06), чланова 13, 17, 22, 29, 30. и 34. Закона о грађевинском земљишту Републике Српске („Службени гласник Републике Српске“, број: 112/06) и члана 35. Статута општине Бијељина („Службени гласник општине Бијељина“, број: 5/05, 6/05 и 6/06), Скупштина општина Бијељина на сједници одржаној дана 30. априла 2009. године, донијела је
О Д Л У К У

О ГРАЂЕВИНСКОМ ЗЕМЉИШТУ
I – ОПШТЕ ОДРЕДБЕ
Члан 1.

Овом Одлуком уређују се услови и начин одређивања градског грађевинског земљишта и осталог грађевинског земљишта у граду Бијељина и другим насељима градског карактера на подручју општине Бијељина, као и другим просторима предвиђеним за стамбену и другу комплексну изградњу, начин коришћења, управљања и располагања грађевинским земљиштем у државној својини, као и плаћање накнада за коришћење грађевинског земљишта.

Члан 2.

Градским грађевинским земљиштем, у смислу ове Одлуке, сматра се изграђено и неизграђено земљиште које је одговарајућим плановима намијењено за изградњу објеката у складу са одредбама Закона о уређењу простора („Службени гласник Републике Српске“, број: 84/02,14/03,112/06 и 53/07), а раније је одређено законом и другим прописима, односно које је као такво одређено овом Одлуком.

Изграђено грађевинско земљиште је земљиште на коме су изграђени објекти у складу са Законом, намјењени за трајну употребу.

Неизграђено  грађевинско  земљиште је земљиште на којем нису изграђени објекти, на којем су изграђени објекти супротно Закону и земљиште на којем су изграђени објекти привременог карактера.

Уређено грађевинско земљиште је земљиште које је комунално опремљено за грађење, у складу са важећим планским документом (изграђен приступни пут, електромрежа, обезбијеђено водоснабдијевање и други посебни услови у складу са мјесним приликама). Уређено градско грађевинско земљиште је земљиште које је потпуно комунално опремљено за грађење, са уређеним јавним површинама.

Остало грађевинско земљиште, у смислу ове Одлуке, је изграђено и неизграђено земљиште намијењено за изградњу објеката у складу са одредбама Закона о уређењу простора („Службени гласник Републике Српске“, број: 84/02, 14/03, 112/06 и 53/07), а које се налази изван града и насеља градског карактера, а које је као такво одређено Просторним планом општине Бијељина и овом Одлуком.
Члан 3.

Општина управља и располаже градским грађевинским земљиштем у државној својини на начин и под условима предвиђеним Законом, прописима донешеним на основу Закона, као  и овом Одлуком.

Члан 4.

Градско грађевинско земљиште у смислу ове Одлуке сматра се грађевинско земљиште на подручју општине које је претежно изграђено и као такво чини просторно функционалну цјелину у граду Бијељина и насељу градског карактера Дворови, Јања и Слобомир, а које је обухваћено границама Урбанистичког плана града, односно насеља градског карактера, као и оно које је предвиђено за проширење града, односно насеља градског карактера.
Члан 5.

Према погодностима које могу пружити корисницима у изградњи и коришћењу градског грађевинског земљишта подручје општине Бијељина дијели се на шест стамбено-пословних зона.


Град Бијељина подијељен је на шест стамбено-пословних зона, од прве до шесте. Подручје Дворова и Јање разврстано је у пету и шесту стамбено-пословну зону, а Слобомир у другу стамбено-пословну зону. Остало грађевинско земљиште сврстано је у шесту стамбено-пословну зону.

У граду Бијељина, у оквиру прве стамбено-пословне зоне, а  приликом обрачуна  накнаде за уређење градског грађевинског земљишта, одређује се „екстра зона“, као зона са изузетним услова за изградњу стамбено-пословних, комерцијалних и објеката јавне намјене. 


Земљиште у појасу ширине 200м поред магистралних путева, Бијељина-Павловића мост, Бијељина-Брчко (до бензинске пумпе „Нешковић“) и Бијељина-Тузла (до основне школе у Хасама), а изван обухвата Урбанистичког плана града Бијељина, приликом обрачуна накнаде за уређење грађевинског земљишта и накнаде за природне погодности и погодности изграђене инфраструктуре (једнократне ренте), сврстано је у трећу стамбено-пословну зону.
Члан 6.
ГРАНИЦА ОБУХВАТА „ЗОНА 1“
          Спољни ободни прстен границе обухвата „Зоне 1“ креће од источног угла к.ч. 2527 у правцу југо-запада  до  јужне катастарске међе к.ч.2525, гдје ломи у правцу сјеверо-запада улицом Ђуре Даничића к.ч. 6457/1 до раскрснице улица Ђуре Даничића и Козарачка гдје ломи у правцу сјеверо-запада улицом Козарачка к.ч. 3248 и к.ч.2641/1 до раскрснице улица 27. марта и Козарачка, гдје ломи у правцу југо-запада улицом 27. марта к.ч.6456/3 до јужног угла к.ч.2915/2, гдје ломи у правцу сјеверо-запада до сјеверног угла к.ч.2898, гдје ломи у правцу сјеверо-истока улицом Филипа Вишњића к.ч.6459/1 до западног угла к.ч.2759/3, гдје ломи у правцу сјеверо-запада пресјеца улицу Филипа Вишњића до источног угла к.ч.2767/1, гдје ломи неправилно у правцу  запада улицом Незнаних Јунака к.ч. 6448 до моста на каналу Дашница (западни угао к.ч.2021, гдје ломи у правцу сјеверо-истока улицом Душана Баранина (десна страна канала) к.ч.6425/2 до сјеверног угла к.ч.617, гдје оштро ломи у правцу југо-истока дијагонало сијекући улицу Милоша Обилића к.ч.6430/4 к.о. Бијељина 1 до сјеверо-западног угла к.ч.3094, гдје ломи и прелази у к.о.Бијељина 2, у правцу истока улицом Мајевичка к.ч.5185 до раскрснице улица Мајевичка и Трг ђенерала Драже Михајловића к.ч.2512, гдје ломи у правцу сјеверо-истока пратећи улицу Трг ђенерала Драже Михајловића, наставља даље улицом Српске добровољачке Гарде к.ч.5175/1 до сјеверног угла к.ч.2474/1, гдје ломи у правцу југа до улице Софке Николић к.ч.3789, пресјеца је до југо-источног угла к.ч.3822/5, гдје ломи у правцу запада до сјеверног угла к.ч.3802, гдје ломи у правцу југо-истока до улице Милешевска к.ч.4259 гдје ломи у правцу југо-запада улицом Малешевска до раскрснице улица Малешевска и улице Галац к.ч.5189/1, гдје ломи у правцу југо-истока до раскрснице улица Галац и улице Потпоручника Смајичћа к.ч.4280/2,гдје ломи у правцу југо-запада  до раскрснице улица Потпоручника Смајића и улице Српске Војске к.ч.6453/2, гдје ломи у правцу југо-истока до јужног угла к.ч.4287/1к.о.Бијељина 2, гдје ломи у правцу југо-запада, сијече улицу Српске војске до источног угла к.ч.2527, к.о.Бијељина 1( почетака границе обухвата)

             Унутрашњи ободни прстен границе обухвата се поклапа са трасом границе обухвата „ЕКСТРА ЗОНЕ“. 

Члан 7.
 ГРАНИЦА ОБУХВАТА „ЗОНА 1 ( ЕКСТРА ЗОНА)“

        Граница обухвата креће од јужног угла к.ч.3729/1 до улице Жртава фашистичког терора, у правцу југо-запада улицом Жртава фашистичког терора к.ч.4280/1, до јужног угла к.ч.3697/1, к.о. Бијељина 2, гдје ломи до сјеверо-источног угла к.ч.2460, к.о.Бијељина 1, гдје ломи у правцу југо-истока, улицом Српске војске к.ч.6453/2, до сјеверног угла к.ч.2469/1, гдје ломи у правцу југо-запада, до јужног угла к.ч.2467, гдје ломи у правцу сјеверо-запада до јужног угла к.ч.2459,гдје ломи у правцу сјеверо-истока до источног угла к.ч.2459, гдје ломи у правцу сјевера до сјеверо-источног угла к.ч.2456,гдје ломи у правцу сјеверо-запада до к.ч.2437/3, гдје ломи у правцу југо-запада до југо-источног угла к.ч.2442, гдје ломи у правцу сјеверо-запада до к.ч.2437/3, гдје ломи у правцу југо-запада до источне кат.међе к.ч.2702/1, гдје ломи у правцу сјеверо-запада до југо-западног угла к.ч. 2713/1, прати кат.међу исте катастарске парцеле до сјеверног угла к.ч.2713/1, гдје ломи у правцу сјеверо-запада до сјеверо-источног угла к.ч.2427/1, гдје ломи у правцу запада катастарском међом к.ч.2427/1 до јужног угла к.ч.2427/1, гдје ломи у правцу југо-запада до источног угла к.ч.2732, гдје ломи у правцу сјеверо-запада до западног угла к.ч.2425/1, гдје ломи у правцу сјеверо-истока улицом Гаврила Принципа к.ч. 6452 , до раскрснице улица Гаврила Принципа и Доситеја Обрадовића, гдје ломи у правцу сјеверо-запада улицом Доситеја Обрадовића к.ч.2404, до раскрснице улица Светог Саве и Доситеја Обрадовића, гдје ломи у павцу сјеверо-истока улицом Светог Саве к.ч.6451, до западног угла к.ч.2415, гдје ломи у правцу југо-истока, прати катастарску међу к.2415 , до сјеверног угла к.ч.2415, к.о.Бијељина 1, гдје ломи у правцу сјеверо-истока  до сјеверног угла к.ч.3202, к.о.Бијељина 2,  гдје ломи у правцу југо-истока до јужног угла к.ч.3206, гдје ломи у правцу сјеверо-истока до јужног угла к.ч. 3155 до улице Кнегиње Милице к.ч.5186, гдје ломи у правцу југо-истока улицом Кнегиње Милице до јужног угла к.ч.3287, гдје ломи у правцу сјеверо-истока до јужног угла к.ч.3285, гдје ломи у правцу југо-истока до западног угла к.ч.3294, гдје опет ломи у правцу југо-истока, пресјеца улицу Његошеву к.ч.3365, до западног  угла к.ч.3425, гдје ломи у правцу истока до западног угла к.ч.3419, гдје ломи у правцу сјеверо-истока до сјеверног угла к.ч.3407, гдје ломи у правцу југо-истока, пресјеца улицу Меше Селимовића к.ч.5187,иде даље  до к.ч. 3459, гдје се ломи до јужног угла к.ч.3459 и иде даље у првцу југо-истока до источног угла к.ч.3455, пресјеца улицу Карађорђева к.ч.5188/1 до сјеверо-источног угла к.ч.3626, гдје даље наставља у правцу југо-истока до источног угла к.ч.3634/1, гдје ломи у правцу југо-запада до јужног угла к.ч.3655, гдје ломи у правцу сјеверо-запада до западног угла к.ч.3651, гдје ломи у правцу југо-запада до катастарске парцеле 3646/3 на којој се ломи према катастарској парцели 3648 на којој се ломи према југо-западу до источног угла к.ч.3659, гдје ломи у правцу југо-запада до југо-западног угла к.ч.3659, гдје се ломи у правцу југо-истока до источног угла к.ч.3737 гдје ломи у правцу сјеверо-истока до сјеверног угла к.ч.3726, гдје ломи у правцу југо-истока до јужног угла к.ч.3729/1(почетак границе обухвата)

Члан 8.

ГРАНИЦА ОБУХВАТА „ЗОНА 2“

          Спољни ободни прстен границе обухвата "Зоне 2“ креће од источног угла к.ч.5262/1 к.о.Бијељина 1 у правцу југо-запада до јужног угла к.ч.5289/1 гдје ломи катастарском међом к.ч.5293 до источног угла к.ч.5298гдје ломи катастарском међом до источног угла к.ч.5299, гдје ломи у правцу југо-запада до западног угла к.ч.5304/3 до улице Војводе Петра Бојовића к.ч.6458/2, пресјеца улицу дијагонално до источног угла к.ч.5200 и даље наставља улицом  Војводе Петра Бојовића до раскрснице улица  Војводе Петра Бојовића и Баје Станишића, гдје се ломи у правцу сјеверо-запада улицом Баје Станишића к.ч.4775 до источног угла к.ч.4776, гдје се ломи у правцу запада до јужног угла к.ч.4841/2, гдје ломи у правцу сјеверо-запада до сјеверног угла к.ч.4640/1, до улице 27.марта к.ч.6456/5 пресјеца улицу прелази улицом Рударска к.ч.4626 иде у правцу сјеверо-запада пресјеца уллицу Филипа Вишњића к.ч.6459/1;/2 иде даље до југо-западног угла к.ч.3863 до канала „Дашница„ улица Кулина Бана к.ч.6426/1гдје ломи у правцу сјевера иде даље ободом канала, пресјеца канал и улицу Кулина Бана к.ч.6450/1, 6424/4, 6447/2 до источног угла к.ч.1986/2, гдје ломи у правцу сјеверо-запада  до улице Светозара Ћоровића 6446/1,гдје ломи у правцу сјеверо-истока до раскрснице улица Светозара Ћоровића и Незнаних јунака к.ч.6437/3, гдје ломи у правцу сјевера до раскрснице улица Незнаних јунака и Цара Уроша к.ч.6435, гдје ломи у правцу сјеверо-истока улицом Цара Уроша к.ч.735/2, наставља даље улицом Сремска к.ч.483 и 486 к.о. Бијељина 1, иде даље улицом Живојина Мишића к.ч.5177/1 к.о.Бијељина 2, иде даље у правцу истока улицом Београдска к.ч.5178, пресјеца улицу Рачанска к.ч.5172/1, иде даље до улице Војводе Путника к.ч.1963/25, гдје ломи у правцу југо-истока до источног угла к.ч.1966/1 пресјеца улицу Српске добровољачке гарде к.ч.5175/1, иде даље пресјеца улицу Кнез Иво од Семберије до сјеверо-источног угла к.ч.3881, гдје ломи у правцу југо-истока до сјеверо-источног угла к.ч. 3981, гдје ломи у правцу југа до сјеверо-источног угла к.ч.4179, гдје ломи у правцу запада до сјеверо-источног угла к.ч.4247, гдје ломи у правцу југа до источног угла  к.ч.4217/2 гдје ломи у правцу југо-запада улицом к.ч. 5192 улица Хајдук Станка до раскрснице улица Хајдук Станка и Галац к.ч.5189/2, гдје ломи у правцу југо-истока до раскрснице улица Галац и Николе Спасојевића к.ч.5193 ломи у правцу југо-запада улицом Николе Спасојевића до раскрснице улица Николе Спасојевића к.о.Бијељина 2 и Српске војске к.ч.6453/2 к.о.Бијељина 1 пресјеца улицу до источног угла к.ч. 5262/1 (почетак границе обухвата)

             Унутрашњи ободни прстен границе обухвата се поклапа са трасом границе обухвата „ЗОНА 1“.
Члан 9.
ГРАНИЦА ОБУХВАТА „ЗОНА 3“

          Спољни ободни прстен границе обухвата „Зоне 3“ креће од југо-источног угла к.ч.5549 у правцу југо-запада до јужног угла к.ч.5501/1, гдје ломи у правцу сјеверо-запада до сјеверног угла к.ч.5502/1 гдје нагло ломи у правцу југо-запада пресјеца улицу Милована Глишића к.ч.6473/1, 6473/2 иде даље до јужног угла к.ч.5662/2, гдје ломи у правцу сјеверо-запада до лома к.ч.5663/6, гдје ломи у правцу запада југозападног угла к.ч.5870/6, гдје ломи у правцу сјевера до лома исте парцеле гдје ломи у правцу запада до улице Војводе Петра Бојовића к.ч.6458/3 иде даље до раскрснице улица Војводе Петра Бојовића и Баје Пивљанина к.ч.6469/1 пресјеца улицу Баје Пивљанина до јужног угла к.ч.6017, гдје ломи у правцу сјеверо-запада до сјеверо-западног угла к.ч.6018, гдје ломи у правцу запада пресјеца канал „Дашницу" к.ч.6426/3, 6424/7 улицу Илије Гарашаниана к.ч.6480/1 иде даље у правцу  сјеверо-запада до западаног угла к.ч.5980 пресјеца улицу Пантелинска к.ч.6479/1, иде даље у правцу сјеверо-запада пресјеца улицу Јуриија Гагарина к.ч.6468/1, иде даље у правцу сјевера, пресјеца улицу Светозара Ћоровића к.ч.6446/1, гдје ломи у правцу сјеверозапада улицом к.ч.3555 пресјеца улицу Лазе Костића к.ч.6445/1, иде даље у правцу сјеверо-запада улицом к.ч.1811/2, даље у правцу сјеверо-запада пресјеца улицу Мачванска к.ч.6443/4, иде даље до улице Стефана Дечанског к.ч.6441/2, гдје ломи управцу запада улицом Стефана Дечанског к.ч.6441/1 до раскрснице улица Стефана Дечанског и Душана Радовића к.ч.6432, гдје ломи у правцу сјевера пратећи улицу Стефана Дечанског до западног угла к.ч.6438, гдје ломи у правцу истока до западног угла к.ч.180/4 и 180/1 гдје ломи у правцу сјеверо-истока излази на улицу Фрушкогорска к.ч.6433 наставља даље у правцу сјеверо-истока пресјеца улицу Стјепана Митрова Љубише к.ч.6428/5, канал „Дашница „ к.ч.6424/5, улицу Јанка Веселиновића к.ч.6429/4 иде даље у правцу сјеверо-истока пресјеца улицу Раје Баничића к.ч.6430/7, к.о. Бијељина 1, до западног угла к.ч.898 к.о.Бијељина 2, гдје ломи у правцу сјеверо-истока до источног угла к.ч.780/1, гдје ломи у правцу сјеверо-запада до западаног угла к.ч.776, гдје се ломи у правцу сјеверо-истока  до сјеверо-западног угла к.ч.755, гдје ломи у правцу југо-истока до источног угла к.ч.754, гдје ломи у правцу сјеверо-истока до сјеверног угла к.ч. 747/1, гдје ломи у правцу југо-истока до Сјеверо-западног угла к.ч. 174, гдје ломи у правцу сјевера  до сјеверног угла к.ч.174, гдје ломи у правцу југо-истока пресјеца пругу и улицу Димитрија Туцовића к.ч.5173/2, Рачанска к.ч.5172/2 иде даље улицом Петрова Гора к.ч.400 прати улицу к.ч.5174/1 до сјеверо-источног угла к.ч.415/1, гдје ломи у правцу југа до сјеверо-западног угла к.ч.485/2, гдје ломи у правцу истока  до сјеверо-источног угла к.ч.418/2, гдје ломи у правцу југа доисточног угла к.ч.1690, гдје ломи у правцу истока пресјеца улицу Краља Драгутина к.ч.5175/2 до сјеверо-источног угла к.ч.1802, гдје ломи у правцу југо-истока прати границу катастарских општина Бијељина 2 и Бијељина-село према југо-истоку до источног угла к.ч.4077/4, гдје ломи у правцу југо-запада и излази на улицу Мајке Јевросиме к.ч.4017/2 до југо-западног угла к.ч.4019, гдје ломи у правцу југа  до југо-источног угла к.ч.4148/1, гдје ломи у правцу југо-запаада до јужног угла к.ч.4172, гдје ломи у правцу југа до источног угла к.ч.4797, гдје ломи у правцу југо-запада до раскрснице улица Галац к.ч.5189/3 и Лозничка к.ч.5194, гдје ломи у правцу југо-истока до раскрснице Лозничка  и Дринска к.ч.5195, гдје ломи у правцу запада до раскрснице улица Дринска к.о. Бијељина 2 и Српске војске к.ч.6453/3, к.о.Бијељина 1, гдје ломи и сијече дијагонално улицу Српске Војске до југо-источног угла к.ч.5549 (почетак границе обухвата). 

              Унутрашњи ободни прстен границе обухвата се поклапа са трасом границе обухвата „ЗОНЕ 2“. 
Члан 10.
ГРАНИЦА ОБУХВАТА „ЗОНА 4“

        Спољни ободни прстен границе обухвата „Зоне 4“ креће од источног угла к.ч.4823/1 к.о. Бијељина 2 у правцу југо-запада  до сјеверо-источног угла к.ч.4896, гдје ломи у правцу југо-запада границом катасатрских општина Бијељина 2 и Бијељина Село пратећи границу катастарских општина до источног угла к.ч.5162/1, гдје ломи у правцу југо-запада до улице Српске Војске к.ч.6453/4 к.о.Бијељина 2, пресјеца је до југо-источног угла к.ч.5623, наставља даље у правцу запада пресјеца улицу Милована Глишића к.ч.6473/1, иде даље у правцу запада излази на улицу Војводе Петра Бојовића  к.ч.6458/3, наставља даље у правцу запада, пресјеца улицу Баје Пивљанина к.ч.6469/1 до јужног угла к.ч.6017, гдје ломи у правцу сјеверо-запада до сјеверо-западног угла к.ч.6018 гдје ломи у правцу сјеверо-запада пресјеца  улицу Илије Гарашанина к.ч.6426/4 и 6480/2и канал „Дашница“ к.ч.6424/8 наставља даље у правцу запада до јужног угла  к.ч.6161/1 гдје ломи у правцу сјеверо-запада пресјеца улицу Пантелинска к.ч.6479/2, иде даље у правцу сјеверо-запада до сјеверо-западног угла к.ч.4303 до улице Јурија Гагарина к.ч.6468/2, гдје ломи у правцу сјеверо-запада  до сјеверо-источног угла к.ч.4277/1, гдје ломи у правцу сјеверо-запада до сјеверо-западног угла к.ч.4264/1 до улице Светозара Ћоровића к.ч.6446/2, гдје ломи у правцу сјеверо-запада улицом Светозара Ћоровића к.ч.4154 до раскрснице улица Светозара Ћоровића и Данка Кабиља Букија к.ч.6444/2, гдје ломи у правцу  југо-запада улицом Данка Кабиља Букија до јужног угла к.ч.4144/1, гдје ломи у правцу, сјеверо-запада до источног угла к.ч.858 к.о. Бијељина-село гдје ломи у правцу сјеверо-запада пратећи границу катастарских општина Бијељина 1 и Бијељина село у правцу сјевера до сјеверо-западног угла к.ч.6427/3 к.о. Бијељина 1, гдје се ломи у правцу сјеверо-истока, пресјеца канал „Дашница“ к.ч.6428/3, 6428/1, 6424/3, 6429/3 улицу Раје Баничића к.ч.6439/2 до границе катастарских општина Бијељина 1 и Бијељина-село, гдје ломи у правцу југо-истока до тромеђе катастарких општина Бијеиљна 1, Бијеиљна 2 и Бијељина-село, гдје се ломи у правцу сјеверо-истока пратећи трасу заобилазног пута до границе катастарских општина Бијељина 2 и Бијељина-село до сјеверног угла к.ч.49/1 гдје наставља да прати границу катастарских општина Бијељина 2 и Бијељина-село до сјеверног угла к.ч.52, гдје се ломи  у правцу сјеверо-истока к.о.Бијељина-село до сјеверног угла к.ч.1348, гдје ломи у правцу југо-истока пратећи границу катастарске општине Бијељина-село у правцу југо-истока настављајући границом катастарских општина Бијељина 2 и Бијељина-село до источног угла к.ч.4823/1 к.о. Бијељина 2 (почетак границе обухвата).

            Унутрашњи ободни прстен границе обухвата се поклапа са трасом границе обухвата „ЗОНЕ 3.
Члан 11.
ГРАНИЦА ОБУХВАТА „ЗОНА 5“


Спољни ободни прстен границе обухват „Зоне 5“ креће од југо-источног угла к.ч.  1284/3 к.о.Пучиле у правцу југо-запада до јужног угла к.ч.1283/2, гдје се ломи у правцу сјеверо-запада до тромеђе катастарских  општина Пучиле, Бијељина 1, Бијељина-село гдје се ломи у правцу запада  к.о.Бијељина неправилно, пресјеца   канал „Дашница“ к.ч.6426/5, 6424/9, 6480/3 иде даље  у правцу сјеверо-запада до јужног угла к.ч.8206/3, гдје ломи у правцу сјеверо-западно до границе катастарких општина Бијељина 1 и Бијељина-село, наставља даље у правцу сјеверо-запада са границом катастарких општина до јужног угла к.ч.861/1 к.о. Бијељина-село гдје се наставља у правцу сјеверо-запада до сјеверног угла к.ч.786/2, гдје се ломи у правцу југо-запада до сјеверног угла к.ч.799, гдје се ломи у правцу сјеверо-истока пресјеца улицу Стефана Дечанског к.ч.1374/1, наставља даље у правцу  сјеверо-истока до канала к.ч.1326 наставља даље у правцу истока трасом заобилазнице до сјеверо-источног угла к.ч.708/4, гдје ломи у правцу сјевера до сјеверо-источног угла к.ч.672/3, гдје ломи у правцу сјеверо-истока сијече канал “Дашница“ к.ч.1327/1, 1367, наставља даље у правцу сјеверо-истока сијече пут к.ч.1364/1, наставља даље у правцу сјеверо истока до сјеверног угла к.ч.526, гдје се ломи у правцу југо-истока до границе катастарских општина Бијеиљна 1 и Бијељина-село, гдје ломи у правцу сјеверо-истока пратећи границу катастарских општина до југо-западног угла к.ч.406/4, гдје се ломи у правцу сјеверо-истока до југо-источног угла к.ч.382, гдје се ломи у правцу сјеверо-источно до сјеверо-западног угла к.ч.202, гдје се ломи у правцу истока до сјеверо-западног угла к.ч.236, гдје се ломи у правцу сјевера до 
сјеверо-западног угла к.ч.248, гдје се ломи у правцу истока  до сјеверо-источног угла к.ч.251/1, гдје се ломи у правцу сјеверо-истока  до јужног угла к.ч.252 до границе катастарске општине Бијељина-село, гдје се ломи у правцу југо-истока, границом катастарске општине до сјеверног угла к.ч.1348 гдје ломи у правцу југо-запада одакле траса границе обухвата се поклапа са дијелом трасе вањског обода границе обухвата „Зоне 4“, и то у текстуалном дијелу од: 

               „Спољна граница обухвата „Зоне 4“ креће од источног угла к.ч.4823/1 к.о. Бијеиљна 2 у правцу југо-запада  до сјеверо-источног угла к.ч.4896, гдје ломи у правцу југо-запада границом катасатрских општина Бијељина 2 и Бијељина село пратећи границу катастарских општина до источног угла к.ч.5162/1, гдје ломи у правцу југо-запада до улице Српске Војске к.ч.6453/4 к.о. Бијељина 2, пресијеца је до југо-источног угла к.ч.5623, наставља даље у правцу запада пресијеца улицу Милована Глишића к.ч.6473/1, иде даље у правцу запада излази на улицу Војводе Петра Бојовића  к.ч.6458/3, наставља даље у правцу запада, пресијеца улицу Баје Пивљанина к.ч.6469/1 до јужног угла к.ч.6017, гдје ломи у правцу сјеверо-запада до сјеверо-западног угла к.ч.6018 гдје ломи у правцу сјеверо-запада пресјеца  улицу Илије Гарашанина к.ч.6426/4 и 6480/2 и канал „Дашница“ к.ч.6424/8 наставља даље у правцу запада до јужног угла  к.ч.6161/1 гдје ломи у правцу сјеверо-запада пресјеца улицу Пантелинска к.ч. 6479/2, иде даље у правцу сјеверо-запада до сјеверо-западног угла к.ч.4303 до улице Јурија Гагарина к.ч.6468/2, гдје ломи у правцу сјеверо-запада  до сјеверо-источног угла к.ч.4277/1, гдје ломи у правцу сјеверо-запада до сјеверо-западног угла к.ч.4264/1 до улице Светозара Ћоровића к.ч.6446/2, гдје ломи у правцу сјеверо-запада улицом Светозара Ћоровића к.ч.4154 до раскрснице улица Светозара Ћоровића и Данка Кабиља Букија к.ч.6444/2, гдје ломи у правцу  југо-запада улицом Данка Кабиља Букија до јужног угла к.ч.4144/1, гдје ломи у правцу, сјеверо-запада до источног угла к.ч.858 к.о. Бијељина-село гдје ломи у правцу сјеверо-запада пратећи границу катастарских општина Бијељина 1 и Бијељина село у правцу сјевера до сјеверо-западног угла к.ч.6427/3 к.о. Бијељина 1, гдје се ломи у правцу сјеверо-истока, пресјеца канал „Дашница“ к.ч. 6428/3, 6428/1, 6424/3, 6429/3 улицу Раје Баничића к.ч.6439/2 до границе катастарских општина Бијељина 1 и Бијељина-село, гдје ломи у правцу југо-истока до тромеђе катастарких општина Бијеиљина 1, Бијеиљна 2 и Бијељина-село, гдје се ломи у правцу сјеверо-истока пратећи трасу заобилазног пута до границе катастарских општина Бијељина 2 и Бијељина-село до сјеверног угла к.ч.49/1 гдје наставља да прати границу катастарских општина Бијељина 2 и Бијељина-село до сјеверног угла к.ч.52, гдје се ломи  у правцу сјеверо-истока к.о. Бијељина-село до сјеверног угла к.ч.1348.  
                  Граница обухвата наставља у правцу југо-запада од сјеверо-источног угла к.ч.1221/2 к.о. Бијељина-село пратећи границу катастарске општине до источног угла к.ч.1165, гдје наставља даље у правцу југо-запада до сјеверо-западног угла к.ч.1069, гдје ломи у правцу југа до  сјеверо-западног угла к.ч.1066 к.о.Бијељина-село, гдје ломи у правцу југо-запада до југо-источног угла к.ч.  1284/3 к.о.Пучиле (почетак границе обухвата)“.

Члан 12.

ГРАНИЦА ОБУХВАТА ЗОНА 6

             Спољни прстен границе обухвата „Зоне 6“ креће од источног угла к.ч.1165 у правцу југо-запада границом катастарских општина Бијељина-село и Патковача до сјеверо-западног угла к.ч.1368 к.о. Патковача, гдје ломи у правцу југа катарском међом к.о.Патковача и Пухаре-Пучиле до јужног угла к.ч.1311 к.о.Пухаре-Пучиле, гдје се ломи управцу запада неправилно до границе катастарских општина Бијељина-село и Пухаре-Пучиле до јужног угла к.ч.1007 к.о. Бијељина-село, гдје се ломи у правцу југо-запада пратећи границу катастарске општине до јужног угла к.ч.1512, гдје ломи у правцу сјеверо-запада пратећи даље границу катастарске општине све до југо-западног угла к.ч.388/22 к.о. Љељенча, гдје ломи у правцу сјеверо-запада до западног угла к.ч.387/2, гдје ломи у правцу сјеверо-истока пресјеца магистрални пут Бијељина-Брчко к.ч.6974 к.о. Љељенча, наставља даље у правцу сјеверо-истока к.о.Велика Обарска пресијеца канал к.ч.6939 до сјеверног угла к.ч.4194, гдје се ломи у правцу југо-истока до јужног угла к.ч.4144, гдје се ломи у правцу сјеверо-истока до сјеверног угла к.ч.4266 тј.границе катастарских општина Велика Обарска и Бијељина-село, наставља у правцу сјеверо-истока до сјеверо-западног угла к.ч.101, гдје се ломи у правцу југо-истока до југо-источног угла к.ч.58, одакле траса границе обухвата се поклапа са дијелом трасе вањског обода границе обухвата „Зоне 5“, и то у текстуалном дијелу од:

      „Граница обухвата наставља у правцу југо-запада од сјеверо-источног угла к.ч.1221/2 к.о.Бијељина-село пратећи границу катастарске општине до источног угла к.ч.1165, гдје наставља даље у правцу југо-запада до сјеверо-западног угла к.ч.1069, гдје ломи у правцу југа до  сјеверо-западног угла к.ч.1066 к.о.Бијељина-село, гдје ломи у правцу југо-запада до  југо-источног угла к.ч.  1284/3 к.о.Пучиле (почетак границе обухвата). 

   Граница  обухват „Зоне 5“ креће од југо-источног угла к.ч.  1284/3 к.о. Пучиле у правцу југо-запада до јужног угла к.ч.1283/2, гдје се ломи у правцу сјеверо-запада до тромеђе катастарских  општина Пучиле, Бијељина 1, Бијељина-село гдје се ломи у правцу запада  к.о. Бијеиљина неправилно, пресијеца канал „Дашница“ к.ч.6426/5, 6424/9, 6480/3 иде даље  у правцу сјеверо-запада до јужног угла к.ч.8206/3, гдје ломи у правцу сјеверо-западно до границе катастарких општина Бијељина 1 и Бијељина-село, наставља даље у правцу сјеверо-запада са границом катастарких општина до јужног угла к.ч.861/1к.о.Бијељина-село гдје се наставља у правцу сјеверо-запада до сјеверног угла к.ч.786/2, гдје се ломи у правцу југо-запада до сјеверног угла к.ч.799, гдје се ломи у правцу сјеверо-истока пресијеца улицу Стефана Дечанског к.ч.1374/1, наставља даље у правцу сјеверо-истока до канала к.ч.1326 наставља даље у правцу истока трасом заобилазнице до сјеверо-источног угла к.ч.708/4, гдје ломи у правцу сјевера до сјеверо-источног угла к.ч.672/3, гдје ломи у правцу сјеверо-истока сијече канал “Дашница“ к.ч.1327/1, 1367, наставља даље у правцу сјеверо-истока сијече пут к.ч.1364/1, наставља даље у правцу сјеверо истока до сјеверног угла к.ч.526, гдје се ломи у правцу југо-истока до границе катастарских општина Бијеиљна 1 и Бијељина-село, гдје ломи у правцу сјеверо -истока пратећи границу катастарских општина до југо-западног угла к.ч.406/4, гдје се ломи у правцу сјеверо-истока до југо-источног угла к.ч.382, гдје се ломи у правцу сјеверо-источно до сјеверо-западног угла к.ч.202, гдје се ломи у правцу истока до сјеверо-западног угла к.ч.236, гдје се ломи у правцу сјевера до сјеверо-западног угла к.ч.248, гдје се ломи у правцу истока  до сјеверо-источног угла к.ч.251/1, гдје се ломи у правцу сјеверо-истока  до јужног угла к.ч.252 до границе катастарске општине Бијељина-село; до источног угла к.ч.1165(почетак границе обухвата)."
Члан 13.

Саставни дио ове Одлуке су прегледне карте на којима су приказане границе градског грађевинског и осталог грађевинског земљишта са нанијетим зонама (графички  дио).
II – УРЕЂЕЊЕ ГРАДСКОГ ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА
Члан 14.

Општина уређује градско грађевинско земљиште и остало грађевинско земљиште и стара се о његовом  рационалном коришћењу.

Општина уређује градско грађевинско земљиште  до грађевинске парцеле у складу са  планским актима, као  и средњорочним, односно дугорочним  и годишњим Програмом изградње и уређења простора општине Бијељина.
Члан 15.
ЈП “Дирекција за изградњу и развој града“ Бијељина је обавезна да спроводи све активности на реализацији општинских планских аката,  а који се односе на уређење грађевинског земљишта, о чему ће са општином Бијељина закључити  посебан Споразум.
III – НАКНАДА
Члан 16.

Инвеститор изградње објекта на градском грађевинском земљишту дужан је да плати:

а)  накнаду за трошкове уређења градског грађевинског земљишта;

б)  накнаду из основа природних погодности градског грађевинског земљишта већ
     изграђене комуналне инфраструктуре које могу настати приликом кориштења
     тог земљишта, а које нису резултат улагања средстава власника некретнина 
     (једнократна рента)


Власници и корисници изграђеног и неизграђеног градског грађевинског земљишта плаћају накнаду за трајно коришћење градског грађевинског земљишта (трајна рента).
Члан  17.

Обавезе плаћања накнаде за трошкове уређења градског грађевинског земљишта и накнаде за природне погодности градског грађевинског земљишта са мјерилима утврдиће се  рјешењем  о урбанистичкој сагласности по јединици корисне површине објекта који ће се градити, а коначан износ накнада утврдиће се и наплатити у поступку издавања одобрења за грађење.
Члан 18.

Накнада за трошкове уређења градског грађевинског земљишта и накнада за природне погодности градског грађевинског земљишта  плаћају се једнократно.

1. Накнада за уређење градског грађевинског земљишта
Члан  19.

Накнада за уређење градског грађевинског земљишта обухвата стварне трошкове припремања и опремања грађевинског земљишта, а плаћа се по јединици корисне грађевинске површине објекта, и у зависности од намјене објекта, а износ накнаде по м2 се утврђује рјешењем о урбанистичкој сагласности, и наплаћује у поступку добијања одобрења за грађење.
Члан  20.

Висина накнаде за уређење градског грађевинског земљишта по јединици мјере м2 корисне грађевинске површине објекта, до грађевинске парцеле,  утврђује се дијељењем укупних стварних трошкова уређења подручја на које се односи са укупном бруто корисном грађевинском површином објекта на том подручју, а одређује  се у зависности од намјене објекта.
Члан  21.

Ако се, у смислу претходног члана, не може одредити висина накнаде за уређење градског грађевинског земљишта на уређеном или дјелимично уређеном локалитету за који не постоје подаци о висини уложених средстава у његово уређење, висина те накнаде одређује се на основу базне цијене.


Инвеститор грађевине за коју је утврђена обавеза плаћања накнаде за уређење градског грађевинског земљишта по одредбама овог члана, дужан је извршити уређење о свом трошку за све оно што није обухваћено утврђеном обавезом.
Члан  22.

Када се накнада за уређење градског грађевинског земљишта одређује на основу базне цијене у исту улазе трошкови припремања земљишта и трошкови опремања земљишта.


Припремање грађевинског земљишта обухвата истражне радове, израду геодетских и других подлога, израду планске и пројектне документације, рјешавање имовинско-правних послова, расељавање, рушење објеката који су за то планом предвиђени, санирање терена, израду програма за уређивање земљишта и друге радове.


Опремање грађевинског земљишта обухвата изградњу објеката и мреже водоснабдијевања, канализације, саобраћајних површина са комплетном опремом, изградњу паркинга и пјешачких површина, изградњу и уређивање јавних зелених површина са пратећим садржајима и друге радове.


Накнада за уређивање грађевинског земљишта не обухвата дио трошкова инфраструктуре које инвеститор посебно уговара са надлежним поредузећима (електродистрибутивни објекти и мрежа, ТТ објекти и мрежа, кабловски дистрибутивни систем, топлификација, гасификација и др.)
Члан  23.

У оквиру базне  цијене, а  која служи као основ за одређивање накнаде за уређење градског грађевинског земљишта, однос трошкова припремања земљишта и трошкова опремања земљишта  износи 35% : 65%.

Члан 24.

Ако се не може одредити висина накнаде за уређење градског грађевинског земљишта у смислу чланова 22. и 23. ове Одлуке, висина те накнаде одређује се на основу базне цијене и стварних трошкова припремања и опремања земљишта које користе инвеститоровој грађевини.


Базну цијену утврђује Скупштина општине  сваке године  у складу са висином просјечних укупних трошкова уређења грађевинског земљишта  у складу са Годишњим програмом изградње и уређења простора Општине, и то у трећој зони за објекте вишепородичног становања, а најкасније до 31. марта текуће године.  

Члан  25.

Висина накнаде за припремање, у оквиру уређења грађевинског земљишта, у односу на базну цијену,  утврђује се  зависно од зоне градског грађевинског земљишта, и множи са коефицијентима, како слиједи:

а).   у првој стамбено-пословној зони                                                   коефицијент   2,0
       у првој стамбено-пословној зони  (екстра зона)                            коефицијент  2,5
б).  у другој стамбено-пословној зони                                                   коефицијент  1,5
в).  у трећој стамбено-пословној зони                                                   коефицијент  1,0

г).  у четвртој стамбено-пословној зони                                               коефицијент  0,9
д).  у петој стамбено-пословној зони                                                     коефицијент  0,8
ђ).  у шестој стамбено-пословној зони                                                  коефицијент  0,7
Члан  26.

Ако до грађевинске парцеле нису изграђени сви инфраструктурни објекти, уређаји и инсталације који су предвиђени планским документом на основу којег је издата урбанистичка сагласност, износ накнаде опремање земљишта, у оквиру уређења, утврђен по одредбама ове Одлуке, умањује се зависно од врсте неизграђене инфраструктуре за одговарајући проценат и то:

а)  за асфалтни пут са тротоаром                                                                        -    10 %

б)  за асфалтни пут без  тротоара                                                                        -    24%

в)  за макадамски пут                                                                                           -     8%

г)  за топловод                                                                                                       -     7%

д)  за кишну канализацију                                                                                    -   15%

ђ)  за канализацију за отпадне воде                                                                    -   16 %

е)  за за паркиралиште                                                                                          -    5%

ж) за јавну расвјету                                                                                               -    5 %

з)  за водоводну мрежу                                                                                         -    7 %

и) за хортикултурно уређење                                                                               -    3 %


У случају из претходног става инвеститор је обавезан да финансира радове на изградњи инфраструктурних објеката, уређаја и инсталација који нису претходно изграђени.
Члан  27.

Висина накнаде за уређење градског грађевинског земљишта одређује се  у зависности од намјене објекта који се на том земљишту гради, множењем коефицијентима за укупно уређење, како је описано у табели, и то:
	R.BR.
	NAMJENA OBJEKTA
	VRSTA NAKNADE
	EKSTRA ZONA
	I ZONA
	II ZONA
	III ZONA
	IV ZONA
	V ZONA
	VI ZONA

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	ВИШЕПОРОДИЧНО-СТАМБЕНИ
	ПРИПРЕМАЊЕ
	2,5П
	2,0П
	1,5П
	П
	0,9П
	0,8П
	0.7П

	
	ОПРЕМАЊЕ
	О
	О
	О
	О
	О
	О
	О

	
	УКУПНО УРЕЂЕЊЕ
	У
	У
	У
	У
	У
	У
	У

	ИНДИВИДУАЛНО-СТАМБЕНИ
	ПРИПРЕМАЊЕ
	2,5П
	2,0П
	1,5П
	П
	0,9П
	0,8П
	0,7П

	
	ОПРЕМАЊЕ
	О
	О
	О
	О
	О
	О
	О

	
	УКУПНО УРЕЂЕЊЕ
	У
	O,9У
	0.7У
	0.5У
	0,4У
	0,3У
	0,2У

	ПРИВРЕДНО-ПРОИЗВОДНИ
	ПРИПРЕМАЊЕ
	2,5П
	2,0П
	1,5П
	П
	0,9П
	0,8П
	0,7П

	
	ОПРЕМАЊЕ
	О
	О
	О
	О
	О
	О
	О

	
	УКУПНО УРЕЂЕЊЕ
	У
	У
	У
	0,5У
	0,5У
	0,5У
	0,5У

	ПОСЛОВНИ
	ПРИПРЕМАЊЕ
	2,5П
	2,0П
	1,5П
	П
	0,9П
	0,8П
	0,7П

	
	ОПРЕМАЊЕ
	О
	О
	О
	О
	О
	О
	О

	
	УКУПНО УРЕЂЕЊЕ
	1,2У
	1,2У
	1,2У
	1,2У
	У
	У
	У

	ЈАВНЕ НАМЈЕНЕ
	ПРИПРЕМАЊЕ
	2,5П
	2,0П
	1,5П
	П
	0,9П
	0,8П
	0,7П

	
	ОПРЕМАЊЕ
	О
	О
	О
	О
	О
	О
	О

	
	УКУПНО УРЕЂЕЊЕ
	0,2У
	0,2У
	0,2У
	0,2У
	0,2У
	0,2У
	0,2У



Висина накнаде за уређење градског грађевинског земљишта у Индустријским зонама 1, 2. и 3. за које постоје регулациони планови,односно које се уређује по Програму изградње и уређења простора општине Бијељина, одређује се множењем базне цијене са коефицијентима,  и то:

За све производне објекте                                                             коефицијент  0,2

За објекте откупа, прераде и пласмана                                        коефицијент  0,1
пољопривредних производа

Висина накнаде за уређење градског грађевинског земљишта за помоћне објекте обрачунава се као за индивидуално стамбене објекте множењем коефицијентом  0,5.


Висина накнаде за уређење градског грађевинског земљишта за вјерске објекте и објекте у функцији вјерских заједница обрачунава се множењем базне цијене са коефицијентом   0,1.

Члан  28.

Под вишепородичним стамбеним објектима подразумијевају се стамбени објекти са више од четири стана (стамбене јединице), максималне спратности одређене детаљним планским актом.
            Под индивидуалним стамбеним објектима  подразумијевају се стамбени објекти са максимално четири стана (стамбене јединице), а могу бити изведени  као самостални слободностојећи објекти или као двојни породични стамбени објекти (дуплекс).

Под привредно-производним објектима подразумијевају се сљедећи садржаји, односно објекти: производно занатство, индустрија, грађевинарство. 


Под пословним објектима  подразумјевају се сљедећи садржаји, односно објекти: комерцијални, комерцијално-образовни, комерцијално-здравствени, комерцијално-спортски, трговински, угоститељски, хотели, пословно-стамбени апартмани, пословни садржаји у објектима спорта, објекти забаве и разоноде, остали објекти комерцијалног карактера и услужно занатство, безинске станице, јавне гараже, трговине на велико, дисконти, складишта, стоваришта и пијаце.

Под објектима јавне намјене подразумјевају се сљедећи објекти чија изградња се финансира из буџетских средстава и то: административни, школе, факултети, дјечије установе, здравствене станице, болнице, објекти културе, објекти спорта.
Под  објектима  вјерских заједница  подразумијевају се објекти за одржавање вјерских обреда, као и објекти који су у функцији дјеловања вјерских заједница.
Члан   29.

Ако се гради нова грађевина умјесто легално изграђене грађевине која је порушена или ће бити порушена, износ накнаде за уређење умањује се за износ накнаде за уређење који би био утврђен за порушену грађевину узимајући у обзир разлике у корисној површини грађевине, намјени грађевине и појединих дијелова.

Члан  30.

Накнада за уређење земљишта за изградњу привремене грађевине, или привремено задржавање назаконито изграђене грађевине, утврђује се у проценту од накнаде утврђене по одредбама ове Одлуке, зависно од рока важења урбанистичке сагласности и то:

а) до једне  године......................................................................20%,

б) од једне до двије  године.......................................................30%,

в) од двије до три  године..........................................................40%,

г) од три до четири године........................................................50%,

д) преко четири године или до привођења земљишта 
    трајној намјени(до реализације плана сл.)...........................80%.

Ако се на основу рјешења надлежног органа привремена грађевина уклања прије истека рока утврђеног урбанистичком сагласношћу, инвеститор има право на поврат дијела више наплаћене накнаде из става 1. овог члана.

Члан  31.

Када постоје оправдани разлози Општина може преузети обавезу да из средстава инвеститора организује извођење свих или појединачних  радова из члана 28. ове Одлуке.

Под оправданим разлозима у смислу претходног става се подразумијева специфичност, значај и обим радова, потребе извођења тих радова као заједничких за више грађевинских парцела и више инвеститора, потреба посебног квалитета за извођење радова, непостојања одговарајућих стручних служби код инвеститора и томе слично.


Пројекте за извођење радова из става 2. и 3. овог члана одобрава и надзор над њиховим извођењем врши надлежни орган Општине.

Члан  32.

У случајевима из претходног члана, Општина  са инвеститорима закључује Уговор којим се уређују међусобни односи у вези са динамиком радова уређивања земљишта, као и начином плаћања. 
Члан  33.

За градско грађевинско земљиште намијењено за изградњу јавних инфраструктурних објеката, уређаја и инсталација (саобраћајнице, мостови, подземни каблови, телефонски каблови, подземни електрични каблови, канализација и сл.) за које се мјерила  за наплату накнаде за уређење земљишта не могу одредити сходно члану 24.  Закона о грађевинском земљишту („Службени гласник Републике Српске“, број: 112/06), накнада износи 10% од предрачунске вриједности објекта.

Члан  34.
Приликом изградње објеката на дјелимично уређеном или уређеном градском грађевинском земљишту, према одговарајућем планском акту, које је као такво стекао у својину или је учествовао у финансирању трошкова уређења, инвеститор није дужан платити накнаду за уређење, дјеломично или у цјелини, уз предочавање доказа о плаћеној накнади у цијени стицања земљишта или доказа о учешћу у финансирању трошкова уређења.

 
 У сваком случају, инвеститор је дужан платити накнаду за уређење ако је уређење градског грађевинског земљишта финансирано из јавних средстава (буџета), а нема доказа да је он или претходни власник такву накнаду платио (у случају да је земљиште било у промету).
Члан 35.

Накнада за уређење градског грађевинског земљишта не обухвата накнаду за промјену намјене пољопривредног земљишта у грађевинско земљиште. Ову накнаду плаћа инвеститор приликом подношења захтјева за издавање одобрења за градњу код надлежног општинског органа управе.
2. Накнада за природне погодности и погодности изграђене 
    инфраструктуре  (једнократна рента)

Члан  36.

Градско грађевинско земљиште из основа природних погодности тог земљишта и погодности већ изграђене комуналне инфраструктуре које могу настати приликом коришћења тог земљишта (једнократна рента), дијели се на шест зона, описаним у члановима од 6. до 12. ове Одлуке   и саставни дио су графичког прилога ове Одлуке.
Члан 37.

Као основица за израчунавање висине једнократне ренте служи просјечна коначна грађевинска цијена из претходне године по м2 корисне стамбено-пословне површине на подручју Општине, а коју утврђује Одлуком Скупштина општине сваке године, а најкасније до 31. марта текуће године.


У изузетним случајевима, када дође до наглих промјена на тржишту, Скупштина општине може извршити ревалоризацију просјечне коначне грађевинске цијене из претходног става.

Члан 38.
 
Висина накнаде за природне погодности и погодности изграђене инфраструктуре (једнократне ренте) по м2 корисне површине грађевине која ће се градити на градском грађевинском земљишту утврђује се у проценту од просјечне коначне грађевинске цијене 1м2 корисне стамбено-пословне површине остварене у претходној години у изградњи станова на подручју општине Бијељина:
а)  у првој стамбено-пословној зони........................................................................6% 

б)  у другој стамбено-пословној зони..................................................................... 5% 

в)  у трећој стамбено-пословној зони......................................................................4% 

г)  у четвртој  стамбено-пословној зони................................................................. 3% 

д)  у петој  стамбено-пословној зони.......................................................................2% 

ђ)  у шестој  стамбено-пословној зони....................................................................1% 

Члан  39.

Износ једнократне ренте утврђен по одредбама претходног члана ове Одлуке умањује се:
а) за  производне објекте, економске објекте у пољопривреди (штале, фарме, силоси, објекте за смјештај пољопривредне механизације), објекте јавне намјене, вјерске објекте                                                                                                              70%                           
б) за  помоћне просторије у стамбеном објекту, за подрумске просторије, као и објекте испод површине земље (базени, рибњаци, отворена стоваришта, отворене пијаце, сепарације и бетоњаре)                                                                                  50%
в)  за   поткровља и мансарде                                                                                     30%
г)  за   сутеренске просторије                                                                                     20%

Износ једнократне ренте за изградњу привремене грађевине или привремено задржавање незаконито изграђене грађевине утврђује се у проценту од накнаде утврђене према члану 32. ове Одлуке, зависно од рока важења урбанистичке сагласности.
Члан  40.

Ако се гради нова грађевина умјесто легално изграђене грађевине која је порушена или ће бити порушена, износ накнаде за природне погодности и погодности изграђене инфраструктуре (једнократне ренте) за нову грађевину умањује се за износ једнократне ренте који би био утврђен за порушену грађевину, узимајући у обзир разлике у корисној површини грађевине, намјени грађевине и појединих дијелова.
Члан  41.
Ако се мијења намјена постојећег објекта или појединог дијела објекта у намјену за коју је прописана већа накнада за природне погодности и погодности изграђене инфраструктуре (једнократна рента), износ ренте утврђује се као позитивна разлика између једнократне ренте која би била утврђена за ранију намјену и једнократне ренте утврђене за нову намјену, узимајући у обзир и евентуалне промјене у корисној површини грађевине и другим елементима релевантним за утврђивање ренте.
Члан  42.

За градско грађевинско земљиште намјењено за изградњу јавних инфраструктурних објеката, уређаја и инсталација (саобраћајнице, мостови, подземни каблови, телефонски каблови, подземни електрични каблови, канализација и сл.) основица се утврђује од предрачунске вриједности објекта  на која се примјењују мјерила из члана 40. ове Одлуке и иста се умањује за 50%.

Уколико се објекат гради у више стамбено-пословних зона накнада за природне погодности и погодности изграђене инфраструктуре (једнократна рента) се одређује  на такав начин што ће се сабрати проценти за одређене зоне и подијелити са бројем зона на којима се објекат гради. 
3. Накнада за трајно коришћење изграђеног и неизграђеног 
    градског  грађевинског земљишта (трајна рента)

Члан  43.

Накнада за трајно коришћење изграђеног и неизграђеног градског грађевинског земљишта (трајна рента) плаћа се у зависности од погодности које одређено земљиште пружа кориснику: обима и степена изграђености и уређености, положаја земљишта у насељу, опремљености земљишта комуналном инфраструктуром, саобраћајне повезаности, степена покривености насеља објектима за здравство, образовање и културу и природних услова коришћења земљишта.

Обвезник накнаде за трајно коришћење изграђеног и неизграђеног градског грађевинског земљишта (трајне ренте) утврђује се на основу података јавних евиденција непокретности, као и увиђаја на лицу мјеста.
Члан 44.
Накнада за трајно коришћење изграђеног и неизграђеног градског грађевинског земљишта (трајна рента) одређује се у зависности од стамбено-пословне зоне којој припада изграђено (објекат) или неизграђено градско грађевинско земљиште.
            Основица за израчунавање накнаде је м2 корисне површине грађевине.
Корисним пословним простором, у смислу ове Одлуке, сматра се укупна површина простора који се користи за обављање пословне дјелатности, као и земљиште на којем је објекат изграђен.
Сличним простором, у смислу ове Одлуке, сматра се и гаражни, помоћни простор, као и дворишни простор и привредни објекти. Ако се због специфичности функције и начина изградње грађевине не може одредити корисна површина објекта, накнада ће се утврдити према површини грађевинског земљишта које је кориснику додијељено ради грађења (платои за праонице, отворене пијаце, љетње баште, паркинг простори  на којима се наплаћује накнада за паркирање и сл.).
Члан 45.
Висина накнаде за трајно коришћење изграђеног и неизграђеног градског грађевинског земљишта (трајна рента) по 1м2 корисне површине стамбеног простора за један мјесец износи:

- у првој зони ............................................................................ 0,04  КМ/м2

- у другој зони...........................................................................0,035 КМ/м2

- у трећој зони...........................................................................0,025 КМ/м2

- у четвртој зони........................................................................ 0,02 КМ/м2

- у петој зони.............................................................................. 0,01 КМ/м2

- у шестој зони.......................................................................... 0,005КМ/м2
За помоћне објекте, гараже плаћа се 50% од накнаде у одговарајућој зони предвиђене за плаћање накнаде за стамбене површине.
Висина накнаде за трајно коришћење изграђеног и неизграђеног градског грађевинског земљишта (трајне ренте) по 1м2 корисне површине пословног простора за један мјесец износи:

- у првој зони ...........................................................................0,16  КМ/м2

- у другој зони.......................................................................... 0,14 КМ/м2

- у трећој зони...........................................................................0,12 КМ/м2

- у четвртој зони........................................................................0,08 КМ/м2

- у петој зони..............................................................................0,06 КМ/м2

- у шестој зони...........................................................................0,03 КМ/м2

 
У трећој и четвртој зони  висина накнаде  за трајно коришћење изграђеног и неизграђеног градског грађевинског земљишта (трајнa рентa), утврђује се на такав начин што се обрачунава на површину земљишта до 2.000 м2, а преостали дио земљишта у одређеној површини се умањује за десет пута.


У петој и шестој зони и грађевинским реонима висина накнаде  за трајно коришћење изграђеног и неизграђеног градског грађевинског земљишта (трајнa рентa), утврђује се на такав начин што се обрачунава на површину земљишта до 2.000м2.

Власници или носиоци права располагања на земљишту локалитета заштићене зоне не плаћају накнаду  за трајно коришћење изграђеног и неизграђеног грађевинског земљишта (трајну ренту).

Члан  46.

За привредне  објекте и земљиште које није под објектима плаћа се накнада по 1м2 у висини од 10% предвиђене накнаде за стамбени простор.

За земљиште на коме је саграђен само пословни простор плаћа се накнада по 1м2 у висини  10% од предвиђене накнаде за пословни простор.
Члан  47.

Код одређивања висине накнаде за трајно коришћење изграђеног и неизграђеног градског грађевинског земљишта за објекте студентских, ђачких и дјечијих домова, домова за смјештај старих, изнемоглих и незбринутих лица, социјалне и дјечије заштите, објекте који се користе за хуманитарне сврхе, рад државних органа и органа локалне самоуправе, послове одбране, обављање погребних дјелатности, те објекте који се користе за обављање дјелатности здравства, основног, средњег и високог образовања, науке и културе, умјетности, физичке културе, спорта, противпожарне заштите и обављање вјерских обреда, као и објеката који су у функцији вјерских заједница, примјењују се иста мјерила као и за утврђивање накнаде за коришћење грађевинског земљишта за стамбене зграде, с тим што се обрачуната накнада умањује за 90%. 

Одредбе претходног става примјењују се код одређивања висине накнаде за коришћење градског грађевинског земљишта за стамбене зграде или станове чији су власници или корисници, лица која примају дјечији додатак или сталну социјалну помоћ.


Код одређивања висине накнаде за коришћење градског грађевинског земљишта за објекте у привреди са проиводном дјелатношћу примјењују се иста мјерила као и за утврђивање накнаде за коришћење грађевинског земљишта за стамбене зграде, с тим што се обрачуната накнада умањује за 90%.

Члан  48.
Обвезници накнаде за трајно коришћење изграђеног и неизграђеног градског грађевинског земљишта (трајна рента) су власници  објеката и земљишта за које се плаћа накнада сходно овој Одлуци.

Члан 49.

Обвезници накнаде за трајно коришћење изграђеног и неизграђеног градског грађевинског земљишта су и власници бесправно подигнутих објеката на градском грађевинском земљишту, као и бесправни корисници неизграђеног градског грађевинског земљишта.
Члан 50.
Корисна површина грађевине утврђује се на основу података јавних евиденција непокретности, као   и  увиђаја на лицу мјеста.

У случају када није извршен упис објекта, односно његове стварно корисне површине у јавној евиденцији по етажама, корисна површина грађевине сматра се бруто површина хоризонталних габарита помножена са бројем надземних и подземних етажа умањена за 20%.
Члан 51.

Рјешење о утврђивању накнаде за коришћење градског грађевинског земљишта доноси орган управе надлежан  за стамбено-комуналне послове.

Против наведеног рјешења допуштена је жалба и подноси се Начелнику општине у року од 15 дана од дана достављања рјешења. Накнада се плаћа за претходни период.


Изузетно од одредбе из претходног става, рјешењем се може одредити да поједини корисници плаћају накнаду тромјесечно, полугодишње  и годишње, ако се тиме може постићи већа ефикасност у наплати накнаде, или ако би трошкови мјесечне наплате били несразмјерно високи у односу на износ мјесечне накнаде за коришћење градског грађевинског земљишта.
Члан 52.

Начин плаћања накнаде за трајно коришћење изграђеног и неизграђеног градског грађевинског земљишта (трајне ренте) одређује се према следећем критеријуму: 

а)  за  укупан мјесечни  износ накнаде по рјешењу од 10,00 КМ и више

     плаћање се врши мјесечно,

     за укупан мјесечни износ накнаде по рјешењу већи од 3,00 КМ

     до 10,00 КМ плаћање се врши тромјесечно, и

     за укупан мјесечни  износ накнаде по рјешењу мањи од 3,00 КМ

     плаћање се врши годишње;

б)  ако је укупан годишњи износ накнаде по рјешењу мањи од 5,00 КМ

      рјешења се неће достављати обвезницима.
Члан 53.

Обвезници накнаде из ове Одлуке дужни су да надлежном органу општинске управе пријаве све чињенице и њихове промјене од којих зависи обавеза плаћања накнаде, у року од 15 дана од њиховог настанка.
Члан 54. 
Обавеза плаћања накнаде трајног коришћења изграђеног и неизграђеног градског грађевинског земљишта настаје од дана добијања употребне дозволе или од дана почетка фактичког коришћења објекта.
У случају неплаћања накнаде намјерно или закашњења у плаћању, вршиће се обрачун каматне стопе у складу са Законом, а општина Бијељина ће своја потраживања остварити у поступку принудне наплате.
Члан 55. 
Обавеза плаћања накнаде за трајно коришћење изграђеног и неизграђеног градског грађевинског земљишта престаје даном престанка постојања грађевине за коју се накнада плаћа.
Члан  56.
Обавеза плаћања накнаде за трајно коришћење изграђеног и неизграђеног градског грађевинског земљишта престаје даном  престанка власништва или права коришћења на истом. 
Члан 57. 

Ако су више лица сувласници стамбене зграде, накнаду за трајно коришћење изграђеног и неизграђеног градског грађевинског земљишта за дијелове зграде који се користе заједнички плаћају сразмјерно површини стамбеног, односно пословног простора на којем су носиоци права коришћења, односно сувласници.
IV - ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Члан  58.

Остало грађевинско земљиште је изграђено и неизграђено земљиште намијењено за изградњу објеката који се налазе ван зона градског грађевинског земљишта општине Бијељина и које је предвиђено Просторним планом општине Бијељина као грађевинско земљиште.
Члан  59.

Одредбе ове Одлуке које се односе на градско грађевинско земљиште примјењују се и на остало грађевинско земљиште за које Програм изградње и уређења простора општине Бијељина доноси Скупштина општине.
Члан 60.

Границе обухвата осталог грађевинског земљишта налазе се у прилогу ове Одлуке као њен саставни дио.
Члан 61.

За изградњу и коришћење објеката у обухвату осталог грађевинског земљишта примјењују се одредбе ове Одлуке о грађевинском земљишту које важе за накнаду  за природне погодности и погодности изграђене инфраструктуре     (једнократна рента) и накнаду за трајно коришћење изграђеног и неизграђеног градског   грађевинског земљишта (трајна рента).

Висина накнада у смислу претходног става утврђује се као за шесту стамбено-пословну зону, а према графичком приказу који је саставни дио ове Одлуке.

V - ПРЕЛАЗНЕ И ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ
Члан 62.

Одредбе ове Одлуке неће се примјењивати на захтјеве за легализацију незаконито изграђених објеката сходно Одлуци о статусу незаконито изграђених објеката („Службени гласник општине Бијељина“, број: 6/03, 2/04, 1/05, 6/05 и 1/06), поднијетих  прије ступања на снагу Одлуке о грађевинском земљишту, изузев накнаде за трајно коришћење изграђеног и неизграђеног градског   грађевинског земљишта (трајна рента).


Обавезе из претходног става, изузев накнаде за трајно коришћење изграђеног и неизграђеног градског  грађевинског земљишта (трајна рента), неће се примјењивати закључно до  31.12.2009. године.

Члан 63.
Овлашћује се Начелник општине Бијељина да у року од 30 дана  од дана ступања на снагу ове Одлуке донесе детаљније Упутство за утврђивање чињеничног стања, начина обрачуна и наплате накнада утврђених овом Одлуком.

Члан 64.

Даном ступања на снагу ове Одлуке престаје да важи Одлука о грађевинском земљишту („Службени гласник општине Бијељина“, број: 13/07, 17/07, 23/07 и 34/08).

Члан  65.

Ова Одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном гласнику општине Бијељина“.

СКУПШТИНА ОПШТИНЕ БИЈЕЉИНА
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