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2. Struéna priprema za izradu regulacionog plana

JP ,,Direkcija za izgradnju i razvoj grada® D.O.O. Bijeljina odabrana je kao nosioc
izrade Regulacionog plana. U skladu sa odredbama clana 18. Zakona o uredenju
prostora i gradenju ,,S1. glasnik RS br. 40/13, 106/15, 3/16 1 84/19, kao i u skladu sa
odredbama Pravilnika o naCinu izrade, sadrzaju 1 formiranju dokumenata prostornog
uredenja ,,SI. glasnik RS br. 69/13, radni tim preduzeca, koji u€estvuje u izradi plana,
izvr§io je struénu pripremu za izradu predmetnog dokumenta. U okviru stru¢ne
pripreme prikupljena je odgovaraju¢a dokumentaciona osnova dobijena od strane
nosioca pripreme plana — geodetska podloga u digitalnom obliku, Projektni zadatak,
inicijative korisnika prostora koje su detaljno razmotrene i prema kojima je zauzet
odgovaraju¢i stav. Analiza inicijativa korisnika prostora sastavni je dio
dokumentacione osnove ovog dokumenta — faza prednacrta i nacrta plana.

Pored navedenog, a u okviru pripremnih analiza, izvrSen je obilazak terena, izvrSeno
ucrtavanje izgradenih objekata koji nisu bili ucrtani u dostavljenoj geodetskoj podlozi
1 tekstualni opis postojeceg stanja u sastavu je ovog tekstualnog dijela Regulacionog
plana — u daljem dijelu ovog teksta pod odgovarajué¢im nazivom u skladu sa
sadrzajem definisanim Pravilnikom o nacinu izrade, sadrzaju i formiranju dokumenata
prostornog uredenja ,,SI. glasnik RS* br. 69/13.

2.1. Analiza prethodnih regulacionih planova predmetnog obuhvata

Obuhvat Regulacionog plana ,,Filip Visnji¢* Bijeljina odnosi se na srediSnji dio uzeg
urbanog podrucja grada Bijeljine, u KO Bijeljina 1. Predmetni obuhvat predstavlja
cjelinu jugozapadno u odnosu na centralnu gradsku jezgru, a proteze se od kruzne
raskrsnice ,,Dizdarevi¢*™ 1 Ulice Neznanih junaka na sjeveroistoku do raskrsnice ulica
Filipa Visnji¢a i 27 marta na jugozapadu, te od kanala Dasnica na sjeverozapadu do
Ulice 27 marta na jugoistoku. Sredinom obuhvata, sa pravcem pruzanja sjeveroistok —
jugozapad, prolazi Ulica Filipa Vi$nji¢a koja je 1 okosnica ove prostorne cjeline.

Stambeno naselje ,,Filip Visnji¢* je primjer klasi¢nog mjesovitog stanovanja u okviru
kojeg trenutno veci procenat pripada individualnom tipu stanovanja. U poslednjih
desetak godina bileZi se ekspanzija izgradnje viSeporodi¢nih stambenih i stambeno-
poslovnih objekata u svim dijelovima obuhvata. Prema programskim elementima,
preporukama i smjernicama iz plana Sireg podrucja (Urbanistic¢ki plan grada Bijeljina
,»Sl. Glasnik Grada Bijeljina* br. 43/20) potrebno je dati prioritet viSeporodicnom tipu
stanovanja uz primjenu visih standarda (garaze, parkinzi, zelenilo, oblikovanje), a §to
je opravdano sa aspekta adekvatnog koriStenja gradskog gradevinskog zemljista, te
uvodenja poslovnih djelatnosti u okviru viSeporodi¢nih stambeno-poslovnih objekata.

U ranijem periodu radeno je nekoliko sprovedbenih dokumenata za ovaj definisani
obuhvat: Regulacioni plan ,,Filip Visnji¢* u Bijeljini — ,,S1. Glasnik Grada Bijeljina“
br. 7/05 (,,Zavod za urbanizam i projektovanje* D.0.0O. Bijeljina), te Izmjena
Regulacionog plana ,,Filip Visnji¢“ u Bijeljini — ,,SI. Glasnik Grada Bijeljina“ br.
16/13 (JP ,,Direkcija za izgradnju i razvoj grada® D.0O.O. Bijeljina). Oba navedena
dokumenta su van snage, te se izrada ovog regulacionog plana u cijelosti bazira na
preporukama i smjernicama iz plana Sireg podrucja sa kojim se usaglaSava.
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Dosadasnja izgradnja u okviru obuhvata ,Filip Visnji¢“, a obzirom da su prethodni
sprovedbeni dokumenti stavljeni van snage, bazirala se direktno na plan Sireg
podrucja, odnosno Urbanisticki plan grada Bijeljina. Problemi koji se evidentiraju u
nedostatku sprovedbenog dokumenta su u prvom redu u pogledu parcelacije, odnosno
nedostatka definisanih gradevinskih parcela odgovaraju¢ih povrSina, posebno za
izrazenu potrebu izgradnje viSeporodi¢nih stambenih 1 stambeno-poslovnih objekata.
Pored navedenog, u proteklom periodu u Odjeljenje za prostorno uredenje Gradske
uprave Grada Bijeljina prispjelo je viSe inicijativa gradana za izmjene postojece
prostorne organizacije unutar predmetnog obuhvata. Analizom prispjelih inicijativa
utvrdeno je da iste generalno imaju jedinstvenu osnovu, a to je — poStovanje
postojecih katastarskih meda u zonama porodi¢nog stanovanja i zahtjevi za zamjenu
individualnog (porodi¢nog) stanovanja viseporodi¢nim kroz izgradnju viSeporodi¢nih
stambenih i stambeno-poslovnih objekata vec¢ih gabarita i spratnosti. Uoceno je da se
u inicijativama gradana za izgradnju viSeporodi¢nih objekata, pored vece spratnosti
traze 1 manje gradevinske parcele, odnosno parcele sa §to manjim brojem vlasnika.

Prethidno navedeno je jedan od razloga zasto se pristupa izradi Plana za ovaj obuhvat,
a potrebno je naglasiti da je klju¢ni razlog izrade Regulacionog plna ,,Filip Visnjic®,
pored inicijativa korisnika prostora, usaglasavanje ovog planskog dokumenta sa
novim Urbanistickim planom Grada Bijeljina — ,,Sl. glasnik Grada Bijeljina® broj
43/20.

2.2. Naslijedene planske obaveze

Naslijedene planske obaveze proizilaze iz plana Sireg podrucja sa kojim se ovaj plan
usaglasava. U tom smislu, u izradi ovog dokumenta poStuje se definisana urbana
matrica uz minimalne izmjene uslovljene novim potrebama definisanim u proteklom
planskom periodu, te zadata namjena povrsina iz plana Sireg podruc¢ja. U konkretnom
slu¢aju najve¢i dio obuhvata definisan je kao prostor mjeSovitog stanovanja sa
komercijalnim djelatnostima, dok su potezi uz Ulicu Filipa Visnji¢a i Neznanih
junaka definisani za viSeporodi¢no stanovanje sa komercijalnim djelatnostima. Pored
navedenog izdata urbanisticka dokumentacija u redovnom postupku i postupku
legalizacije, takode predstavlja naslijedenu osnovu koja se ugraduje u ovaj plan.

2.3. Opsti uslovi iz plana Sireg podruéja — Urbanisticki plan grada Bijeljina ,,SI.
Glasnik Grada Bijeljina* br. 43/20

Regulacioni plan u svemu se usaglaSava sa vaze¢im urbanistickim planom kao
planom S§ireg podrucja.

Kada je u pitanju opSta namjena povrSina definisana planom Sireg podrucja, ovaj
prostorni obuhvat je zona proSirenog centra grada sa mjeSovitim i1 viSeporodi¢nim
stanovanjem. U skladu sa definisanom namjenom povrSina u koncepciji izrade
regulacionog plana, individualno stanovanje ¢e se zadrzati u srediSnjim dijelovima
obuhvata i u slucajevima gdje je gradevinski fond ovog tipa stanovanja u dobrom
stanju. Viseporodi¢no stanovanje ¢e se planirati uz gradske saobracajnice Filipa
Visnji¢a i 27 marta, ali i u drugim dijelovima obuhvata u kojima je saobra¢ajna mreza
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adekvatnih karakteristika, te u kojima su izrazene inicijative korisnika prostora za
ovim tipom stanovanja.

Pored navedenog u urbanistickom planu grada Bijeljine primijenjene su nove
zakonske odredbe, posebno u dijelu urbanistickih parametara za projektovanje i
izgradnju objekata. Dijelom su izmijenjene do tada utvrdene smjernice za izgradnju
gradevina 1 preciznije odredeni odgovaraju¢i urbanisticki parametri koji omogucéuju
fleksibilnije sprovodenje planskih rjeSenja u obuhvatima sprovedbenih dokumenata
prostornog uredenja. U skladu sa tim, a poStujuci obavezu usaglaSavanja dokumenata
prostornog uredenja po njihovoj hijerarhiji, u sklopu Regulacionog plana ,.Filip
Visnji¢*“ Bijeljina, smjernice za sprovodenje plana u svemu se usaglasavaju sa
smjernicama iz dokumenta prostornog uredenja Sireg podrucja, uz detaljnije razradene
elemente koji su od vaznosti za ovaj obuhvat.

Imajuéi u vidu osnovnu strategiju prostornog razvoja Republike Srpske i dinamiku
ekonomskog 1 socijalnog razvoja grada Bijeljine, moguce je definisati osnovni cilj
prostornog razvoja grada Bijeljine na slede¢i nacin:

wDostizanje viseg nivoa kvaliteta urbane strukture, urbanog reda i urbane kulture
grada bijeljine radi uspjesnijeg ekonomskog i socijalnog razvoja, odnosno kvaliteta
Zivljenja gradana koji u njemu Zive i rade“.

Ovaj osnovni cilj ¢e se dostizati postepeno, s tim Sto planska rjeSenja iz ovog plana
treba tumaciti kao put ka njemu u buduénosti.

Dostizanje osnovnog cilja prostornog razvoja grada Bijeljine zahtijeva 1 jasno
formulisanje kljucnih kriterijuma, odnosno operativnih ciljeva preko kojih ¢e se i¢i ka
osnovnom cilju.

Operativni ciljevi prostornog razvoja Bijeljine odrzavaju specificnost grada Bijeljine
u njegovom regionalnom okruzenju.

SadasSnje stanje i raspored stanovniStva u gradskim Mjesnim zajednicama odrazava
sve specificnosti dosadaSnjeg toka urbanizacije u Bijeljini i ukazuje na urgentnu
potrebu daljih planerskih intervencija u narednom periodu 1 insistiranju na dosljednom
sprovodenju usvojene koncepcije Urbanistickog plana grada Bijeljine.

Prema preliminarnim sagledavanjima lo§ stambeni fond ¢ini oko 11 % objekata na
teritoriji uzeg urbanog podru¢ja. U skladu sa zakonskim rjeSenjima i interesima
buducih investitora pristupice se postepenoj zamjeni gradevinskog fonda.

Dosadasnji razvoj stanovanja u vecoj mjeri planski nekontrolisan, mora biti
maksimalno podvrgnut planskoj kontroli, §to podrazumjeva spremnost odgovarajuc¢ih
planova (regulacioni i dr.), organa i institucija da reaguju pravovremeno na konkretne
zahtijeve gradana. Stanovanje kao osnovna gradska funkcija ¢e biti zadrzano u
centralnoj zoni grada, kombinovano sa poslovnim sadrzajem, kao i1 razvijeno u
zonama koje okruzuju centar grada, sa davanjem prioriteta viSeporodi¢nom
stanovanju.

Stambene zone ¢e primiti 1 odgovarajuci obim privredne djelatnosti (mala privreda,
servisi, zanati, trgovina i1 ugostiteljsvo i prema odredbama i pravilima iz regulacionih
planova).
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Bijeljina je po svom geostrateSkom poloZaju jedan od znacajnijih urbanih centara
Republike Srpske, a posebno za regionalno okruzenje. lako je kreiranje novog
normativnog okruzenja posao drzave, lokalna samouprava Bijeljine mora sa svoje
strane da preduzme sve mjere koje mogu da ubrzaju proces afirmacije 1 promocije
Bijeljine za privlacenje kapitala izgradnjom infrastrukture, ponudom izgradenih, a
danas neiskoriS¢enih objekata, pojacanim mjerama za ocuvanje zivotne sredine,
povoljnom poreskom politikom, podsticanjem partnerstva javnog i privatnog sektora,
isl.

Grad Bijeljina je jedini regionalni centar na podru¢ju Semberije. Ta Ccinjenica
pridonijela je velikom prilivu stanovniStva i povec¢anim potrebama za stanovanjem i
poslovnim prostorima blize centru i na saobrac¢ajnim koridorima.

Planiranjem prostora neophodno je obezbijediti uslove za gradnju objekata
visokogradnje, koju ¢e adekvatno pratiti izgradnja komunalne infrastrukture,
nedostaju¢e kanalizacije, objekata toplifikacije, prostora za sport i rekreaciju,

ambulante, Skole i djeciji vrti¢i, parkinzi, saobrac¢ajna mreza, parkovi.

3. Pregled informaciono-dokumentacione osnove plana

1. Urbanisticki plan grada Bijeljina (,,SI. Glasnik Grada Bijeljina“ br. 43/20 ) —
JP "Direkcija za izgradnju i razvoj grada® D.O.O Bijeljina - Bijeljina 2020.
godine;

2. Odluka o pristupanju izradi Regulacionog plana "Filip Visnji¢" Bijeljina

Odluka br. 01-022-30/23 od 18.5.2023. godine;

Projektni zadatak;

Inicijative gradana za izmjene Regulacionog plana ,,Filip Visnji¢*“ u Bijeljini;

5. Analiza inicijativa gradana za izmjene Regulacionog plana ,,Filip Visnji¢* u
Bijeljini, izradena od strane JP ,,Direkcija za izgradnju i razvoj grada® D.O.O.
Bijeljina;

6. Zapisnik sa strucne rasprave o prednacrtu Regulacionog plana ,,Dasnica 1“ u
Bijeljini odrzane 9.12.2024. godine

7. Misljenja komunalnih 1 javnih preduzeca i javnih ustanova (JP ,,Putevi
Republike Sprske® DOO Banja Luka, JU ,,Vode Srpske* Bijeljina, Uprava za
policijsku podrsku Bijeljina, Republicki zavod za zastitu kulturno-istorijskog 1
prirodnog nasljeda Republike Srpske, Banja Luka, AD ,Vodovod i
kanalizacija® Bijeljina, AD ,,Komunalac* Bijeljina)

W
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B. STANJE ORGANIZACIJE, UREDENJA I KORISCENJA PROSTORA

L. Prostorna cjelina
1. Teritorija prostorne cjeline i stanovnistvo

Stambeno naselje ,Filip Visnji¢*, predstavlja naselje mjeSovitog stanovanja
smjesStenog u jugozapadnom dijelu zone proSirenog centra grada Bijeljine. Naselje
ima povrSinu od 34,02 ha. Teren je ravan, sa apsolutnim visinama prostora izmedu 91
mnm i 92 mnm.

Naziv prostorne cjeline, "Filip Visnji¢", predstavlja naziv Mjesne zajednice kojoj
pripada ova prostorna cjelina, odnosno definisan je i gradskom saobracajnicom istog
naziva koja je okosnica ovog prostornog obuhvata

Teritorijalno, prostorna cjelina koja je predmet ovog plana, pripada uzem urbanom
podrucju grada Bijeljine, naslanja se na centralnu gradsku zonu (gradsko jezgro) i
predstavlja stambenu zonu od posebnog znacaja za proSirenje i rasterecenje centralne
zone grada, a po ¢emu je veéi dio teritorije ove prostorne cjeline uvr§ten u Zonu
proSirenog centra. Navedeni elementi znatno uti¢u na razvoj 1 urbanizaciju prostorne
cjeline "Filip ViSnji¢" unutar koje se stvaraju moguénosti za intenzivniju plansku
izgradnju viSeporodi¢nih stambenih objekata 1 uvodenje sadrzaja centralnih gradskih
funkcija.

U sadasnjem stanju na teritoriji obuhvata dominira stanovanje, kao osnovna funkcija
prostrne cjeline, sa mjestimi¢nim pojavljivanjem sadrzaja kompatibilnih stanovanju,
odnosno komercijalnih djelatnosti skoncentrisanih uglavnom u postojec¢im stambenim
objektima.

Veli¢ina 1 struktura stanovniStva je odlucujuéi faktor za predvidanja i1 planiranja
organizacije, uredenja i aktiviranja prostora i izgradnje privrednih i neprivrednih
objekata. Osnovne komponente plana definiSu se na osnovu potreba stanovnistva, a
razliCite kategorije stanovniStva, djeca, omladina, aktivno stanovni$tvo, izdrzavano
stanovniS$tvo, zaposleni, nezaposleni 1 dr. imaju i razliite potrebe zivota, rada,
stanovanja, komuniciranja, odmora i rekreacije, snabdevanja i dr.

SadaSnje stanje i1 raspored stanovniStva u gradskim mjesnim zajednicama odrazava
sve specificnosti dosadasnjeg toka urbanizacije u Bijeljini i ukazuje na urgentnu
potrebu daljih planerskih intervencija u narednom periodu i insistiranja na dosljednom
sprovodenju usvojene koncepcije Urbanistickog plana grada Bijeljine.

Uz sve demografske nepoznanice koje su faktor ograni¢enja na nivou prostornog i
drustvenog planiranja, ipak su uoCene prostorne protivurjecnosti, koje treba
izbalansirati u smislu insistiranja na ravnomjernom razvoju svih dijelova grad

1.1. Granica obuhvata regulacionog plana

Sa sjeveroistocne strane granica obuhvata kre¢e od mosta na kanalu Dasnica koji
spaja ulice Neznanih junaka 1 Kulina Bana, a potom ide sjeverozapadnim i
jugoisto¢nim medama parcela oznacenih kao k.¢. br. 2016 1 2015. Dalje granica prati
jugozapadne mede parcela k.C. br. 2010; 2009; 2008; dolazi do Ulice Ivana

6
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Mazurani¢a i nastavlja u pravcu juga isto¢nim medama parcela k.¢. br. 2007/2, 2003 i
2002, gdje izlazi na Ulicu Jermensku. Na ovom mjestu granica skre¢e u pravcu
jugoistoka 1 prati jugozapadnu stranu Ulice Jermenske sve do njenog raskrSéa sa
Ulicom Filipa Visnji¢a. Ulicom Filipa Visnji¢a granica obuhvata ide u pravcu
sjeveroistoka u duzini od oko 130,0 m, a potom nastavlja u pravcu jugoistoka prateci
sjeveroistocne mede parcela k.¢. br. 2898; 2899; 2900; 2893/2; 2893/1; 2888; 2911 1
2915/1, gdje izlazi na Ulicu 27 marta.

Jugoisto¢ni dio granice obuhvata, cijelom svojom duzinom prati ulicu 27 marta, od
parcele k.¢. br. 2915/1 na sjeveroistoku do parcele k.¢. br. 4409 na jugozapadu,
odnosno do raskrS¢a ulica 27 marta 1 Filipa Visnji¢a na jugozapadu obuhvata plana.
Jugozapadni dio granice obuhvata, od raskrS¢a ulica 27 marta i ulice Filipa Visnjica
ide u pravcu sjeverozapada prate¢i postojeci pristupni put oznacen kao k.¢. br. 4529,
odnosno prati jugozapadne mede parcela k.¢. br. 4412; 4414; 4428 1 4429, gdje izlazi
na kanal Dasnicu.

Sjeverozapadni dio granice u cijeloj svojoj duzini prati kanal Dasnicu i to od parcele
k.C. br. 4429 na jugozapadu obuhvata, do mosta na kanalu u ulici Neznanih junaka na
sjeverozapadu obuhvata.

Opisana granica zatvara obuhvat izmjene regulacionog plana u ukupnoj povrsini od
34,02 ha.

2. Polozaj, mjesto i uloga prostorne cjeline u urbanom podruéju i odnos prema
susjednim prostornim cjelinama

Po svom myjestu i ulozi u okviru uzeg urbanog podrucja, prostorna cjelina koja je
predmet ovog plana ima poseban znacaj. Sjeveroisto¢nim dijelom naslanja se na
zamiS$ljenu granicu centralnog gradskog jezgra i sustinski ova cjelina jeste produzetak
i nastavak centralne gradske zone.

Omedena kanalom Dasnica i znacajnim gradskim saobra¢ajnicama — ulica 27 marta i
Neznanih junaka, ova teritorija velikim dijelom ostvaruje izuzetno povoljan kontakt
sa okolnim stambenim naseljima, odnosno prostornim cjelinama.

Od posebnog znaCaja za ovaj prostor predstavlja ulica Filipa Visnji¢a koja prolazi
kroz srediSnji dio obuhvata plana, a koja je nastavak gradske saobracajnice - ulice
Gavrila Principa. Generalno sa aspekta saobrac¢ajne mreze, ova saobracajnica dio je
magistralnog pravca koji prolazi kroz grad i povezuje prostorne cjeline uzeg urbanog
podrugja, a istovremeno je i ulazno-izlazni pravac.

Ako se analiziraju, polozaj ove cjeline, saobracajni koridori koji je omeduju i posebno
koji prolaze ovom teritorijom, polozaj uz kanal Das$nicu, jasno je da su prostorne
mogucnosti razvoja ove cjeline velike. Isto tako jasno se moze izvesti zakljuc¢ak da
postoje jaki uzajamni uticaji izmedu ove prostorne cjeline i prostornih cjelina u
okruzenju, od kojih je najjac¢i uzajamni uticaj sa Zonom centra grada.

Navedeni elementi znatno utiCu na razvoj i urbanizaciju prostorne cjeline "Filip
Visnji¢" unutar koje se stvaraju mogucénosti za intenzivniju plansku izgradnju
viSeporodi¢nih stambenih objekata i uvodenje sadrzaja centralnih gradskih funkcija.
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3. Organizacija prostorne cjeline i osnovne fizi¢ke strukture

Iako po svom polozaju zauzima izuzetno povoljno mjesto u okviru uzeg urbanog
podrucja grada, ova teritorija nema adekvatno urbano naslijede, odnosno stanje
organizacije, uredenja i koriS¢enja prostora.

Ulica Filipa Visnji¢a okosnica je organizacije prostora unutar ovog obuhvata. Ova
saobracajnica koja prakti¢no prolazi sredinom obuhvata dijele¢i ga na dvije povrSine,
predstavlja osnovnu longitudinalu na koju se vezu poprecni pristupni koridori koji
opsluzuju stambene Cetvrti u prostoru sjeverozapadno i jugoistocno od ulice Filipa
Visnjica.

Ve¢ je u ranijem dijelu teksta naglaseno da stanovanje predstavlja dominantnu
funkciju unutar prostorne cjeline koja je predmet ovog regulacionog plana. Analizom
postojeéeg stanja biljezi se odsustvo veoma znacajnih drustvenih sadrzaja i javnih
funkcija koje bi se trebale pojaviti u uvom prostoru, obzirom na njegov polozaj u
okviru uzeg urbanog podru¢ja grada Bijeljine. Osim komercijalnih djelatnosti
kompatibilnih stanovanju i1 razmjeStenih u okviru postojecih stambeno-poslovnih
objekata, u ovom prostoru nema drugih sadrzaja. Sustinski to zna¢i da fizicku
strukturu €ini stambeni fond i to prvenstveno stambeni fond porodi¢nog stanovanja sa
dominacijom planskih porodi¢nih stambenih objekata.

IzvrSenom valorizacijom utvrden je bonitet gradevinskog fonda u obuhvatu plana i
svodenjem podataka daje se zakljucak da u prosjeku dominira gradevinski fond
ocijenjen kao srednje stanje. U ovu kategoriju spadaju stambeni i stambeno -
poslovni, prije svega individualni stambeni objekti, starosti izmedu 30 i 40 godina, ali
relativno dobro odrzavani.

Evidentiran je i odredeni procenat loseg gradevinskog fonda koji se pojavljuje na
cijeloj teritoriji obuhvata. Ipak, mogu se izdvojiti zone unutar obuhvata sa
naslijedenom usitnjenom parcelacijom 1 lo$ijim stambenim fondom, a to su zona u
krajnjem jugozapadnom dijelu uz kanal Dasnicu, te dijelovi uz Ulicu 27 marta u
jugoisto¢nom dijelu obuhvata.

U poslednjih par godina na podrucju obuhvata Regulacionog plana biljezi se
intenzivnija izgradnja viSeporodi¢nih stambeno-poslovnoh objekata, narocito duz
ulice Filipa Visnji¢a, Vidovdanska, Neznanih junaka, kao 1 na lokalitetu uz kanal
Dasnicu u sjeverozapadnom dijelu obuhvata.

Poslovne djelatnosti, drustveni i javni sadrZaji nedostaju ovom naselju. Naime,
poslovanje je svedeno na komercijalne 1 usluzne djelatnosti u postoje¢im stambeno-
poslovnim objektima, dok objekata drustvenih i javnih funkcija nema.

ZnaCajno mjesto u organizaciji prostorne cjeline, a posebno u smislu stvaranja
koncepcije buduce urbanizacije i prijedloga organizacije i uredenja prostora, zauzima
kanal Dasnica. lako predstavlja sjeverozapadnu granicu obuhvata, uredenje obale
kanala sa uvodenjem adekvatnih urbanih elemenata ima znacaj u smislu podizanja
nivoa kvaliteta zivljenja u zonama duz kanala.
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II. Prirodni uslovi i resursi
1. Reljef, klima i geoloSke karakteristike prostora
1.1. Morfoloske i hidrografske karakteristike terena

Prostor obuhvata regulacionog plana "Filip Visnji¢” u Bijeljini pripada Semberskoj
niziji. To je aluvijalna ravan koja ima apsolutne visine oko 91 mnm i blago je nagnuta
prema sjeveroistoku sa nagibima koji su do 5°.

Nema stalnih prirodnih tokova, ali na geotehni¢ke karakteristike terena moze imati
uticaja kanal Drina - Dasnica. Kanal je ureden, prosjecne dubine 5,0 i Sirine 16,0 m 1
predstavlja jugozapadnu i zapadnu granica prostora obuhvata.

1.2. Klimatske karakteristike

Klimatske karakteristike su definisane podacima sa meteoroloske stanice Bijeljina.
Podrucje je pod uticajem panonske klime. Umjereno kontinentalna klima pocinje u
novembru i decembru, a traje do pocetka marta. Krajem aprila a ponekad i poc¢etkom
maja mogu se javiti kasni prolje¢ni mrazevi.

Koli¢ina padavina u toku jedne godine je 740 mm taloga u obliku kise ili snijega. U
periodu maj-juli je najviSa prosjecna koli¢ina padavina (oko 33%), a najmanja u
periodu januar-mart (oko 20%), od ukupnih

godisnjih padavina. Ljeta su topla sa prosje¢nom temperaturom od 20-22°C (juli), a
zime hladne sa temperaturom od -1 do -2°C (januar). Godinje kolebanje temperature
je 21-24°C, 3to je odlika izrazene

kontinentalne klime. Prosje¢na temperatura vazduha je 10.8°C. Za prosjean broj
ledenih dana odreden je interval od 75,5 do 92,6 dana, a prosjecna godisnja vrijednost
ledenih dana je u intervalu 18,9 do 21,1 dan. Vjetrovi su umjereni 1 slabi, a
dominantni su iz sjevernog i sjeverozapadnog pravca.

1.3. InZenjerskogeoloSke i hidrogeoloSke karakteristike terena

InZenjerskogeoloske karakteristike terena definisane su na osnovu malog broja
rezultata dosadaSnjih geoloskih istraznih radova i prospekcije terena uradene u toku
izrade Urbanistickog plana Bijeljine 1 regulacionog plana Filip ViSnji¢. Stepen
istrazenosti terena nije dovoljan da bi se sa sigurno$¢u mogle definisati karakteristike
geotehnickih sredina koje ucestvuju u njegovoj gradi do dubina do kojih se prenose
opterecenja od objekta.

Teren predmetne lokacije izgraduju rijecni sedimenti koji se Cesto izmjenjuju u
vertikalnom presjeku i horizontalnom prostiranju. Od povrsine terena prema dubini
(do oko 10 m) zastupljeni su slijedeci litoloski ¢lanovi, koji se u ve€oj mjeri mogu
izdvojiti kao litoloske cjeline:

- gline praSinasto-pjeskovite,

- pijesak glinovit i

- Sljunak
Na grafi¢kom prilogu br. 5. prikazani su geomehanicki radovi koji su dosad izvrSeni
na prostoru obuhvata regulacionog plana. Takode je izdvojena zona povisenog nivoa
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podzemne vode. Dobijeni rezultati prikazuju generalnu sliku terena. Podaci su
dovoljni za planiranje prostora, ali su nedovoljni za realizaciju planom zacrtanih
objekata.

Gline praSinasto-pjeskovite su sedimenti povodnja i istalozene su na povrSinskom
dijelu terena. Moc¢nost ovih sedimenata nije tacno utvrdena na cijelom prostoru
obuhvata, a prema raspolozivim podacima kreée se oko 1,0 do 3,0 m.

U podini gline se prostiru pijesci viSe ili manje zaglinjeni, a na ve¢im dubinama
Sljunci razli¢ito zaglinjeni 1 sortirani. Moc¢nost pjeskovitih sedimenata je oko 0,5 do
1,0 m. Sljunkoviti sedimenti su mo¢nosti nekoliko desetina metara.

Na kontaktu prostora obuhvata uz kanal Drina - DaSnica, na sjevernom dijelu
istrazivanog prostora, rezultatima dosadasnjih istraznih radova utvrdeno je da su na
prelazu izmedu glinovitih 1 pjeskovitih sedimenata istalozeni muljeviti materijali.
Dubine ovih materijala su oko 3,5 do 4,5 m 1 ograniCenog su vertikalnog i
horizontalnog prostiranja.

Ogranicenja za izgradnju objekata u pjeskovito — Sljunkovitim sedimentima, moguca
su zbog povremeno visokog nivoa podzemne vode (samo za vrijeme hidroloskih
maksimuma). Maksimalni nivoi podzemne vode su u rasponu od 85,00 mnm do 89,00
mnm. Dubine do podzemne vode utvrdene su kroz prethodne radove u svrhu
izgradnje objekata. To su tackasti podaci, ograni¢eni dubinom istraZivanja i
vremenskim periodom. Predstavljaju stanje podzemne vode na lokaciji na kojoj je
registrovana, u vremenskom intervalu izvodenja radova. Zbog toga, kod izgradnje
objekata, navedene podatke treba provjeriti geotehnickim istraznim radovima.

Nadalje, ogranicenja za izgradnju objekata u pjeskovito — §ljunkovitim sedimentima,
mogu biti prisutna uslijed muljevitih enosivih do slabo nosivih slojeva i proslojaka,
koji se najces¢e pojavljuju na prelazu iz gline u pjeskovito — Sljunkovite materijale.
Dosadasnjim istraznim radovima, ovakvi uslovi terena, utvrdeni su na
mikrolokacijama, blize kanalu Dasnica.

Prema gradevinskim normama GN 200 to su materijali II do III kategorije po tezini
iskopa.

Prema hidrogeoloSkim karakteristikama pojedinih litiloSkih ¢lanova koji ucestvuju
u gradi terena, njthovom medusobnom odnosu i prostornom polozaju, Sljunci 1
pjeskoviti Sljunci a i pijesci prasSinasto glinoviti su hidrogeoloski kolektori. Ovi
sedimenti su intergranularne poroznosti sa koeficijentom filtracije od 1,0 x 10~ m/s
do 4,0 x 10~ m/s. Efektivna poroznost je oko 24-27% (Plavkié i dr., 1990. g.).

Gline prasinasto pjeskovite su hidrogeoloski izolatori sa niskim vrijednostima
koeficijenta filtracije, oko 0,1 x 10” my/s.

Dubine do podzemne vode su oko 3,0 - 4,0 m. Podaci predstavljaju stanje podzemne
vode na lokaciji na kojoj je registrovana, u vremenskom intervalu izvodenja
geomehanickih radova za potrebe izgradnje objekata visokogradnje. Prilikom
izgradnje objekata navedene podatke treba uzeti sa rezervom. U jugoistocnom dijelu
obuhvata regulacionog plana, nivo podzemne vode je do dubine oko 1,0 do 1,5 m. Na
grafickom prilogu br. 5 izdvojena je zona povisenog nivoa podzemne vode. Zona nije
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tatno definisana zbog nedostatka istraznih radova. Prospekcijom terena u ovoj
izdvojenoj zoni je konstatovano prisustvo podzemne vode u podrumskim etazama.
Izdan je sa slobodnim nivoom, a generalni pravac toka podzemnih voda je od juga i
jugoistoka ka sjeveru i sjeverozapadu. Glavno prihranjivanje izdani je rijeka Drina.
Uticaj padavina je mali jer povrsinski izolatorski sloj smanjuje infiltraciju oborinskih
voda u podzemlje.

1.4. Seizmic¢nost terena

Osnovne karakteristike seizmiCnosti definisane su na osnovu podataka o
zemljotresima koji su se dogodili u proslosti na ovom podru¢ju i podataka o
zemljotresima iz udaljenijih ZariSta koja okruzuju ovo podrucje, a ostvaruju na njemu
znacajne seizmicke efekte. Zemljotresni rizik, prakti¢no, definiSe nivo prihvatljivog
oStecenja objekata 1 ovaj nivo ostvaruje se kroz odgovarajuci proracun ¢ija su pravila
utvrdena pravilnikom. Zemljotresna opastnost, tj. zemljotresni hazard ocjenjuje se
preko seizmoloskih karata maksimalno ocekivanih inteziteta i karata maksimalnih
o¢ekivanih horizontalnih ubrzanja. Kategorija objekata koji se grade predstavlja
polazni osonov za ocjenu nivoa zemljotresne opasnosti, te je ona na taj nacin
povezujuci faktor zemljotresnog rizika i zemljotresnog hazarda.

Seizmicnost terena utvrdena je na osnovu Seizmoloske karte SFRJ iz 1987. godine
prema kojoj prostor opstine Bijeljina predstavlja podrucje sa maksimalnim
intenzitetom o&ekivanih zemljotresa I = 7° MSK - 64 za povratni period od 500
godina i1 vjerovatno¢om pojave 63%.

Oc¢itana vrijednost maksilanog oc¢ekivanog horizontalnog ubrzanja na osnovnoj stijeni
za povratni period od 475 godina sa vjerovatno¢om prevazilazenja dogadaja od 10% u
50 godina, za navedeno predmetno podrucje iznosi 0.8-0.9g (g=9.81m/s2).

Do potpune primjene evropskog standarda Evrokoda 8, neophodno je poStovati
postojeée seizmoloske podloge za aseizmiCko projektovanje kao osnovne ulazne
paramtere u seizmiCkom proracunu. Pri tome koristiti “Pravilnik o tehnickim
normativima za izgranju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima”, Sluzbeni
list SFRJ br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 1 52/90.

[Tporuosa cen3MHUYKOT HHTEH3UTETa 3a TepuTopujy buX 3a Hapeanux 100 ronuna
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PervonanHu 1 JIOKaTHU TEKTOHCKH pacjeid 3eMJbUHE Kope Teputoprje buX rmje je
Mmoryha nojaBa 3emMJboTpeca

1.5. Ocjena povoljnosti terena za urbanizaciju

Ocjena povoljnosti terena za urbanizaciju analizirana je na osnovu prirodnih i
stvorenih uslova koji mogu biti limitiraju¢i faktor za izgradnju objekata. Analiza
prirodnih uslova wuradena je sa aspekta morfoloSkih, inzenjerskogeoloskih,
geotehickih, hidrogeoloskih 1 seizmiCkih karakteristika terena. stvoreni uslovi
razmatrani su prvenstveno u odosu na zatitne pojaseve uz hidrotehnicke objekte i
objekte infrastrukture.

Osnovni kriterijumi za ocjenu povoljnosti terena za urbanizaciju i procjenjeni
geotehnicki uslovi gradnje koji karakteriSu prirodno stanje terena bili su:
= litoloSka grada terena
= dubina do podzemne vode i oscilacije nivoa podzemne vode
= stabilnost terena u prirodnim uslovima
= podloznost stalnom i1 povremenom plavljenju povrsinskim i podzemnim
vodama
= zamocvarenost terena
= geotehniCki parametri litoloSkih sredina za koje je procjenjeno da ce se
angazovati za gradnju (parametri su sagledani u odnosu na rezultate
kontaktnih podrucja).

Morfoloske, inzenjerskogeoloske, hidrogeoloske 1 seizmiCke karakteristike terena

prostora obuhvata regulacionog plana Filip Visnji¢ pokazuju da je teren povoljan za
izgradnju objekata. Jugoistocni dio prostora je uslovno povoljan za izgradnju zbog
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poviSenog nivoa podzemnih voda, §to ograni¢ava planiranje objekata sa podrumskim
etazama.

Prema morfoloskim karakteristikama, teren je povoljan za izgradnju, niske su
vrijednosti nagiba terena (do 5°). Ovakve vrijednosti nagiba terena mogu izazvati
manje teSkoce pri izgradnji povrSinskih i podzemnih kanalizacionih sistema za
atmosferske 1 otpadne vode. Problemi mogu nastati zbog postizanja odgovarajuceg
nagiba odvodnog sistema.

Na osnovu rezultata dosadasnjih izvedenih geomehanickih istrazivanja, moze se
konstatovati da glinoviti, pjeskoviti i Sljunkoviti sedimenti imaju dobre fizicko-
mehaniCke karakteristike za temeljenje objekata.

Parametri Gvrstoée gline kre¢u se u granicama: ¢ oko 21°, ¢’ ~ 15 - 80 kPa, a
deformabilnosti My = 3.7 - 10.9 MPa. Zapreminska teZina sloja je y ~ 19.03 kN/m”’.
Gline su male, srednje do visoke plasticnosti (CL, CI i CH), polutvrde do tvrde
konsistencije.

Pijesci glinoviti su sitnozrni do krupnozrni sa parametrima &vrstoée sloja za ¢’ ~ 30°,
¢’ ~ 5 kPa, a deformabilnosti My =~ 13.0 MPa.

Sljunci pjeskoviti su sitnozri do krupnozrni, veli¢ine valutica od 2 - 10 cm, sa
parametrima &vrstoce sloja za ¢’ = 36, ¢’ ~ 0, a deformabilnosti My ~ 30.0 MPa.

Mikrolokaliteti mogu biti uslovno povoljni za izgradnju, zato Sto se na dubini na kojoj
se prenose opterecenja od objekata mogu pojaviti muljeviti proslojci, sa debljinama
koje uticu na ukupnu nosivost tla kao radne sredine. Parametri ¢vrstoce sloja u dijelu
prisustva istalozenog mulja se kreéu za ¢’ = 14°, ¢’ ~ 15 - 20 kPa, a deformabilnosti
M, =~ 2.3 MPa. Glina je srednje do visoko plasti¢na (CI i CH), meke konsistencije.
Sedimenti su jako stisljivi 1 slabo nosivi.

Prema hidrogeoloskim karakteristikama terena prostor obuhvata regulacionog plana je
povoljan za izgradnju objekata. Vrijednsti dubina do podzemne vode (oko 3,0 do 4,0
m) pokazuju da se objekti

mogu planirati sa podrumskim etazama. Uslovno povoljan teren za izgradnju objekata
je jugoisto¢ni dio prostora zbog povisenog nivoa podzemnih voda. Ukoliko se zahvati
nivo podzemne vode, potrebno je izvrSiti zastitu podrumskih etaza 1 primjeniti
tehnicke mjere za izgradnju u takvim uslovima.

Navedena ocjena prirodne povoljnosti terena i njegove osnovne geotehnicke
karakteristike ne daju dovoljno parametara za projektovanje i1 izgradnju objekata. U
toku realizacije plana potrebno je izvrSiti geotehnicka istrazivanja do dubina do kojih
se prenose opterecenja od objekata. Istrazivanjima ¢e se definisati geotehnicki uslovi
projektovanja i izgradnje objekata. Uslovi su regulisani Zakonom o geoloskim
istrazivanjima (SI. glasnik RS, br. 110/13) i Zakonom o uredenju prostora (Sl. glasnik
RS, br. 40/13, 106/15, 3/16 1 84/19). Veli¢inu i vrstu radova potrebno je prilagoditi
objektu 1 tlu, a u saglasnosti sa Pravilnikom o tehnickim normativima za temeljenje
gradevinskih objekata, kao i ostalim obavezujuéim zakonskim i1 podzakonskim
aktima.
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I11. Infrastruktura
1. Saobracaj

Prostorni obuhvat koji je predmet ovog Regulacionog plana omeden je gradskim
saobracajnicama koje ga vezu sa centralnom gradskom zonom. Ulica 27 marta, ulica
Filipa Visnji¢a i ulica uz kanal Dasnicu, tri su osnovna longitudinalna pravca koja se
od centralne gradske zone preko obuhvata Regulacionog plana ,Filip Visnji¢®,
sastaju na jugozapadnom dijelu ovog obuhvata i prelaze u izlazno-ulazni pravac
(magistralni put Bijeljina — Tuzla),

Sve ostale saobracajnice niZzeg su ranga i predstavljaju gradske ulice koje se vezu na
pomenute gradske saobracajnice c¢ine¢i osnovnu ulicnu mreZzu unutar granica
obuhvata plana.

Iako izvan obuhvata plana, stvarna kontaktna saobracajnica koja spaja ovaj obuhvat 1
centralnu gradsku zonu jeste ulica Neznanih junaka koja se zavrSava na mostu na
kanalu Dasnica, odnosno istovremeno je i spona izmedu centralne gradske zone i
obuhvata ovog plana sa prostornim cjelinama na drugoj obali kanala.

Osim ulica 27 marta 1 ulice Filipa Visnjica koje imaju sve karakteristike 1
zadovoljavajuée regulacione elemente gradskih ulica, ostale saobracajnice su manjih
profila, nepravilnih oblika prosjecane izmedu vec izgradenih objekata, te Cine da
mreza saobracajnica na prostornom obuhvatu plana nema jasno odredenu i ¢istu Semu
niti je po kapacitetu dovoljna 1 dovoljno propusna. U odredenim dijelovima obuhvata
sa gusto izgradenim stambenim objektima porodicnog stanovanja pojavljuju se
nepravilni 1 kraéi slijepi pristupi, kao pristupi malom broju parcela, koji jo§ viSe
opterecuju saobrac¢ajnu mrezu i uticu da ona izgleda neplanska.

Potez uz kanal Dasnicu u poslednjem je periodu znacajno ureden u smislu da je
izvrSena regulacija samog kanala, ali i uredenje obala. Tako su na obali kanala koja je
1 granica regulacionog plna izgradene pjesacka staza i pristupna saobracajnica, a duz
poteza uradene su i terase sa urbanim mobilijarom, §to je znacajan element uredenja
prostora i podizanja nivoa kvaliteta Zivljenja u prostoru.

Kada je rije¢ o parkiranju, ono predstavlja poseban problem u granicama ove
prostorne cjeline, kao Sto je slucaj 1 sa ostalim cjelinama, odnosno generalno na
teritoriji grada Bijeljine. Stanje se generalno popravlja uvodenjem odgovarajucih
mjera gradske uprave u smislu da se za izgradnju viSeporodi¢nih stambenih i
stambeno-poslovnih objekata mora obezbijediti adekvatan broj parking mjesta u
okviru pripadajucih gradevinskih parcela.

2. Hidrotehnic¢ka infrastruktura
2.1. Vodovod

Postoje¢e stanje hidrotehnicke infrastrukture — vodovoda 1 kanalizacije — na
prostornom obuhvatu naselja Filip Visnji¢, koji je predmet ove analize, relativno je
zadovoljavajuce.

Postoje¢a vodovodna mreza je dijelom prstenastog sistema a dijelom granatog sistema
(u prikljuénim, slijepim ulicama).

U periodu 2007.-2008. godine dio postoje¢e vodovodne mreze u obuhvatu (dio ul.
Filipa Visnji¢a do srakrS¢a sa ul. Sime Milutinovi¢a Sarajlije, zatim ulice Jermenska,
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Vidovdanska, dio ul. Neznanih junaka u okviru DC-a, dio manjih priklju¢nih ulica na
ul. Filipa Visnjic¢a) je dobio potpuno novu distributivnhu vodovodnu mrezu i priklju¢ne
vodove do vodomjernog okna, a uraden je i dio transportnog cjevovoda DN 500 mm u
ul. Filipa Visnji¢a §to je umnogome popravilo vodosnabdijevanje u obuhvatu plana,
kako u pogledu obezbjedenja potrebnih koli¢ina vode tako i u pogledu obezbjednja
pritiska za sve potroSaCe, posebno na viSim spratovima viSeporodi¢nih stambenih
objekata.
Posebnost ovog obuhvata je magistralni vod ¢ 500 mm koji se proteze kroz ul. Filipa
Visnji¢a 1 koji je u ul. Sime Milutinovi¢a Sarajlije spojen na postojeci transpotni
cjevovod-prsten DN 300 mm.
Postojanje ovog magistralnog voda je garant stabilnog snabijevanja potroSaca u
obuhvatu plana i Sire.
Imajucéi u vidu tendenciju izgradnje stambeno poslovnih objekata spratnosti do 8 etaza
(raCunajudi 1 prizemlje) potrebno je nastaviti sa rekonstrukcijom distrubutivne mreze
u ulicama gdje to nije ucinjeno.
Pritisci u uli¢noj vodovodnoj mrezi se kre¢u od 2.8 do 3.0 bara, Sto svakako nije
dovoljno za ispravno funkcionisanje unutra$nje hidrantske mreze u viSeetaznim
stambeno-poslovnim objektima kao i stanove od 5 sprata pa vise.
Za nesmetano snabdijevanje vodom viSih etaza kao i unutrasnje hidrantske mreze
potrebna je ugradnja uredaja za povecanje pritiska u samim objektima.
Ovo je i racionalno rjeSenje iz viSe razloga jer ne podize se pritisak u cjelokupnoj
gradskoj mrezi. Povecanje pritiska u cjelokupnoj mrezi za posljedicu ima:

- povecan broj kvarova na mrezi,

- vece gubitke na postojeoj mrezi (veci pritisak-vece isticanje iz oStecene

mreze)

- vecu potros$nju el.energije na izvoristu.
Odrzavanje pritiska u mrezi do 3,0 bara i ugradnja uredaja za povisenje pritiska za
potrosace na viSim spratovima je racionalnije rjesnje i praksa prihva¢ena u mnogim
gradovima u okruzenju.

2.2. Fekalna kanalizacija

'Kada je u pitanju kanalisanje otpadnih voda, generalna situacija na prostoru opstine
se dosta popravila u odnosu na predhodni planski period:.

= u uzem podru¢ju urbanog dijela grada Bijeljine izveden je separatni sistem
kanalizacije,tj. posebno kiSna a posebno fekalna kanalizacija. Do sada je
izgradeno oko 52 km fekalne kanalizacije — 38,5 km kolektora 1 oko 13,5 km
priklju¢nih vodova. Duzina izgradenih kisnih kolektora je oko 21 km..
Kanalizacionom mrezom pokriven je centar grada, te ulice Galac 1 Loznicka,
naselja "GTZ", Koviljuse i dio novog naselja "Knez Ivo od Semberije"

= putem Glavnog fekalnog kolektora fekalni kanalizacioni sistem je spojen sa
novoizgradenim Postrojenjem za preciS¢avanje otpadnih voda (PPOV) sa tzv.
SBR tehnologijom tretmana otpadne vode krajnjeg kapaciteta do 40.000,
stanovnika; prijemnik prec¢iS¢ene vode je Majevicki obodni kanal (MOK).

V dijelu obuhvata u kojem je vrSena izgradnja nove vodoovodne mreze 2007.-2008.
godine (dio ul. Filipa ViSnji¢a do srakrS¢a sa ul. Sime Milutinovica Sarajlije, zatim
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ulice Jermenska, Vidovdanska, dio ul. Neznanih junaka u okviru DC-a, dio manjih
priklju¢nih ulica na ul. Filipa Visnji¢a) izgradena je i nova fekalna kanalizacija 1
prikljuceni su svi objekti (stambeni, poslovni, mjeSoviti, itd.) .

To je dovelo do znacajnog smanjenja zagadenja podzemlja kao i do povecanja
komfora stanovanja u obuhvatu.

U dijelovima obuhvata gdje nema izgradena kanalizaciona mreza otpadne vode se 1
dalje odvode do septickih jama gdje se vrsi primarna fizicko-bioloska prerada, a onda
se djelimi¢no izbistrene vode ispustaju u podzemlje.

Ve¢i dio septickih jama, naroCito individualnih ,je izveden nepropisno i ne
zadovoljava ni minimum tehnickih zahtjeva, a i one koje su izvedene propisno zbog
nerijeSenog sistema odrzavanja u smislu redovnog praznjenja i ¢iS¢enja bar dva puta
godisnje prestavljaju izrazite zagadivace.

Potrebno ja nastaviti sa proSirenjem postojece fekalne kanalizacione mreze, kako
glavnog fekalnog kolektora u ul. Filipa Visnjica tako i1 sekundarne mreze u
priklju¢nim ulicama

2.3. KiSna kanalizacija

VY dijelu obuhvata u kojem je vrSena izgradnja nove vodoovodne 1 fekalne
kanalizacione mreze 2007.-2008. godine (dio ul. Filipa Visnji¢a do srakrS¢a sa ul.
Sime Milutinovi¢a Sarajlije, zatim ulice Jermenska, Vidovdanska, dio ul. Neznanih
junaka u okviru DC-a, dio manjih priklju¢nih ulica na ul. Filipa Vi$nji¢a) izgradena je
1 nova kiSna kanalizacija.

Krajnji prijemnik kisnice je kanal Dasnica.

U ulicama gdje sistem kiSne kanalizacije nije izgraden padavine slivaju po terenu 1
infiltriraju u tlo.

Potrebno ja nastaviti sa proSirenjem postojece kiSne kanalizacione mreze, kako
glavnog kiSnog kolektora u ul. Filipa Visnji¢a tako i1 sekundarne mreze u priklju¢nim
ulicama.

3. Elektroenergetska infrastruktura

Obuhvat RP "Filip Visnji¢" zauzima prostor oko ulice Filipa Visnji¢ desno do kanala
Dasnice i lijevo do ulice 27. marta. Po svojoj organizaciji prostor RP "Filip Visnji¢"je
tipi¢no stambeno naselje perifernog urbanog podrucja grada, sa dominantnim udjelom
objekata individualnog stanovanja, relativno malim udjelom objekata kolektivnog
stanovanja 1 poslovnih objekata.

Podru¢je obuhvaéeno regulacionim planom «Filip Visnji¢» snabdjeveno je
elektricnom energijom iz 10 kV -elektroenergetske  distributivne mreze sa 8
transformatorskih stanica 10/0,4 kV koje su smjeStene u predmetnom obuhvatu.
Transformatorske stanice su na 10 kV distributivnu mrezu prikljucene podzemno
polozenim 10 kV kablovskim vodovima. Za prikljuc¢ak postoje¢ih transformatorskih
stanica koriste se dva 10 kV distributivna kablovska voda.

Prikljucak individualnih stambenih objekata se vrsi sa NN zra¢ne distributivne mreZe.
Objekti kolektivnog stanovanja su podzemno polozenim NN kablovskim vodovima
direktno prikljuceni na NN izlaze transformatorskih stanica.
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U prethodnom periodu je u dijelu naslonjenom na centar grada izgradeno viSe
stambeno poslovnih objekata, te predmetni obuhvat u ovom dijelu postepeno dobija
formu centralnog urbanog podrucja.

U zoni obuhvata RP Filip Vi$nji¢ potrosaci se uglavnom napajaju iz trafo stanica TS
110/x kV Bijeljina 1 1 TS 35/10 kV Bijeljina IV. U sledecoj tabeli je dat pregled trafo
stanica 10/0,4 kV sa njihovim instalisanim snagama i brojem potrosaca.

Instalisana Broj ogcr)zja ca Ukupan
Naziv TS snaga potroSaca P ostala broj
(kVA) domacinstva potrognja potroSaca

BTS Visnji¢eva 2 1000 372 17 389
BTS Visnji¢eva 3 630 261 24 285
BTS Visnjic¢eva 4 1000 230 9 239
BTS Visnji¢eva 7 400 89 6 95
BTS Visnjic¢eva 8 630 252 13 265
BTS Distributivni 630 131 1 142
centar
BTS Distributivni 630 138 1 139
centar 2
BTS Transprom 630 161 17 178

Pored navedenih trafo stanica, potrosaci koji se nalaze u zoni obuhvata se napajaju i
sa trafo stanice koje se ne nalaze u zoni RP Filip Visnji¢, kao $to su trafo stanice BTS
27. mart i BTS Visnjiceva 1.

Kroz zonu obuhvata RP prolazi dio 35 kV dalekovoda, koji povezuje TS 110/x kV
Bijeljina 1 1 TS 35/10 kV Bijeljina IV. Svi 10 kV 1 35 kV dalekovodi su kablovski,
podzemni.

Zbog popunjenosti kapaciteta trafo stanica 35/10 kV Bijeljina IV, u slucaju izgradnje
ve¢ih sambeno-poslovnih blokova, potrebno je planirati izgradnju novih 10 kV
podzemnih dalekovoda iz trafo stanice 110/x kV Bijeljina 1.

4. Toplifikacija i gasifikacija

Na prostoru obuhvata Regulacionog plana "Filip Visnji¢" toplifikacija stambenih
objekata rijeSena je na bazi individualnih pojedina¢nih rjeSenja, odnosno veoma mali
dio obuhvata (lokalitet ,,DC*“-a) je priklju¢en na gradsku toplovodnu mrezu. U
porodi¢nim stambenim objektima se grijanje rjeSava na razli¢ite nacine i u privatnoj
reziji. Uglavnom se radi o grijanju na ¢vrsto gorivo sa kotlarnicama izgradenim u
okviru podrumskih etaza porodi¢nih stambenih objekata.

U poslednjih nekoliko godina na ovom prostornom obuhvatu izgradeno je nekoliko
viSeporodi¢nih, viSespratnih stambeno-poslovnih objekata, narocito u potezu uz ulicu
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Filipa ViSnji¢a. Grijanje u ovim objektima rijeSeno je preko samostalnih kotlarnica
smjestenih u podrumima zgrada.

Postojeci princip nacina grijanja ne moze se zadrzati i ima veliki broj nedostataka, od
kojih su neracionalnost i opasnosti zagadenja zivotne sredine na prvom mjestu.
Izgradena mreza za lokalitet DC-a omogucuje prikljucenje najveéeg broja ovih
potrosaca, §to povoljno uti¢e na rjeSavanje problema grijanja dijela obuhvata plana.

V. Privredne djelatnosti

Stepen razvijenosti privrede najviSe uti¢e na nivo zivotnog standarda u odredenom
prostornom obuhvatu.

Prostorna cjelina koja je predmet ovog plana, samo je jedan od dijelova urbanog
podrucja grada Bijeljine. U odredenim segmentima moze se posmatrati i kao
izdvojena cjelina koja ima svoje specifi¢nosti, ali to je samo u slucaju, ako se
analiziraju osnovni elementi koji je karakteriSu: stanovnistvo, fizicka struktura,
saobracajna opremljenost, naslijede i sl.

Privreda i1 privredne djelatnosti ne mogu se analizirati na segmentu izdvojenom iz
urbanog podrucja kao jedanom od njegovih dijelova, niti se moze planirati razvoj
privrednih djelatnosti na tom nivou.

Nizak nivo ekonomske snage stanovnistva, odnosno, nizak Zivotni standard, koji je
rezultat stagnacije u privrednom razvoju uti¢e na pojavu niza negativnih elemenata u
prostoru. Potpuno odsustvo planskog razvoja i disharmonija u razvoju i rasporedu
odredenih djelatnosti karakteristike su postojeceg stanja na urbanom podrucju grada.
Doslo je do nelogi¢nog favorizovanja odredenih komercijalnih djelatnosti, posebno
trgovine, ali bez podloge u razvoju bazne privrede 1 domaceg sektora, a koje se
koncentriSu na uze gradsko podrucje i uz glavne putne koridore, dok se ostali dijelovi
urbanog podrucja zanemaruju.

Analiziraju¢i stanje na prostornom obuhvatu regulacionog plana, pokazuje se
odsustvo osnovnih prate¢ih sadrzaja i funkcija kojima bi se podigao nivo i kvalitet
Zivota na ovom prostoru.

Na prostornom obuhvatu regulacionog plana ,,Filip Visnji¢* privredne kapacitete ¢ine
pojedinacni objekti sa djelatnostima komercijalnog, zanatskog i usluznog sektora.
Ostali poslovni sadrzaji su uglavnom komercijalnog tipa sa dominacijom trgovine i
ugostiteljstva, a locirani su naj¢esée u prizemljima postoje¢ih stambenih objekata oba
tipa stanovanja. Od zanatsko usluznih djelatnosti na obuhvatu plana pojavljuju se
manje zanatske radionice (kamenorezacka, automehanicarska) smjestene u sklopu
individualnih parcela i uz postojece individualne stambene objekte.

V. Javne sluzbe i druge drustvene djelatnosti

Sli¢no kao 1 u slucaju privrednih djelatnosti, javne sluzbe nisu u dovoljnoj mjeri
zastupljene na ovom prostornom obuhvatu.
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Povoljna okolnost lezi u blizini gradskog centra u kome su skoncentrisane gotovo sve
javne funkcije. Drustvene djelatnosti: predskolsko vaspitanje, socijalana zastita,
zdravstvo, kultura, i javne funkcije, skoncentrisane su u zoni centra grada i
mjestimicno u zonama proSirenog centra, a kojima gravitira stanovniStvo ovog
naselja.

VI. Zivotna sredina

Ekolosko planiranje se zasniva na utvrdivanju odnosa izmedu urbanih funkcija,
zivotne sredine, prirodnih resursa i ekoloskih efekata pojedinih aktivnosti radi
unapredenja kvaliteta zivotne sredine. Opsti ciljevi ekoloSkog planiranja su:

e da se izbjegne stvaranje novih ekoloSkih problema pri izboru lokacija,
planiranju 1 projektovanju svih novih objekata, primjenom ekoloskih
kriterijuma i sagledavanjem mogucih posljedica na Zivotnu sredinu,

e da se iskoriste sve moguc¢nosti za unapredenje zivotne sredine kroz urbanu
rekonstrukciju i revitalizaciju.

Zastita zivotne sredine u procesu planiranja dio je strategije odrzivog razvoja koja se
ogleda u "ocCuvanju, zastiti, obnovi 1 poboljSanju ekoloSkog kvaliteta 1 kapaciteta
sredine kao 1 kvaliteta zivota "(Zakon o zastiti Zivotne sredine, Sl. gl. RS, br. 71/12 i
79/15).
Navedene zahtjeve moguce je realizovati uz uslov da se sagleda i analizira postojece
stanje:

e Vode, tla i vazduha,

e Urbanog standarda,

e Prirodnih vrijednosti i kulturno—istorijskog dobra,

e Zastite od elementarnih nepogoda, tehnickih opasnosti i ratnih dejstava.

Pod zaStitom prirodnih vrijednosti, podrazumjeva se zastita nacionalnih parkova,
memorijalnih podrucja, parkova prirode, rezervata prirode, kao i spomenika prirode 1
prirodnih rijetkosti.

Pod zastitom kulturno-istorijskog naslijeda i njegove okoline podrazumjeva se zastita
graditeljskog naslijeda, spomenika i spomenickih cjelina, arheoloskih lokaliteta,
spomen obiljezja, kao i prostora znacajnih istorijskih i ambijetalnih vrijednosti i
karakterisika.

Osim toga, istim zakonom propisano je da se planskim dokumentima utvrduju uslovi i
mjere zaStite od elementarnih nepogoda, tehnickih katastrofa i ratnih dejstava, u
smislu izgradnje zaStitnih objekata, odgovaraju¢e prostorne organizacije naselja,
razmjeStaja objekata od vitalnog znacaja i industrijskih zona, razmjestaja saobracaja i
drugih objekata infrastrukture, razmjestaja zdravstvenih vatrogasnih i drugih objekata
od znacaja za prudanje pomoci stanovnistvu, kao i u smislu obezbjedenja osnovnih
potreba odbrane i zaStite stanovniStva 1 materijalnih dobara u slu¢aju rata i neposredne
ratne opasnosti.
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Monitoring kvaliteta ostalih elemenata i faktora zivotne sredine nije uspostavljen te
nema brojcanih pokazatelja o optere¢enosti vazduha, kvalitetu zamljisSta, jacini buke
iz saobracajnice 1 u stambenim zonama i sl. Zbog toga ¢e prikaz stanja kvaliteta
zivotne sredine ostali na nivou procjene pri ¢emu ¢e se apostrofirati moguci uzroci
njihovog zagadenja.

Analiza stanja voda

- za pice 1 ostale potrebe stanovniStva koristi se voda iz gradskog vodovoda.
Prema dobijenim podacima iz nadleZzne ustanove, utvrdeno je da je u
proteklom periodu izvrSena rekonstrukcija i proSirenje postoje¢e vodovodne
mreze. ;

- kvalitet vode iz postoje¢ih rucnih pumpi kojih ima u zoni porodicnog
stanovanja u obuhvatu plana, nije ispitan;

- minimalni nivo podzemnih voda je 1,5m;

Svi postoje¢i objekti u obuhvatu su priklju¢eni na kanalizaciju. Prikljucivanje
objekata i ukidanje postojecih septickih jama predstavljaju jedan od najznacajnijih
vidova zastite Zivotne sredine.

Zemljiste

Kao osnovni element prirode, zamljiste je vrlo slozen ekoloski sistem, jako osjetljiv
na razliite uticaje i promjene, te u tom smislu dolazi i do promjena njegovih
osnovnih karakteristika.
Negativni uticaji na tlo najcesce se ispoljavaju:

= nepravilnim odlaganjem raznog otpada,

* neadekvatnom odvodnjom otpadnih voda,

= prekomjernom upotrebom sredstava za zasStitu bilja 1 meneralnih dubriva,

= sagorjevanjem nafte i njenih derivata,

= degrdacijom tla povrSinskom eksploatacijom, itd.

Napred opisano stanje i nacin ispusStanja fekalnih voda stvara mogucnosti i1 za
zagadenje tla. Osim toga, zemljiSte u granicama uze i Sire zone zastite koristi se u
poljoprivredne svrhe pri ¢emu se, prihranjivanje poljoprivrednih kultura, vrsi
sredstvima koja se ne bi smjela primjenjivati u zaStitnim zonama izvoriStima.
Nekontrolisana upotreba sredstava za zaStitu bilja 1 vjeStackog dubriva, narocito
dugotrajna i prekomjerna upotreba azotnih i fosfatnih dubriva, uzrokuju zagadenja
zemljista kao 1 podzemnih voda.

Moguénosti zagadenja tla isto kao i zagadenja voda naglasene su uz saobracéajnice.
Uglavnom su zagadenja teskim metalima koji se vazduhom i vodom prenose u tlo.

Vazduh
Znacajna zagadenja vazduha i1 ona koja su konstantnog karaktera poticu od

saobracajnih sredstava. Problem aerozagadenja od uticaja saobracaja moze biti
prisutan, posebno u onim ulicama koje su nedovoljno prohodne i u loSem stanju u
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pogledu gradevinskih, konstruktivnih i saobrac¢ajnih elemenata, a takve su uglavnom
na podruc¢ju Gvozdevica.

Zastitno zelenilo nije zastupljeno u mjeri u kojoj bi Stitilo stanovnistvo od uticaja
prasine i izduvnih gasova zastarjelih vozila. Zagadenja vazduha, nastala od uticaja
saobracaja dodatno se povecavaju u zimskom periodu kada se za grijanje, koriste peci
na kruta goriva — ugalj.

Uz frekventne pravce, realne su pretpostavke da je vazduh opterecen praSinom.
Bijeljina nema kanalizacionu mreZu i pranje ulica nema puni efekat iz razloga Sto se,
nakon isuSivanja kolovoza, na njegovoj povrSini zadrze najfinije Cestice praSine.
Dovoljna je mala vibracija vazduha da Cestice po¢nu lebdjeti i tako najviSe zagaduju
upravo onaj dio vazduha koji ¢ovjek udiSe.

Buka i vibracije

Buka kao vid zagadenja najviSe ugrozava dijelove naselja uz saobracajnice, 1 to
najviSe duz Ulica Filipa ViSnji¢a i 27 marta. Teretni saobracaj stvara nedozvoljenu
buku koja cesto prelazi maksimalno dozvoljen nivo o ¢emu ne postoje zvanicni
podaci, te se u nivou buke na ovim lokacijama moze samo pretpostavljati.

Prirodne vrijednosti i kulturno — istorijska dobra

Na prostoru obuhvata regulacionog plana nema prirodnih vrijednosti i kulturno-
istorijskih dobara. Moze se spomenuti da je u sjeveroistocnom dijelu obuhvata ovog
plana nekada postojala dzamija Mehmed Salih Vedzihi pase (dZzamija ,,Janjica®),
sagradena 1836 do 1838 godine i porusena 60-tih godina prosloga vijeka. Danas se na
ovoj lokaciji, parceli k.¢. 2900 KO Bijeljina 1 nalazi objekat koji pripada MedZlisu
Islamske zajednice Bijeljina

Zastita od elementarnih nepogoda, tehnickih opasnosti i ratnih dejstava

Prostor obuhvata regulacionog plana ,,Filip ViSnji¢* relativno je izlozen opasnostima
od poplave, jer je cijelom duzinom svoje sjeverozapadn granice oslonjen na kanal
Dasnicu. Uredenjem kanala znacajno su poboljSani uslovi sa ovog aspekta. Sve
aktivnosti vezane za zastitu od poplava rjeSavaju se na nivou Grada.

U slucaju tehnickih nepogoda kao §to su pozari, nema organiziranih sredstava i
izgradenih objekata u samom naselju nego se problem rjeSava sa gradskog nivoa. Ista
je situacija i u slucaju zagadenja pitke vode koju stanovistvo koristi iz gradskog
vodovoda. Postoje¢e ru¢ne pumpe koriste se za dobijanje tehnicke vode. Kvalitet
ovakvih voda nije utvrdivan.

Posebni planovi za zastitu stanovniStva od elementanih nepogoda, tehnickih katastrofa
i ratnih dejstava razradeni su na nivou Grada Bijeljina.

Podzemne vode

Najvezi rizik zagadenja podzemnih voda potice od neadekvatnog zbrinjavanja
otpadnih voda. U obuhvatu RP Filip Vis$nji¢ a nema u cjelosti izgraden kanalizacioni
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sistem pa se dio otpadnih voda iz podrucja obuhvata od stanovnis$tva i male privrede
prikuplja se u septicke jame odakle se ispusta u podzemlje, putem upojnih bunara.

Zapremine septika ¢esto su nedovoljne, a upojni bunari nedovoljnog kapaciteta, pa su
Cesta zacepljenja i izlivanja fekalija po dvoriStima objekata. Veci dio septickih jama je
izgraden bez projektne dokumentacije 1 stru¢nog nadzora. Vecina septickih jama su
individualne septicke jame, locirane unutar privatnih posjeda, na nepristupacnim
lokacijama, S§to posebno otezava redovno odrzavanje. Katastar postojecih
individualnih septika ne postoji. Ciséenje septi¢kih jama je neredovno, zbog
ogranicenog broja vozila za te namjene. Crpljenje individualnih septickih jama vrse
uglavnom privatna lica malim traktorskim cisternama, uz lokacijski i koli¢inski,
nekontrolisano dolaganje iscrpljenog sadrzaja.
Iscrpljeni sadrzaj odlaze se na gradsku deponiju koja je neuredena u pogledu
deponovanja materijala i opremljenosti deponije sadrzajima neophodnom za deponije,
te je kao takva zagadivac kojega treba sanirati.
U najkra¢im crtama, stanje prikupljanja 1 odvodenja fekalnih voda i stanje septickih
jama u gradu Bijeljina, ukljucujuéi i dio gradskog naselje Filip Visnji¢ je slijedece:
e procenjen broj preostalih septika na podrucju urbanog dijela grada je par
stotina
= prosjeCna starost septika je preko 30 godina
» prose¢na zapremina septika je 7 m’
= procjenjeni procenat kolminiranih septika je 80%
= odrzavanje godi$nje jednom 40% objekata, dva puta godiSnje 3%, ostalo 57%
* izvodenje probijanja kolminiranog sloja u 20% slucajeva i usmeravanje
sadrzaja septika u podzemni prostor
= dostupnost podzemnih voda donjoj tre¢ini dubine septika u 80% slucajeva
= iscrpljene koli¢ine se ne deponiju na uredenu, i za te namjene pripremljenu,
deponiju u 100% slucajeva

Grad Bijeljina je ucinio velike napore da izgradi sistem kanalizacije za fekalne i
atmosferske vode, prije svega na uzem gradskom podrucju i oko zone zastite izvorista
Grmi¢. Prakticno najve¢i dio uzeg gradskog podrucja je prikljuen na fekalnu
kanalizaciju.

Organizirano i adekvatno zbrinjavanje komunalnog otpada na nivou ¢itave opstine je
u toku. Utvrdena je lokacija za izgradnju sanitarne deponije i provode se poslovi oko
izrade tehnicke dokumentacije.

Kvalitet vode za pice sa izvoriSta Grmi¢ organizovano se prati. Analize pokazuju da je
ona u bakterioloskom i u fizicko-hemijskom smislu ispravna za pice.
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C. POTREBE, MOGUCNOSTI I CILJEVI ORGANIZACIJE, UREPENJA
I KORISCENJA PROSTORA

I. Stanovnistvo i stanovanje

SadaSnje stanje i1 raspored stanovniStva u gradskim mjesnim zajednicama odrazava
sve specificnosti dosadasnjeg toka urbanizacije u Bijeljini i ukazuje na urgentnu
potrebu daljih planerskih intervencija u narednom periodu i insistiranju na dosljednom
sprovodenju usvojene koncepcije Urbanistickog plana grada Bijeljine.

Prema ovoj procjeni izvrSena je i procjena potreba i mogucénosti za stambenim
prostorom na podrucju ovog plana.

Na urbanom podrucju grada Bijeljine stanovanje ¢ini oko 52 % urbanog prostora.

Za prosje¢no planiranu veli€inu stana u viSeporodi¢noj izgradnji primjenjuje se
standard stanovanja od 21 — 25 m? / stanovniku, dok u porodi¢noj izgradnji taj
standard je 30 — 35 m” / stanovniku

U odnosu na bonitet postojecih objekata utvrduju se najmanje tri kategorije : dobar,
srednji 1 loS. Valorizacija boniteta vrsi se u fazi izrade regulacionih planova, a na
osnovu egzaktnih kriterijuma :

- godina izgradnje

- vrsta materijala,

- infrastrukturna opremljenost,

- mogucnost dogradnje, nadzidivanja i sl.

Prema preliminarnim sagledavanjima lo§ stambeni fond ¢ini oko 11 % objekata na
teritoriji uzeg urbanog podrucja. U skladu sa zakonskim rjeSenjima i interesima
buducih investitora pristupice se postepenoj zamjeni gradevinskog fonda.

Operarivni cilj kojem treba teziti i kojeg treba upravo kroz regulacione planove
dostizati, a u aspektu stanovanja jeste :

,, Kontrolisano naseljavanje Bijeljine u zonama i na povrsinama planom predvidenim
za stanovanje uz razvoj onih tipova stambenih jedinica koje odgovaraju potrebama i
mogucnostima gradana Bijeljine “.

Obzirom da je Urbanistickim planom grada Bijeljine definisana namjena povrsina u
kojoj se za cijeli obuhvat definiSe mjeSoviti tip stanovanja, te u potezima uz Ulicu
Filipa Visnji¢a 1 Neznanih junaka viSeporodi¢no stanovanje, potrebno je uvoditi
viSeporodi¢ni tip stanovanja u skladu sa prostornim moguénostima odgovarajuc¢ih
lokaliteta 1 time uticati 1 na gustinu naseljenosti sa jedne strane, ali i na optimalne
koeficijente izgradenosti i koriS¢enja prostora sa druge strane. Naime na manjim
izgradenim povrSinama smjestit ¢e se veci broj stanovnika, a istovremeno obezbijedit
¢e se dovoljan dio slobodnih povrSina za smjestaj svih onih neophodnih sadrzaja koji
idu uz stanovcanje.

U smislu ostvarenja definisanog strateSkog cilja postavljenog Urbanisti¢kim planom
grada Bijeljine u stambenim zonama potrebno je definisati javne zelene povrSine,
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osmisliti uredenje dvoriSta u zonama porodi¢nog stanovanja i posebno osloboditi
individualne parcele od prisustva pomo¢nih objekata i ekonomskih objekata
neprimjerenih zoni uzeg urbanog podrucja kojoj pripada ovaj prostorni obuhvat. Na
taj nacin priblizit ¢e se, a potom 1 posti¢i postavljeni strateski cilj koji podrazumijeva
podizanje kvaliteta urbane strukture i urbane kulture dijelova urbanog podrucja, kao i
cjeline urbanog podrucja grada Bijeljine.

II. Privredne djelatnosti

Potrebe, mogucénosti i ciljevi razvoja privrednih djelatnosti za zonu kojoj pripada
stambeno naselje ,,Filip Vis$nji¢* definisani su 1 usmjereni Urbanisti¢kim planom
grada Bijeljine. U stambenim zonama prosirenog centra potrebno je razvijati linearne
centre duz glavnih gradskih saobracajnica, a S$to podrazumijeva poslovanje
razmjeSteno u prizemljima novih stambeno-poslovnih objekata koji formiraju uli¢ne
frontove. Stambeno naselje ,,Filip Visnji¢* ima sve pogodnosti i uslove za razvoj ovih
centara. Posebno mjesto u tom pogledu ima Ulica Filipa Visnji¢a koja prolazi kroz
centralni dio naselja 1 povezuje ga sa centralnom gradskom zonom. Poslovne
djelatnosti koje se mogu pojaviti u sklopu naselja moraju biti kompatibilne osnovnoj
funkciji — stanovanju, a izrazene su potrebe, te evidentirane mogucénosti za uvodenje
sadrzaja iz oblasti drustvenih i javnih funkcija.

III. Javne sluzbe i druge drustvene djelatnosti

Operativni cilj koji je postavljen Urbanistickim planom jeste podizanje nivoa
opremljenosti 1 nivoa usluga u objektima javnih funkcija uz proSirenje, rehabilitaciju i
modernizaciju postojec¢ih kapaciteta 1 po potrebi uvodenje novih.

U skladu sa prihva¢enom demografskom projekcijom za planski period i prostornom
organizacijom grada, sagledavaju se i1 procjenjuju potrebe kapaciteta i distribucija
drustvenih djelatnosti. U sklopu oblasti druStvenih djelatnosti koje predstavljaju vazan
segment urbane ogranizacije gradske sredine podrazumijevaju se: obrazovanje
(predskolsko, osnovno, vise i visoko obrazovanje, dacki i studentski standard),
socijalna zastita, zdravstvo, kultura, fizicka kultura, javne funkcije i sakralni objekti.

Preporuke za odrzivost buduce racionalne prostorne organizacije grada, odrazavaju se
i na stambena naselja koja ¢ine urbanu matricu oko centralne gradske jezgre, a
podrazumijevaju:

- da se okviru postoje¢ih stambenih zona treba u principu teziti ka povecanju
indeksa izgradenosti u cilju stvaranja povoljnih odnosa izmedu koriS¢enja zemljista i
njegovog uredenja,

- u stambenim zonama koje okruzuju centralno gradsko jezgro potrebno je
preduzeti mjere urbane rekonstrukcije kako bi se zamjenom starog fonda izgradili
novi stambeni i poslovni objekti sa povoljnijim indeksom izgradenosti i gustinama
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naseljenosti, racionalnim koriS¢enjem gradevinskog zemljiSta, a u skladu sa
uobicajenim urbanistickim parametrima,

- u okviru funkcije stanovanja u stambenim naseljima treba planirati sve pratece
sadrZaje, organizovati sekundarne linearne centre i na taj nacin obezbijediti visi nivo
kvaliteta zivljenja,

- obezbijediti da klasifikacija saobracajnica bude u korelaciji sa namjenama
povrsina, odnosno sa prostornim rasporedom naseljskih funkcija i funkcija gradskog i
regionalnog znacaja, tako Sto ¢e se na "ja¢im” saobracajnicama nac¢i pored jacih 1
intenzivnijih sadrZaja 1 naseljske funkcije,

- planerskim 1 drugim mjerama treba omoguciti veéi stepen uskladivanja
rekreativne funkcije sa funkcijom rada, stanovanja 1 zastite Zivotne sredine,

IVv. Infrastruktura

U skladu sa planiranjem namjene povrSina, odnosno konceptom prostorne
organizacije 1 razmjeStaja planiranih sadrzaja 1 kapaciteta je 1 planiranje svih
infrastrukturnih sistema. U tom pogledu mora da se obezbjedi modernizacija,
rehabilitacija i1 razvoj infrastrukturnih sistema, kako bi se svim gradanim i privrednim
subjektima omogucila bolja ponuda i pristupacnost mrezama 1 objektima
infrastrukture.

1. Saobracaj

Osnovni strateski cilj koji saobracajni sistem na obuhvatu Regulacionog plana "Filip
Visnji¢" treba da zadovolji odnosi se na obezbjedenje uslova za dobro povezivanje
ovog dijela grada sa okruZenjem, uz poveéanje bezbijednosti saobracaja i nivoa
usluge u saobrac¢ajnom sistemu.

Planiranje saobrac¢ajne mreze u tijesnoj je korelaciji sa planiranjem namjena povrsina,
odnosno nove prostorne organizacije, razmjestaja 1 namjene objekata na prostornom
obuhvatu, u skladu sa razvojem aktivnosti na podrucju plana.

Rjesenje osnovne ulicne mreze zasnovano je na reorganizovanoj i dopunjenoj
postojecoj uli¢noj mrezi, pri ¢emu je vodeno racuna o postavljenim ciljevima razvoja
saobracajnog sistema grada i planiranoj organizaciji stanovanja i aktivnosti na
podrucju Urbanistickog plana, sve uz uvazavanje ste¢enih planskih obaveza.

U formiranju budu¢e ulicne mreze osnovu Cini postojec¢a ulicna mreza, dok je za
formiranje novih veza neophodno optimalno postovanje parcelacije i odgovarajucih
regulacija. Ovakav koncept omogucuje da se tokovi saobracaja iz odredenih
stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih i drugih cjelina na prostornom obuhvatu
Regulacionog plana, preko ulica nizeg reda ravnomjerno razliju na mrezu ulica viseg
reda, a u cilju povezivanja kompletnog prostora sa centralnom gradskom jezgrom i
ostalim dijelovima urbanog podrucja Bijeljine.
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U skladu sa planom razvoja saobracajne infrastrukture definisanim u planu viSeg reda
(Urbanisticki plan), posebnu paznju treba posvetiti rjeSavanju problema parkiranja
putnickih automobila. Prema za sada vazefim normativima za zone stanovanja
predvida se obaveznost izgradnje kapaciteta za parkiranje u zavisnosti od planirane
gustine stanovanja i1 vrste stambenih objekata uvazavajuéi prognozirani stepen
motorizacije.

S obzirom na znacajno uce$ce pjeSackih kretanja u ukupnim kretanjima, u ovom
planu se stimuliSe razvoj pjesackog saobracaja. U skladu s tim, potrebno je duz
saobracajnica gdje postoje prostorne mogucnosti realizovati trotoare min. Sirine 1,5m.
U cilju stimulisanja rekreativnog biciklistickog saobracaja, duz desne obale kanala
Dasnica uvedena je biciklisti¢ka staza, uz Setnicu, u obliku kombinovanog koridora za
sport i rekreaciju.

2. Vodovod i kanalizacija
2.1. Vodovod

Na osnovu predvidenog porasta broja stanovnika neophodno je izvesti odredena
prosirenja na vodovodnom sistemu za projektovani period do 2032. godine .

Obzirom na veli¢inu i kompleksnost sistema za vodosnabdijevanje Grada Bijeljina, za
potrebe kvalitetnog planiranja potrebno je da se azurira i dogradi postojeci
matemati¢ki model vodovodnog sistema Bijeljine

Realizacijom ove aktivnosti stvorila bi se mogucnost da se kvalitetno sagleda
postojeée stanje i daju smjernice za dalju rekonstrukciju i izgradnju mreze za
projektovani period.

Potrebno je naglasiti da se novelacijom plana RP Filip Visnji¢, nije bitno uticalo na
postojeéi kapacitet u smislu znacajnijeg povrecanja broja domacinstva (stanovnika) i
privrednih 1 ostalih korisnika u odnosu na postojece stanje. Dodatna domacinstva koja
su planski dobijena novom parcelacijom i izgradnjom manjih povrsina u porodi¢nom
stanovanju, kao 1 manji broj domacinstava planiranim u novim objektima
viSeporodi¢nog stanovanja nemaju posebno bitnog uticaja na ukupan broj stanovnika
(domacinstava).

Prema naSim prognozama, ne ocekuje se enormno uvecanje potreba za novim
kapacitetima vodovodne mreze posmatrano iz perspektive promjene, odnos porasta
broja stanovnika, ali sa druge strane ocekuje se u narednom planskom periodu
prioritetno intervenisanje na postoje¢oj mrezi.

2.2. Fekalna kanalizacija

Jedan od prvih 1 najzacajnijih pragova razvoja grada Bijeljine je izgradnja
jedinstvenog sistema kanalizacione mreze za podrucje cijelog grada.

U tom kontekstu naglasava se potreba realizacije izgradnje fekalne kanalizacije u
dijelovima obuhvata MZ Filip Visnji¢ gdje to nije uradeno, kako bi se svi korisnici
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prikljucili na kanalizaciju i izbacile iz funkcije postojece speticke jame i upojni
bunari.

Pored niza drugih elemenata, to je jedini ispravan i kvalitetan nacin rjeSavanja pitanja
zaStite izvorista pitke vode "GRMIC".

2.3. KiSna kanalizacija

Za zastitu objekata u obuhvatu MZ Filip Visnji¢ od plavljenja oborinskim vodam
potrebno je nastaviti sa proSirenjem postoje¢e oborinske kanalizacione mreze, kako
glavnog kiSnog kolektora u ul. Filipa Visnji¢a tako i1 sekundarne mreze u priklju¢nim
ulicama.

2.4. Zastita voda

Najve¢a zagadenja podzemnih i povrSinskih voda ocekivana su od fekalnih 1
atmosferskih voda. Njihova zaStita moZze se ostvariti samo izgradnjom fekalne
kanalizacije 1 kiSne kanalizacije u dijeloivma obuhvata MZ Filip Visnji¢ gdje mreza
nije izgradena.

Do trenutka proSirenja postojeeg kanalizacionog sistema upotrebljenih voda
stanovnistva i privrede, u okviru zastite voda neophodno je:

e zabraniti produbljavanje postojecih septickih jama,

e nove septike graditi prema vaze¢im tehnickim propisima za ovakve objekte,

e vrsiti tehnicki prijem novih septika,

e kontrolisati i najstroZije zabraniti prikljucenje septika na kiSnu kanalizaciju
bez uslova propisanih od nadleznih organa,

e utvrditi kvalitet voda koji se upustaju u kanal Dasnica, prema pravilniku o
tretmanu 1 odvodnji otpadnih voda za podrucja gradova koji nemaju
kanallizaciju ( Sl. gl. RS, br. 44/01),

e otpadne vode iz objekata male privrede ispustati u recipijent, samo nakon
izvrSenog predtretmana,

e provodenje svih mjera zaStite za tlo i vazduh, preko kojih se zagadenja
prenose u podzemne vode.

3. Elektroenergetska infrastruktura

Urbanistickim planom ovaj obuhvat je predviden uglavnom za individualno i
viSeporodi¢no stanovanje.

Proracunom je utvrden okvirni energetski bilans obuhvata RP "Filip Visnji¢", kao 1
orijentacioni izbor jedini¢ne snage transformatora.

e Ukupan broj stambenih jedinica - 1634
e Poslovni objekti svedeni na ukupan broj lokala - 98

¢ Instalisana snaga po jednom stanu - 18 kW
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e Maksimalna jednovremena snaga po jednom lokalu - 2 kW

Faktor istovremenosti se izraCunava prema obrascu:

Ki= Koo + (1 - koo) / (n8)”2 = 0,25 + (1-0,25) / (1634) > = 0,268
Faktor potraznje iznosi

k2 =0,7

Ukupni faktor istovremenosti je:

k=kl xk2=0,268x0,7=0,187

Maksimalna jednovremena snaga stambenih jedinica iznosi:
Pm=1634x 18 x 0,187= 5500 kW

Maksimalna jednovremena snaga lokala iznosi:
Pm=98x2 =196 kW

Ukupna maksimalna jednovremena snaga je:

Pm = 5500 + 196 = 5696 kW

Postojeca instalisana snaga u obuhvatu je oko 5550 kW

Na osnovu izvedenog proracuna evidentno je da su postojeci kapaciteti ve¢ popunjeni
a instalisana snaga je ¢ak manja od procjenjene vrsne snage za 146 kW te je potrebno
po mogucénosti postojece transformatore snage 400 1 630 kVA zamjeniti
transformatorima snage 1000 kVA.

Na prostoru RP "Filip Vis$nji¢" postoji 8 transformatorskih stanica rasporedenih kako
je naznaceno na grafickom prilogu. Pri tom treba naglasiti da dio potrosaca koji
pripada obuhvatu RP a napajan je iz trafostanica koje su izvan podrucja RP nije
uracunat u bilans snage.

Zbog kratkotrajnog vr$nog optere¢enja moze doc¢i do destabilizacije postojece mreze.
Za priklju¢ak novih objekata svakako je potrebno planirati odreden broj (12) novih
trafostanica 10/0,4 kV, snage 630-1000 kVA, §to je prikazano u grafickom prilogu, u
skladu sa Regulacionim planom.

3. Telekomunikacije

Uvod:

U proteklom periodu doslo je do promjena u organizaciji preduzeca, a posebno u
tehnicko tehnoloSkom razvoju. Preduzece je reorganizovano tako da su nastala dva
nova preduzeca: Posta i Telekom RS. Svako od preduzeca je nastavilo je samostalan
rad i1 razvoj.
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Poseban tehnoloski napredak je ostvaren u Telekomu RS $§to se odrazilo i na razvoj u
samom Gradu Bijeljini. Napredak se ogleda u izgradnji niza novih, digitalnih
telefonskih centrala kako u samom gradu Bijeljina tako 1 u svim selima. Razvoj
naselja u gradu se prati izgradnjom novih mreza namjenjenih fiksnoj telefoniji.
Uvedeni su novi korisnicki servisi koji ranije nisu postojali, a najznacajniji je internet,
sa ogromnim mogucnostima.

Fiksna tk - pretplatni¢ka mreza u Bijeljini je mjeSovite strukture.

U centru grada primarna i najve¢i dio sekundarne fiksne tk- pretplatnicke mreze je
izveden polaganjem tk-kablova u kablovsku kanalizaciju, odnosno u odgovarajuce
plasti¢ne cijevi, tako da su pomenuti kablovi zamjenjivi.

U dijelovima grada koji gravitiraju centru, te perifernim dijelovima grada, primarna
tk- pretplatnicka mreza je izvedena direktnim polaganjem tk-kablova u zemlju,
odnosno u kablovski rov, a sekundarna tk- pretplatnicka mreza je izvedena dijelom
polaganjem tk-kablova direktno u kablovskom rovu, a drugim dijelom je izvedena kao
vazdusna tk-preplatnicka mreza.

Poseban akcenat poslednjih godina stavljen je na unapredenje pristupnog dijela mreze
— inteziviran je rad na realizaciji opti¢kog pristupa do korisnika — FTTH (Fiber To
The Home — optika ko kucée). U svim novoizgradenim stambeno-poslovnim
objektima, unutraSnje instalacije se izvode optickim instalacionim kablovima, a
umjesto klasi¢énim bakarnim kablom — telefonskom paricom.

Visok kvalitet 1 kapacitet opticke mreze omogucava pouzdane servise, $to je
najvazniji uslov za obezbjedenje servisa Sirokopojasnog Interneta, televizije i govora.
Opticko vlakno predstavlja najsavremeniji i najpouzdaniji medijum za prenos signala
1 u odnosu na bakarne kablove ima znacajne prednosti: vece brzine i1 do 2,5 Gb/s,
mogucénost prenosa velikih koli¢ina podataka, otpornost na uticaje spoljne sredine,
manje dimenzije, lakSe polaganje kabla kao i malo slabljenje signala §to dozvoljava
domete 1 do 200 km bez pojacanja signala.

Ovakvom modernizacijom pristupnih telekomunikacionih mreza, najve¢e benefite
ostvaruje krajnji korisnik, kojem se omoguéava dobijanje najsavremenijih
Sirokopojasnih usluga kao Sto je brzi internet (100Mb/s u dolaznom smjeru, 30Mb/s u
odlaznom ), IPTV, video na zahtjev i sli¢no.

Postojece stanje u obuhvatu RP:

Na podrucju regulacionog plana Filip Visnji¢ postoje¢i korisnici su povezani na
MTEL telekomunikacionu mrezu preko miniMSAN uredaja (Multiservice Access
Node), primjenom bakarnih kablova i VDSL tehnologije. MiniMSAN (Multiservice
Access Node) uredaji su multiservisni pristupni ¢vorovi koji izmedu ostalog
omogucavaju lako prihvatanje novih korisnika, pruzanje novih usluga i servisa kao §to
su IPTV, brzi internet, video na zahtjev, smart home i slicno. Ovi uredaji povezani su
optickim kablom na telekomunikacionu mrezu MTEL-a, a DSL kablovima sa
krajnjim korisnicima. Razvoj telekomunikacione fiksne mreze ¢e se ogledati u daljem
priblizavanju korisniku optickim kablom, §to bi kao krajnji rezultat trebalo da da
povezanost svih pretplatnika optickim vlaknom, tj. FTTH (Fiber To The Home-
Optikom do kuce). MTEL je ve¢ 1 poCeo da radi na izgradnji FTTH mreze na ovom
podrucju koja se za sad ogleda u izradi optickih instalacijama u postoje¢im zgradama.
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Kompanija Telrad Net u obuvatu RP Filip Visnji¢ posjeduje znacajno izgradenu
kablovsku infrastrukturu zasnovanu na HFC tehnologiji (hibridna opti¢ko vlakno-
koaksijalni kabel tehnologija) sa PE cijevima do korisnika. Najveci dio pretplatnicke
mreze je izveden polaganjem tk-kablova u kablovsku kanalizaciju, odnosno u
odgovarajuce plasticne cijevi, tako da su pomenuti kablovi zamjenjivi. Ovakav nacin
polaganja kablova omogucava nastavak izgradnje sopstvene infrastrukture
koncipirane tako da se uz mala ulaganja mogu implementirati nove Sirokopojasne
tehnologije kao §to su FTTH (Fiber To The Home-Optika do kuce) i GPON mreze
(Gigabit Passive Optical Network — Gigabitna pasivna opticka mreza).

Ovaj dio grada je pokriven i signalom mobilne telefonije, a u tom cilju su izgradene i
bazne stanice mobilne telefonije. Na podrucju grada Bijeljine egzistiraju tri mobilna
operatera i to: M:TEL, BH Telekom i Eronet.

4. Toplifikacija i gasifikacija

Snabdijevanjem toplotnom energijom potroSaca grada Bijeljina treba da se zasniva na
sljede¢im opstim principima:

- Maksimalnom koriStenju enegetskih potencijala i izgradenih kapaciteta
prisutnih u gradu i Sirem okruzenju,

- Izboru optimalnih primarnih izvora u proizvodnji sekundarne energije
(geotermalna energija 1 prirodni gas),

- Optimalnim kapacitetima objekata i vodova enegetskih sistema koji
moraju biti komplementarni u zadovoljavanju ukupnih potreba
potrosaca u toploti;

- Povoljnoj strukturi energije isporucene krajnjem Kkorisniku sa
povecanjem uceSca plemenitih oblika energije (geotermalna energija i
prirodni gas);

- §to vecoj zastiti zivotne sredine i ukupnog standarda Zivota i rada u
gradu.

Navedeni opsti principi ¢e u maksimalnoj mjeri biti ostvareni ukoliko se buduca
rjeSenja u snabdijevanju potrosaca toplotom budu oslanjali na:

- Razvoj 1 koriStenje, prisutnih geotermalnih potencijala podrucja
Bijeljine

- Razvoj i plasman prirodnog gasa iz gasovoda sistema Srbije u Sirokoj
potrosnji.

- Umjereni razvoj postojeceg sistema daljinskog grijanja u mjeri koliko
je to potrebno da bi se efikasno iskoristili postoje¢i objekti i vodovi
sistema 1 prikljucili na sistem pre svih objekti za kolektivno
stanovanje, javni i poslovni objekti koji imaju postojece kotlarnice ali i
drugi.

U tom smislu u buduénosti ¢e biti nephodno saciniti upotrebnu tehno — ekonomsku
analizu alternativnih ali istovremeno i1 komplementarnih rjeSenja u snabdijevanu
potrosaca toplotnom energijom kako bi se na optimalan nacin iskoristile komparativne
prednosti svakog od njih imaju¢i u vidu niz faktora kao S§to su koriStenja, visina
potrebnih a posebno pocetnih sredstava, okolnosti u eksploataciji, pouzdanost
snabdijevanja itd. Optimalno rjeSenje ¢e pokazati u kojim dijelovima grada i u kojim
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razvojnim fazama svaki od komplementarnih sistema treba da dobije razvojnu
prednost.

Prostornim planom Grada Bijeljina definisana je trasa magistralnog gasovoda sa
dvije tacke ulaza na podrucje RS i Grada Bijeljina i to:

na granici Srbije/Bih kod Macvanskog Prnjavora i sluzi kao osnov za izgradnju
magistralnog gasovoda granica Srbije/BiH — Bijeljina — Banja Luka — Novi Grad
kojim se predvida gasifikacija sjevernog dijela RS i

kod Sepka, za pravac Zvornik - Kladanj - Sarajevo. Od ove ulazne tatke uraden je
magistralni gasovod prema Bijeljini koji je spojen na izvedenu gasifikacionu mrezu
na podrucju grada Bijeljine.

Urbanistickim planom grada Bijeljina, kao strateSkim dokumentom prostornog
uredenja uzeg podrucja u odnosu na Prostorni plan, definisana je gasifikacija u okviru
urbanog podrucja grada Bijeljina.

6. Zelene povrSine

Zelene povrsine su jedina gradska struktura koja moze da smanji ljetne temperaturne
ekstreme, poveca relativnu vlaznost vazduha, doprinose provjetravanju grada,
filtraciji praSine, redukciji buke, zastiti flore 1 faune, zastiti karakteristi¢ne slike grada
1 obezbjedi adekvatnu rekreaciju stanovniStva. U tom cilju potrebno je poStovati
osnovne principe neophodnosti uspostavljanja skladnog odnosa izmedu
arhitektonsko-gradevinskih objekata i zelenih povrSina.

Okvirno formulisani normativ za zelenilo:

Usvojeni normativ od 25,0 m® zelene povrine za jednog stanovnika je u ovom
podneblju u skladu sa lokalnim ekoloSkim uslovima. U vezi sa konkretnim
karakteristikama podneblja u cilju saniranja nepovoljnih mikroklimatskih efekata,
osnovu zelenih povrSina u naselju ¢ini srednje visoki 1 visoki dendroloski materijal uz
procenat primjene zbunastih biljnih vrsta na svim kategorijama zelenih povrSina.
Normativ gradske zelene povrSine za pasivnu rekreaciju, 45,0 % na zelene povrSine sa
elementima aktivne rekreacije 1 10,0% za ostalo.

Zelene povrsine za pasivnu rekreaciju: 11,25 m?/st.

- gradski parkovi 4,00 m?/st,
- skverovi, SetaliSta, linearna zelenila, blokovsko zelenilo 7,25 m?/st.

Zelene povriine aktivnu rekreaciju: 11,25 m?/st

- zelenilo sportskog centra 5,00 m?/st
- zelenilo stambene zone sa elementima aktivne rekreacije 6,25 m?/st

Ostale zelene povrsine: 2,50 m?/st.

Buduca rjesenja treba da obezbjede ocuvanje ekoloskog kapaciteta i poboljSanje
kvaliteta Zivotne sredine uz maksimalno smanjenje aktivnosti koje imaju negativne
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efekte 1 da se planiranim namjenama ne uvode sadrZaji koji ¢e Stetno djelovati na
prirodne 1 stvorene vrijednosti. U okviru postoje¢ih i1 planiranith namjena radi
spreCavanja nepovojnih uticaja i obezbjedivanja nivoa kvaliteta sredine prema
propisanim standardima koji se odnose na koriS€enje prostora, ozelenjavanje i
odnosenje komunalnog otpada, posebnu paznju treba obratiti na oblikovanje prostora,
koji svojom funkcijom i izgledom treba da doprinese stvaranju skladnog ambijenta.

Urbano zelenilo jaca identitet grada, moze poboljsati njegovu privlacnost za Zivot,
rad, ulaganja i turizam, zato ti prostori mogu pridonositi kvalitetu Zivota te
konkurentnosti gradova.

V. Zivotna sredina

Grad Bijeljina je jedini regionalni centar na podrucju Semberije kojem je, kroz
prostorni plan RS, utvrdeno mjesto administrativnog, kulturnog i industrijskog centra
regije. Ta Cinjenica uslovljava veliki priliv stanovnistva, te ¢e potrebe za stanovanjem
1 poslovnim prostorima biti veoma izrazene, narocito blizu centra grada.
podrucja prema Urbanistickom planu Bijeljine.
Planerima — urbanistima 1 u€esnicima u realizaciji plana treba biti cilj da planirani
sadrzaj budu u duhu nacela zastit zivotne sredine (prema Zakonu o zastiti Zivotne
sredine). Prvenstveno se to odnosi na:
= Nacelo odrzivog razvoja kojim se podrazumjeva ocuvanje prirodnog blaga. U
predmetnom regulacionom planu to je, u prvom redu, voda za pice.
= Nacelo predostroznosti i prevencije kojim se zahtjeva ekonomic¢no koriStenje
komponenti zivotne sredine pri ¢emu je uslov da se koriste najbolje
raspolozive tehnologije.
= Nacelo zamjene kojim se propisuje da se postojec¢e djelatnosti, koje mogu
imati Stetne posljedice na zivotnu sredinu, moraju zamjeniti. U konkretnom
slucaju to se odnosi na intenziviranu poljoprivrednu proizvodnju u uzoj i §iroj
zoni zastite izvorista.
= Nacelo integracije kojim se podrazumjeva =zaStita ne samo odredenih
komponenti zivotne sredine nego zastite zivotne sredine kao integralne cjeline,
odnosno primjenom nacela integracije treba posti¢i da se medusobni uticaj
komponenti zivotne sredine svede u okvire prihvatljivog.
= Nacelo saradnje 1 podjele odgovornosti obavezuje ostale ucesnike koji
ucestvuju u donosenju i realizaciji plana da podjele odgovornost u procesu
zaStite Zivotne sredine.
= Kroz nacelo ucesce javosti i pristup informacijama stvara se mogucénost da se
u fazi planiranja 1 realizacije plana javnost upozna sa propisima vezanim za
zastitu zivotne sredine ali 1 da ucestvuje u donosenju odluka.
= Nacelo ,,zagadiva¢ pla¢a“ obavezuje sve korisnike zivotne sredine da plati
troskove kontrole, prevencije ili sanacije od zagadenja zivotne sredine.

Postujuc¢i navedena nacela ostvari¢e se urbanizacija kojom ¢e se zadovoljiti potrebe
sadasnjih i buducih stanovnika, pri ¢emu ¢e poboljsati kvalitet Zivotne sredine.
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D. PLAN ORGANIZACIJE, UREDENJA I KORISCENJA PROSTORA

Koncepcija prostorne organizacije Regulacionog plana ,Filip Visnji¢®“ u Bijeljini
rezultat je sinteze i valorizacije potreba, mogucénosti i ciljeva organizacije, uredenja i
koriS¢enja prostora unutar obuhvata plana, uz uvaZavanje postojeeg stanja i
postojeée urbane matrice naselja. Istovremeno, koncepcija prostorne organizacije
bazirala se 1 na svim promjenama, problemima i ograni¢enjima u prostoru, nastalim
poslednjih godina.

Sintezom prethodno navedenih elemenata, te obavezuju¢ih vazecih planskih
dokumenata, dobijeni su osnovni parametri planske koncepcije prostorne organizacije
prostora obuhvacenog Regulacionim planom.

I. Namjena povrsina

Osnovna namjena povrsina u granicama obuhvata ovog regulacionog plana definisana
je u planu Sireg podrucja — Urbanisticki plan grada Bijeljina. Prostorni obuhvat ovog
regulacionog plana, u organizacionom smislu, predstavlja stambeno naselje koje
pripada zoni proSirenog centra grada Bijeljine sa dobrim polozajem 1 vezama sa
neposrednim i Sirim okruzenjem.

U izradi regulacionog plana cilj prostorne organizacije je da se uz stanovanje kao
osnovnu funkciju prostornog obuhvata uvedu razli¢iti sadrzaji kompatibilni ovoj
funkciji sa jedne strane 1 neophodni za podizanje kvaliteta zivljenja korisnicima
prostora sa druge strane. Cilj prostorne organizacije istovremeno je da se ispoStuju
osnovni elementi 1 parametri prostornog planiranja baziranog na postavkama
ekoloskih kriterija i zaStite Zivotne sredine.

1. Osnovna namjena povrSina u prostornoj cjelini

Izradom regulacionog plana ,,Filip Vi$nji¢“, vrSi se usaglasavanje ovog plana sa
planom Sireg podrucja, kao zakonom definisana obaveza. U tom smislu, osnovna
namjena povrSina u ovom dijelu urbanog podrucja grada Bijeljine definisana je
Urbanistickim planom grada Bijeljina ,,SI. Glasnik Grada Bijeljina“ br. 43/20.
Obuhvat Regulacionog plana Filip Visnji¢ definisan je kao povr§ina namjenjena
mjeSovitom stanovanju sa komercijalnim djelatnostima koje je predvideno na
povrSini od 24,92ha ili na 73% teritorije obuhvata plana, te viSeporodi¢no
stanovanje sa komercijalnim djelatnostima koje je predvideno na povrsini od
9,10ha ili na 27% teritorije obuhvata plana. ViSeporodi€no stanovanje sa
komercijalnim djelatnostima predvideno je obostrano duz sjeveroisto¢nog dijela Ulice
Filip Visnji¢, te u sjeverozapadnom dijelu obuhvata (lokacija poznata po nazivu
,DC®). Ostali dio teritorije Plana predviden je za mjeSovito stanovanje. PoStujuci
navedenu osnovnu namjenu povrSina definisanu planom Sireg podrucja u
regulacionom planu se detaljnije razraduju lokacije u smislu parcelacije 1 planiranja
viSeporodi¢nih stambeno-poslovnih objekata i individualnih (porodi¢nih stambenih i
stambeno-poslovnih objekata). Pri tome se posStuje maksimalno imovinski status
zemljiSta kao jedini naCin buduce lakSe realizacije plana, kao i bonitet zatecene
fizicke strukture i inicijative korisnika predmetnog prostora
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U smislu definisanja osnovne namjene povrSina u obuhvatu regulacionog plana
izdvajaju se sledece povrsine (namjene):
- povrSine namijenjene stanovanju (porodi¢no i viseporodi¢no),
- povrSine namijenjene privrednim djelatnostim (komercijalne i
zanatsko-usluzne djelatnosti),
- zelene povrsine (blokovsko zelenilo 1 zelenilo individualnih okuénica)
- zaStitno zelenilo (uz saobracajnice i prostorne cjeline koje to
zahtijevaju).

2. Detaljna namjena povrSina

Stanovanje zauzima najveci procenat povrSine obuhvata plana, a pojavljuje se u dva
tipa — porodi¢no 1 viSeporodi¢no stanovanje.

U skladu sa stanjem zateCenim na terenu, u prostornoj planskoj koncepciji zadrzava se
dominacija porodi¢nog stanovanja, posebno u centralnim dijelovima obuhvata i u
dijelovima sa parcelama male povrSine. Porodi¢no stanovanje planira se na
individualnim katastarskim parcelama, a sa izvrSenim uredenjem postojece parcelacije
1 sa novom prostornom organizacijom kojom se uspostavlja urbani red na postojec¢im
individualnim parcelama.

Prosje¢na veli¢ina gradevinskih parcela iznosi od 400 — 600m”. Do svake parcele
obezbijedena je pristupna saobracajnica. Zadrzavaju se gotovo sve postojece
saobracajnice 1 uvodi nekoliko novih, kao elemenata uredenja odredenih povrSina
namijenjenih ovom tipu stanovanja.

Vec¢ina porodicnih stambenih 1 stambeno-poslovnih objekata planira se kao
slobodnostojeci, samostalni objekti u okviru gradevinske parcele. Na mjestima gdje je
zateCena parcelacija haoti¢na 1 usitnjena pristupljeno je radikalnijim rekonstrukcijama
u okviru kojih se (izuzev na mjestima gdje se planira izgradnja viSeporodni¢nih
objekata) vrsi ukrupnjavanje ili cijepanje (zavisno od postojeeg stanja), postojecih
katastarskih parcela, uredenje novih gradevinskih parcela 1 uvodenje novih
saobrac¢ajnih koridora kojima se ureduje i dopunjuje saobracajna mreza.

U okviru jedne gradevinske parcele planira se izgradnja samo jednog stambenog ili
stambeno-poslovnog objekta.

Osnovne karakteristike ovog tipa stanovanja maksimalno poStuju preporuke plana
viSeg reda, kao 1 osnovne elemente urbanog uredenja individualne parcele. Svi
postoje¢i individualni stambeni objekti koji se ovim planom zadrzavaju dobijaju
mogucnost rekonstrukcije, dogradnje 1 nadogradnje. Pri tome ¢e se poStovati utvrdeni
urbanisti¢ki parametri iz plana Sireg podrucja, odnosno vazeceg Pravilnika za zonu
kojoj ovaj obuhvat pripada. U tom smislu, u izradi urbanisticko-tehnickih uslova i
izdavanju lokacijskih uslova postovace se utvrdene gradevinske linije iz ovog plana, a
dogradnje ¢e se usmjeravati tako da se obezbijede minimalno utvrdena rastojanja od
granica parcele 1 susjednih objekata, te nadogradnja do maksimalne spratnosti P+2.
Novoplanirani objekti ovog tipa stanovanja planiraju se na novim neizgradenim
parcelama (Sto je manjeg obima) i kao zamjena starog gradevinskog fonda na
postoje¢im izgradenim parcelama. Pri tome je potrebno naglasiti da se ne ogranicava
mogucénost da se individualni stambeni objekat koji je ovim planom definisan kao
postoje¢i 1 zadrzan moze zamijeniti novim individualnim stambenim objektom
postujuci sve prethodno navedene uslove.
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Kako se radi o podru¢ju koje po svojim karakteristikama u narednom planskom
periodu dobija nivo proSirenog centra, rekonstrukcije, dogradnje i nadzidivanja, kao 1
novu izgradnju, treba izvoditi u skladu sa savremenim principima arhitektonskog
oblikovanja, poStuju¢i istovremeno 1 principe tradicionalne arhitekture podneblja.
Podrumske etaze su dozvoljene na cijelom prostoru obuhvata, preporucuju se kao
etaze za smjeStaj prateCih sadrzaja da bi se izbjegla potreba izgradnje pomocnih
objekata, a definisace se urbanisticko-tehnickim uslovima za svaki objekat ponaosob.

Viseporodi¢no stanovanje organizuje se u viSeporodi¢nim, visespratnim stambenim i
stambeno-poslovnim objektima. Polozaj ove prostorne cjeline koji je neposredno uz
centralno gradsko podrucje, prisustvo kanala DasSnica koji je regulisan i gotovo u
cijelosti ureden, uticali su na pojacane zahtjeve za izgradnjom viSeporodi¢nih
stambenih i stambeno-poslovnih objekata. Jasno je da se radi o veoma atraktivnoj
zoni u sklopu urbanog podruc¢ja. Tako je u koncepciji planskog rjeSenja uveden
znaCajan procenat viSeporodi¢nih stambenih i1 stambeno-poslovnih objekata kao
posljedica programske i1 koncepcijske orjentacije Urbanistickog plana Bijeljine,
kojima se planira podizanje kvaliteta urbanog standarda u zonama centra i prosirenog
centra grada. Ovo je moguce ostvariti samo radikalnijom zamjenom postojeceg
gradevinskog fonda, sa organizacijom novih stambenih blokova unutar kojih se
racionalnije koristi prostor i1 stvaraju mogucénosti za organizaciju pratec¢ih sadrzaja,
javnih funkcija 1 drustvenih sadrzaja neophodnih za urbano podrucje grada.
Opredjeljenjem za uvodenje viSeporodiCnog stanovanja, posebno u ovim zonama
znacajno je 1 sa aspekta racionalnosti koris¢enja gradevinskog zemljista, kao jedinog
resursa ovog prostora. Stanje postoje¢ih vodova tehniCke infrastrukture, posebno
vodovoda i kanalizacije i toplifikacije je loSe. Izgradnjom novih stambeno-poslovnih
objekata viSeporodi¢nog stanovanja koje podrazumijeva ukrupnjavanje katastarskih
parcela, povlacenje postojec¢ih gradevinskih linija na veem odstojanju od ulicne
regulacije, stvara se povoljan prostor za rekonstrukciju postojece i izgradnju nove
linijske tehnicke infrastrukture. Pored toga dobija se viSe slobodnog prostora za
uvodenje uredenih zelenih povr§ina i tampona visokog rastinja koje su u gradu
Bijeljini u deficitu.

Na prostornom obuhvatu Regulacionog plana, viSeporodi¢no stanovanje organizuje se
u vidu blokovske izgradnje otvorenih i poluotvorenih blokova koje Cine dilataciono
spojene lamele, te u vidu slobodnostoje¢ih viseporodic¢nih stambenih 1 stambeno-
poslovnih objekata u okviru definisanih gradevinskih parcela. Ovim principom
stvaraju se reprezentativni potezi duz glavnih gradskih saobracajnica 1 uslovno
zatvaraju dvoriSni prostori uredeni sa parking platoima i zelenim povrs$inama.
Viseporodi¢no stanovanje planira se i dijelom duz ulice 27 marta, kao 1 u dubini
obuhvata gdje je ocijenjeno da su to realna, racionalna i koncepcijski dobra rjesenja.
Osnovne karakteristike planiranih objekata koji se lociraju kao uli¢ni potezi jeste da
arhitektonski i oblikovno treba da budu jedinstevih, kompatibilnih i harmoni¢nih
rjeSenja, a istovremeno da stvore interesantan i reprezentativan uli¢ni front. Ovo se
moze posti¢i primjenom savremenih arhitektonskih rjeSenja, materijala 1 konstrukcija,
a ujednacenih horizontalnih i vertikalnih gabarita. Uredenje gradevinskih parcela u
smislu uvodenja zelenila, uredenih poplocanih pjesackih platoa i1 staza, djecijih
igraliSta 1 posebno pravilnim rasporedom djelatnosti u okviru poslovnih prizemlja, u
mnogome ¢e doprinijeti upravo realizaciji koncepcije predlozene ovim planom.
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Planirani objekti rjeSavace se kao stambeno-poslovni, a tehnickom dokumentacijom
(Idejni 1 Glavni projekti) detaljnije ¢e se definisati broj poslovnih etaza (samo
prizemlje ili prizemlje i sprat, ili prizemlje i viSe etaza) kao i konkretan sadrzaj
odnosno djelatnosti poslovnih prostora.

Poslovanje kao namjena povrSina u obuhvatu ovog regulacionog plana zastupljeno je
kroz zanatsko usluzni i komercijalni sektor, §to je u skladu sa koncepcijom
Urbanistickog plana Bijeljine i odgovara karakteru zone kojoj ve¢i dio obuhvata plana
pripada.

Samostalne povrSine privrednih djelatnosti nalaze se u srediSnjem dijelu obuhvata
gdje se nalazi postojec¢i pogon za obradu kamena. Ovim planom predvida se njegovo
uredenje u smislu zastite i izolacije ove povrSine tamponom visokog rastinja od
okolnog stambenog prostora, posebno uredenje saobracéajnih i pjeSackih pristupa, a u
cilju smanjenja negativnih uticaja kojie bi ova djelatnost mogla proizvesti na okolni
prostor. U tom smislu ne planira se proSirenje ovih sadrzaja nego samo uredenje u
okviru postojece parcele. PovrSina koju zauzima ova djelatnost iznosi 0,4 ha.

Podru¢je obuhvata Regulacionog plana "Filip Visnji¢" u Bijeljini, sa aspekta
privrednih djelatnosti ima specifi¢an polozaj 1 znacaj za onaj dio privrednih grana
koje podrazumijevaju usluzni sektor, koji prema urbanistickom planu grada Bijeljine
treba da postane vodeci u ukupnom privrednom razvoju Grada u narednom periodu.
Usluzni sektor, da bi postao noseci treba, ne samo da prati potrebe privrede i
stanovniStva, ve¢ da se javlja kao bitan faktor formiranja privlaénog poslovnog
okruzenja. Zato je neophodno pored tradicionalnih usluznih delatnosti podsticati
razvoj finansijskih, informatickih, bankarskih, razli¢itih intelektualnih 1
specijalizovanih usluga koje ¢e pratiti zahtjeve koji ¢e nastati ekonomskim,
drustvenim, socioloskim, a posebno tehnoloskim promjenama.

Trgovinskom sektoru se zbog njegovog znacaja u koncepciji regulacionog plana daje
posebno mjesto 1 uloga, sa jedne strane, jer je trenutno i u postoje¢im odnosima
upravo trgovina vodeca na podrucju obuhvata plana, a sa druge strane jer se preko ove
privredne grane, pravilnom reorganizacijom i1 podizanjem kvaliteta i nivoa usluge
moze znacajno uticati na poloZzaj i privlacnost gradskog podrucja u njegovom uzem i
Sirem okruzenju. Pored trgovackih kapaciteta za prodaju robe Siroke potrosnje, koji su
neizbjezan i jo§ uvijek kurentan vid ove grupe djelatnosti, planom se predvidaju i
trgovinski  kapaciteti koji ¢e doprinijeti povecanju atraktivnosti lokacija
(specijalizovane, luksuzne, unikatne, umjetnicke i sli¢ne robe 1 usluge).

Planirani koncept se moze realizovati pod uslovom da se u svim dijelovima prate i
postuju ekoloski principi odrzivog razvoja, evropski standardi koji podrazumijevaju
visok stepen nivoa usluga primjeren gradskom podrucju, ali i ekonomnski koji ¢e
podsticati izmjenu postojece strukture u pravcu planirane

Javne sluzbe i drusStvene djelatnosti su onaj nivo centralnih funkcija koje su
skoncentrisane u centralnom gradskom jezgru, ali se zbog optere¢enosti ove zone i
rasta grada dio javnih funkcija trenba pojaviti i u zoni prosirenog centra kojoj pripada
tretirani obuhvat. Obzirom da u obuhvatu plana dominira zemljiSte u privatnom
vlasnistvu, to je otezano planiranje javnih funkcija kao zasebnih objekata i sadrzaja. 1z
navedenog razloga drustvene i javne funkcije moguce je planirati u okviru poslovnih
prostora u stambeno-poslovnim zgradama. Neophodno je obezbijediti ispostave poste,
banke, javnih sluzbi administracije, advokatske kancelarije, predstavniStva firmi,
turisticke agencije, klubove, umjetnicke galerije, ¢itaonice 1 sl.
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U narednom planskom periodu, Ulica Filipa Visnji¢a, odnosno planirani objekti uz
ovu ulicu, preuzece ulogu linearnog centra gdje se po analogiji ocekuje i prisustvo
odredenog procenta drustvenih i javnih sadrzaja.

Zelene povrSine u smislu javnih uredenih povrSina, zaStitnog zelenila i zelenila
ogranieog koriS¢enja, vrlo su znaCajan element planske koncepcije prostorne
organizacije odredene cjeline sa viSestrukim pozitivnim efektima i znac¢ajem. Planska
koncepcija, suoCena sa znacajnim ograni¢enjima uslovljenim postojecim stanjem, a
kada je u pitanju ekoloSko planiranje i koncept zelenih povrSina, posebnu paznju
posvecuje u prvom redu zastitnoj ulozi zelenila. U skladu sa fizickim moguénostima
prostora planom se uz saobracajnice formiraju drvoredi visokog rastinja koje
predstavlja znacajne zastitne zelene koridore saobracajnica. Postojece zelenilo, u vidu
linearnog zelenila-drvoreda potrebno je zadrzati 1 izvrSiti rekonstrukciju novim
vrstama drveca prema Sirini poprecnih profila ulica. Postoje¢e drvorede prvenstveno
dopuniti sadnicama iste vrste kako bi se postigao kontinuitet i povezanost. Pri izboru
sadnog materijala prioritet se daje autohtonim vrstama 1 vrstama sa vecom
higijenskom i bioloskom vrijedno$¢u. Autohtone biljne vrste bolje su prilagodene
uslovima stanista, a njihovo odrzavanje je jeftinije. Njihovom primjenom doprinosi se
oCuvanju bioloSke i1 pejzazne raznolikosti, S§to je znaCajno jer se ponekad radi o
ugrozenim 1 zaSti¢enim biljnim vrstama. Prethodno navedeno posebno se odnosi na
uvodenje linijskog zelenila — drvoreda uz uredene obale kanala DasSnica. U ulicama
nedvoljne regulacione Sirine, gdje nije moguce podizanje zelenila potrebno je
razmotriti  alternativne naline ozelenjavanja, koji doprinose  povoljnijoj
mikroklimatskoj slici naselja. Kompleksi namjenjeni poslovanju treba da sadrze
zelene obodne pojaseve na ivicnim delovima parcela. Ovi pojasevi treba da su
kontinurani 1 da se sastoje od nizova listopadnog i Cetinarskog drveca 1 Zbunja.
Potrebno je saditi vegetaciju otpornu na date uslove (topola, javor, dafina, zova,
tamaris 1 sl.). Vrste bi trebale biti otporne na Stetnike i bolesti te druge nepovoljne
gradske uslove, te ¢itav niz dodatnih parametra svake pojedine lokacije: npr. u uskim
ulicama koristi se drve¢e manjeg ili uzeg habitusa; u ve¢im ulicama koriste se vrste
Siroke 1 razgranate kros$nje (pravilna proporcija veli¢ine stabla i kro$nje u odnosu na
ostale prostorne elemente); na mjestima sa manje sunceve svjetlosti biraju se vrste
rahle i prozrac¢ne krosnje te sitnog lista zbog veceg propustanja sunceve svjetlosti; u
uli¢nim sklopovima izbjegavaju se vrste s krupnim, ¢vrstim i mesnatim plodovima;
potrebno je izbjegavati alergene i invazivne vrste; nezgodne mogu biti vrste vrlo
sitnog sjemena ili dijelova ploda koji raznosi vjetar (za sadnju neposredno uz zgrade);
za trajni efekt tokom cijele godine koristimo zimzelene vrste; itd. Zeleni pojas treba
da sadrzi nisku 1 visoku vegetaciju 1 time se povecava asimilaciona vrijednost ne samo
ovog prostora vec i Sire okoline.

Na ovim povrSinama, uz potrebno ozelenjavanje, moguce je uvodenje i elemenata
parterne arhitekture (staza, odmorista, klupe i sl.). Izbor vrsta drveca i Zbunja za
poSumljavanje navedenih povrSina mora biti uskladen sa edafskim karakteristikama
zemljista.

Postojeca vegetacija obuhvadenog podru¢ja predstavlja ne samo biolosku vec i
ambijentalnu vrijednost ovog prostora i treba da se sacuva. Neophodna je njena
tehnicko-tehnoloska zastita prilikom izgradnje novih objekata.

Zelenilo u okviru parcela porodi¢nog stanovanja se ne treba zanemariti, jer se istice i
po kvalitetu i po starosti sadnog materijala, tako i u raznovrsnosti vrsta, te ga je
potrebno sacuvati i zastiti u postupku nove izgradnje. Racionalan nacin ozelenjavanja,
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jednostavan koncept i nacin oblikovanja treba da budu osova za planiranje 1 podizanje
zelenila na ovom prostoru.

Kanal Dasnica ima posebno mjesto u koncepciji zelene matrice grada Bijeljine. Iako
vjestacki, jedini je vodotok koji prolazi kroz urbano podrucje grada Bijeljine, odnosno
1 kroz centralnu gradsku zonu. Kanal DasSnica svojim tokom prolazi kroz uze urbano
podrucje grada Bijeljine, tako da desnom obalom tangira ovaj obuhvat kao i centralnu
zonu grada. Na taj nacin predstavlja bitan element koji, uz adekvatno uredenje,
izgradnju SetaliSta, saobracajnih i pjeSackih mostova, ima ulogu spone izmedu
centralne gradske zone i stambenih naselja koja je okruzuju.

Aktiviranjem povrSina duz rijeke sa proSirenjima zelenila se ostvaruje prodor zelenih
masa u grad. Uredenje keja kanala Dasnica izvrSeno je u proteklom periodu u potezu
od 2,1km regulacije kanala i na 1,8km uredenje obala. Pored do sada izvedenih
radova neophodno je kontinuirano nastaviti, prije svega, ozelenjavanje poteza sa obe
strane kanala te osigurati kontinuitet SetaliSta opremljenog potrebnim urbanim
mobilijarom, formirati biciklistiCku stazu, na povrSinama na kojima ima prostornih
mogucnosti 1 sl. Aktivnosti koje se i u narednom periodu trebaju poduzimati odnose
se na:

- uredenje partera — rekonstrukcija postojecih saobracajnica i uvodenje
kontinuirane biciklisticke staze i pjeSackog Setalista;

- hortikulturno uredenje poteza sa tacno definisanim dijelovima koji se posebno
ureduju, te dijelovima poteza na kojima se shodno prostornim moguénostima
moze uvesti tampon drvoreda. Dati prijedlog hortikulturnog uredenja u skladu
sa karakteristikama terena 1 podneblja.

- predvidjeti sav urbani mobilijar i opremu koja ¢e se smisleno i u
odgovarajucoj formi postavljati duz cijelog poteza koji se obraduje;

- predvidjeti vezu desne i lijeve obale kanala — planirati zamjenu postojecih i
izgradnju novih mostova — pjeSacki mostovi — mostovi na kojima se mogu
pojaviti 1 odredeni sadrzaji 1 objekti;

- osmisliti sadrzaje na tackama kontakta obala 1 mosta — odabrati polozaj
mostova na trasi kanala koja se obraduje u skladu sa postoje¢im i planiranim
sadrzajima na lijevoj 1 desnoj obali.

- Samo uredenje keja u potpunosti usmjeriti u pravcu razvoja sporta i pasivne i
aktivne rekreacije.

- Prilagoditi uslovima duz poteza — predloZziti mjesta jace koncentracije ovih
sadrzaja medusobno povezana biciklistiCkom stazom 1 SetaliStem

II. Infrastruktura

1. Saobracdaj

Saobracajni sistem
Planirano stanje saobrac¢ajne mreze maksimalno je uskladeno sa stanjem na terenu,
postujuci zahtjev definisan planom Sireg podruc¢ja — Urbanisticki plan grada Bijeljina.
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Planirani saobradajni sistem zasniva se na postavkama vazeceg urbanistickog plana
grada, koji je saobra¢ajnu mrezu na podru¢ju Regulacionog plana ,,Filip Visnji¢*
rangirao na slede¢i nacin :

o saobracajnice I reda:
- Jugoistoc¢ni dio Ulice 27 marta,
- planirana saobracajnica koja dijeli obuhvat na sjeveroisto¢ni i jugozapadni dio,
a predstavlja prvi prsten oko centralne zone grada, presjeca Ulicu 27 marta, ide
trasom Ulice Rudarske, sjece Ulicu Filipa Visnji¢a i nastavlja ostavljenim Sirim
koridorom do kanala Dasnica koji preko planiranog mosta prelazi i ukljucuje se
na Ulicu Kulina Bana sa lijjeve strane kanala Dasnica,

o saobracajnice Il reda:
- Sjeveroistocni dio Ulice 27 marta,
- Ulica Neznanih junaka,
- Planirana saobracajnica koja od raskrsnice “Dizdarevi¢” ide sjeveroistocnom
granicom obuhvata Plana do Ulice 27 marta

o Ostale saobracajnice su u rangu sabirnih i/ili pristupnih ulica i kolsko-pjesackih
pristupa.

Sistem mirujuéeg saobracaja

Sistem mirujuceg saobracaja planiran je u slede¢im modalitetima :
- parkiranjem/garaziranjem u okviru parcele u zonama individualnog/porodi¢nog
stanovanja,
- upravnim i poduznim parkinzima u zonama kolektivnog stanovanja i javnih
sadrzaja,
- podzemnim garazama ispod planiranih stambeno-poslovnih objekata,
- garazama u prizemljima planiranih poslovno-stambenih objekata.

Elementi situacionog i nivelacionog plana

U skladu sa karakteristikama postojeceg stanja i drugim uslovima, formirani sistem
saobracajnica zasnovan je na situacionim i nivelacionim elementima koji su u skladu
sa funkcionalnim zahtjevima strukture vozila koja se ocekuje. Ravan teren, prostorni
sklop postoje¢ih i planiranih objekata omogudéili su relativno miran situacioni i
nivelacioni tok saobracajnica odgovaraju¢im horizontalnim i vertikalnim elementima,
kako na samim trasama saobracajnica tako i u raskrsnicama, kako je to prikazano na
grafickom prilogu - Plan saobracajne infrastrukture.

U nivelacionom smislu, elemente nije bilo mogucée dati jer zvani¢na geodetska
podloga na kojoj je plan raden ne sadrzi visinsku predstavu. Medutim karakter terena
(semberska terenska ravan) nema izraZenije reljefne karakteristike koje bi uslovljavale
specificna nivelaciona rjeSenja. Sa druge strane ovako izrazito ravan teren uslovljava
pojavu t.zv. "nultih nagiba" koji stvaraju teskoce u gravitacionom odvodnjavanju
povrsinskih voda, ali se taj problem rjeSava na mnogo detaljnijem nivou nego Sto je
detaljnost regulacionog plana - projektima, Sto je predmet narednih faza - realizacije
regulacionog plana.
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Geometrijski popreéni profili saobracajnica

Geometrijski poprecni profili komponovani su na osnovu sljede¢ih fukcionalnih
elemenata:

- saobracajne trake 3.25m, 3.00m, 2.75 m
- trotoari 1.50m - 2.00m
- parking mjesto za PA 5x2.5m

Na osnovu gornjih elemenata utvrdeno je vise tipova geometrijskih poprecnih profila,
koji su prikazani i oznaceni na grafickom prilogu — plan saobracajne infrastrukture.

Kolovozne konstrukcije saobracajnica

U skladu sa uslovima terena, klimatskim uslovima, ekspertskoj procjeni saobracajnih
opterecenja na pojedinim elementima interne saobracajne mreze, mjereno brojem
prelaza standardne osovine (kao mjerodavnom pokazatelju) i moguéim vrstama
materijala na lokalnom podrucju, predvideni su odgovarju¢i tipovi fleksibilnih
kolovoznih konstrukcija.

U narednim fazama razrade - izrade idejnih projekata i projekata za izvodenje,
kolovozne konstrukcije ¢e se utvrditi na osnovu konkretnih geomehanickih
karakteristika dobijenih ili konkretnim geoistraznim radovima (istrazne jame i li
busotine) ili ekspertskom procjenom geologa.

Vrste zastora pojedinih funkcionalnih dijelova poprecnih profila, narocCito trotoara,
slobodno vodenih pjeSackih staza 1 parking-mjesta, pozeljno je diferencirati
primjenom savremenih prefabrikovanih materijala ili takozvanih "Stampanih betona",
u kom slucaju postoje mnogobrojne mogucnosti izbora kolorita, i teksture ("Srafure")
tih povrsina.

Nacdin priklju¢ka novih objekata na gradske saobracajnice

U cilju zastite javnih puteva (ulica u naselju) 1 smanjenja negativnog uticaja na
bezbjednost saobracaja, pristup objektima sa ulica I i II reda i glavnih gradskih
saobracajnica, moze se ostvariti isklju¢ivo preko jedne priklju¢ne tacke preko koje se
mora obezbijediti 1 pristup parking mjestima u okviru gradevinske parcele (nije
dozvoljeno da se parking mjesta u okviru parcele orjentiSu na nacin da im se pristupa
direktno sa ulice za svako parking mjesto pojedinacno, nego iskljucivo preko jedne
pristupne tacke sa ulice i dalje sa platoa oko objekta). Pristup objektima sa ulica nizeg
ranga 1 bez prate¢ih zelenih pojasa, pjesacko-biciklistickih staza, trotoara i javnih
parkiraliSta se moze odobriti 1 na drugi nacin, ali isklju¢ivo na osnovu pribavljene
nacelne i konacne saglasnosti nadleznog Odjeljenja za stambeno-komunalne poslove i
zastitu zivotne sredine. Prema navedenom, za pribavljanje lokacijskih uslova za
izgradnju objekata viSeporodicnog tipa stanovanja, neophodno je izraditi idejni
projekat u okviru kojeg ¢e biti definisano vanjsko uredenje gradevinske parcele sa
parkinzima i1 ostalim elementima, a na koje se, prije izdavanja lokacijskih uslova,
mora pribaviti nacelna saglasnost za priklju¢ak na gradsku saobracajnicu izdata od
strane nadleznog Odjeljenja za stambeno-komunalne poslove i zastitu Zivotne sredine.
Takode, u postupku pribavljanja gradevinske dozvole, na Glavni projekat u sklopu
kojeg mora biti vanjsko uredenje parcele, takode se mora pribaviti saglasnost
nadleznog Odjeljenja za prikljucak na javni put.
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2. Vodovod i kanalizacija
2.1. Vodovod

Za potrebe planiranih potrosa¢a u obuhvatu Regulacionog plana predvidena je
sanacija, rekonstrukcija 1 dogradnja gradske vodovodne mreze, kako distrubutivnih
cjevovoda tako i transportnog cjevovoda, a u cilju obezbjedenja potrebna za
snabdijevanje sanitarnom vodom te potreba za protivpozarnom zastitom.

U daljem planiranju i projektovanju kod rekonstrukcije vodovodne mreze mora se
planirati i zamjena postoje¢ih neispravnih podzemnih hidranata i njihova zamjena sa
nadzemnim hidranatima DN 80 do DN 100 mm, kao i ugradnja novih hidranata u
skladu sa vaze¢im propisima kojim je regulisana protivpozarna zastita.

Vodovodne instalacije polozone su u koridor saobracajnica i u javnim povr§inama.
Vodovodi sanitarne vode izvode se podzemno, sa minimalnom debljinom zastitnog
nadsloja od 1,2 m mjereno od tjemena cijevi do kote terena (kote saobracajnice).
Minimalni pre¢nik javnog cjevovoda distributivne mreze iznosi & 100 do 150 mm.
Posebnost ovog obuhvata je magistralni vod ¢ 500 mm koji se proteze kroz ul. Filipa
Visnji¢a 1 koji je u ul. Sime Milutinovi¢a Sarajlije spojen na postojeci transpotni
cjevovod-prsten DN 300 mm.

Sa razvojem saobracajnica bie potrebno izmjestiti i rekonstruisati postojeci
magistralni cjevovod @ 315 mm, uz eventualno povecanje pre¢nika na @ 500 mm.
Postojanje ovog magistralnog voda je garant stabilnog snabijevanja potrosaca u
obuhvatu plana i Sire.

Za potro$nju sanitarne vode stanovnika usvojena je norma od 250 1/st/dan.

Za potroSnju vode zaposlenih u vanprivrednim djelatnostima kao 1 objektima male
privrede i sitnog zanastva usvojena je koli¢ina vode od 150 I/dan po zaposlenoj osobi.
Za potro$nju vode u tehnoloskom procesu, koli¢ina vode ¢e se definisati tehnoloskim
projektom.

Koeficijenti neravnomjernosti su:
- dnevni Kd = 1,3-2,5 (usvaja se 1,6)
- casovni K¢ = 1,6-1,8 (usvaja se 1,8)

Zastitu od pozara rijeSiti prema zakonskim propisima. Rezervoarski prostor rijesiti u
sklopu gradskog vodosnabdijevanja.

Orijentacione potrebe sanitarne vode za stanovni$tvo iznose (zadrzani podaci iz
predhodnog perioda jer nema tacne procjene broja stanovnika):

Qsr =20.0 I/sec.

Qmax/dan =32 I/sec.

Qmax/¢as =60 I/sec.

Qp =10 I/sec.

Vrez. =810 m3

Potrebna koli¢ina vode za sitno zanastvo i trgovinu se kre¢e oko 10 do 15 % od
potrebne koli¢ine vode za stanovnistvo.
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Detaljnim urbanistickim uslovima i u skladu sa saglasnos¢u AD Vodovod i
kanalizacija Bijeljina, rjeSavace se prikljucci za svaki objekat.

2.2. Kanalizacija (fekalna i oborinska)

Na prostoru obuhvata plana planiran je razdjelni sistem odvodnje fekalne kanalizacije
1 oborinskih voda a prema projektima:
e '"Idejno rjesenje: Kanalizacioni sistema upotrijebljenih voda naselja i1 industrije
opstine Bijeljina", Zavod za vodoprivredu Bijeljina, maj 2008.g.
e "Idejno rjeSenje: Kanalizacioni sistem kiSnih voda naselja iindustrije opStine
Bijeljina" Institut za vode d.o.o. Bijeljina, april 2008.g.

Svi planirani fekalni i1 oborinski kolektori polozeni su u koridore saobracajnica i u
javne povrsine.

U dijelu obuhvata gdje je izgradena fekalna 1 oborinska kanalizacija novi korisnici ¢e
se prikljucivati na isu prema uslovima AD Vodovod i kanalizacija.

Fekalna kanalizacija

U dijelu obuhvata gdje jos uvijek nije doslo do realizacije izgradnje kanalizacionog
sistema za odvodnju upotrebljenih voda investitori ¢e u okviru svoje parcele izgraditi
privremene septicke jame koje moraju biti projektovane u skladu sa Pravilnikom o
tretmanu i1 odvodnji otpadnih voda za podrucja gradova i naselja gdje nema javne
kanalizacije, Sl.gl. RS 68/2001.

Oborinska kanalizacija

U dijelu obuhvata gdje jos uvijek nije doslo do realizacije izgradnje kanalizacionog
sistema za odvodnju oborinskih voda investitori ¢e u okviru svoje parcele izgraditi
oborinsku kanalizaciju 1 predvidjeti odgovaraju¢i tretman oborinskih voda u
separatorima sa integrisanim taloznikom prije ispuStanja u krajnji prijemnik,
podzemlje ili kanal Dasnica.

Tretman voda mora biti takav da budu zadovoljeni Pravilnik o tretmanu i odvodnji
otpadnih voda za podruc¢ja gradova i naselja gdje nema javne kanalizacije, Sl.gl. RS
68/2001 kao i Pravilnikom o uslovima ispustanja otpdanih voda u povrSinske vode,
Sl.gl. RS 44/2001.

Parametri za dimenzionisanje kiSnih kolektora su :

U skladu sa standardom JUS U.C4.020 1 BAS EN 12 056 odredene su sljedece kiSe za
dimenzionisanje oborinske kanalizacije:
- povratnog perioda 5 godina za lokalne saobracajnice (347 l/sha prema

projektu Idejno rjeSenje: Kanalizacioni sistem kisnih voda naselja i industrije
opstine Bijeljina, Institut za vode d.o.o. Bijeljina, april 2008.g.
- povratnog perioda 5 godina za oticanje sa krovnih povrsina,
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- povratnog perioda 2 godine za parking povrSine i1 servisne saobracajnice oko
objekata sa niskim intenzitetom saobracaja.

U odgovaraju¢em grafickom prilogu ucrtani su koridori fekalne 1 oborinske
kanalizacije.

3. Elektroenergetika

Problemi vezani za pokrivanje planiranog povecanja potrosnje elektricne energije
vezani su prije svega za kapacitete postojecih transformatorskih stanica 35/10 kV, a
koje se nalaze izvan predmetnog obuhvata. Rekonstrukcijom TS 110/x Bijeljina 1,
koja je zavrSena 2019. godine, povecan je njen kapacitet, tako da ima dovoljno
rezerve za naredni period. Sa TS Bijeljina 3 se ne napajaju potroSaci u zoni obuhvata
RP Filip Visnji¢, osim, u nekim havarijskim stanjima. Vecina potroSaca u zoni
obuhvata RP Filip Visnji¢ se napaja sa TS 35/10 kV Bijeljina IV. Problem sa
nedostatkom kapaciteta u TS 35/10 kV Bijeljina IV ¢e biti rijeSen ugradnjom jo$
jednog transformatora 35/10 kV. Nakon zavrSetka rekonstrukcije TS 110/x Bijeljina
1, nema potrebe za izgradnju nove trafostanice 35/10 kV, i ZEDP ,,Elektro-Bijeljina*
u narednom periodu nema planiranu izgradnju trafostanice 35/10 kV na tom podrucju.
Problem u nedostatku elektroenergetskih kapaciteta ¢e se rjeSavati, po potrebi,
izgradnjom novih 10 kV dalekovoda iz TS 110/x Bijeljina 1.

Za obezbjedenje kvalitetnog snabdijevanja elektricnom energijom potrosaa u
obuhvatu RP "Filip Vis$nji¢" neophodno je, na osnovu iskazanih potreba, izgraditi jos
12 novih transformatorskih stanica snage 1000 (630) kVA , stim da je predvideno
izmjeStanje postojece trafostanice BTS Visnjiceva 4 na ¢ijoj lokaciji je predvidena
izgradnja objekta. Izmjestanje trafo stanice Visnji¢eva 4 je stvar dogovora vlasnika
parcele 1 nadlezne elektrodistribucije , pri ¢emu je neophodno utvrditi novu lokaciju
BTS 1 precizirati raspodjelu troskova izmjeStanja postoje¢e BTS. Toliki broj
trafostanica je predviden s obzirom da je jedan dio objekata priklju¢en na
transformatorske stanice iz rubnog dijela susjednih podrucja a zbog prostornog
rasporeda potroSata nemoguce je obezbjediti maksimalno iskoriStenje raspolozive
snage transformatorskih stanica uz kriterij pouzdanog i kvalitetnog snabdijevanja
potrosaca elektricnom energijom. Zbog toga je potrebno planirati neophodnu
rezervu snage od 25% u trafostanicama koje se budu gradile na predvidenim
lokacijama.

U slucaju da postojec¢i 35 kV 1 10 kV kablovski vodovi ne mogu prenijeti potrebnu
elektri¢nu energiju, neophodno je izgraditi nove kablovske vodove kablom XHP48
3x120 mm2, Cu od CTS Bijeljina 1 i CTS Bijeljina IV koje su smjestene izvan
predmetnog obuhvata.

U grafickom prilogu plana elektroenergetske infrastrukture je prikazan raspored novih
transformatorskih stanica sa pripadaju¢im kablovskim vodovima. Planirana lokacija
novih transformatorskih stanica u obuhvatu RP '"Filip Visnji¢" nije
obavezujuéa, s tim da eventualne izmjene ne naruSavaju predloZena
arhitektonska i infrastrukturna rjeSenja.
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Izgradnja transformatorskih stanica i pripadajucih kablovskih vodova izvodi se u
skladu za vaze¢im tehnickim propisima 1 standardima, te projektnim rjeSenjima na
osnovu projektne dokumentacije.

TRANSFORMATORSKE STANICE 10/0.4 kV

Predvidene transformatorske stanice su tipske blindirane BTS ili montaZne
betonske MBTS, kao i zidane ZTS sa prateCom atestnom i projektnom
dokumentacijom.
Blindirane, montazne i zidane transformatorske stanice su po svojoj konstrukciji
namjenjene za priklju¢ak na srednjenaponsku kablovsku mrezu u gusto naseljenim
gradskim podru¢jima. Dimenzije temelja trafostanica tipa BTS su 2,3x2,9 m a
minimalna dimenzija parcele iznosi 4x4m , a ako su u pitanju trafostanice
MBTS onda su njene dimenzije 5,5x4,5 m a minimalna dimezija pripadajuce
parcele iznosi 6,5x5,5 m. Broj i raspored ¢elija zavisi od projekta. Pristup sa strane za
montazu transformatora treba da bude tvrda povrSina, odnosno gradska ulica.
U blizini pomenutih transformatorskih stanica mogu se graditi objekti, poSto sama
trafo stanica ne ugrozava bezbjednost ljudi ili objekata. Oko same trafo stanice nije
potrebno izvoditi nikakvu ogradu, posto pristup dijelovima pod naponom nije mogué
osim u slucaju nasilne provale.
Prema raspolozivom prostoru odabrane su lokacije transformatorskih stanica u
slobodnoj povrsini, tako da je pristup za manipulaciju, i odrzavanje optimalan.
Ucrtane lokacije trafostanica ne treba da budu obavezujuce, ve¢ da sluze kao
osnov za odredivanje parcele za izgradnju trafostanice u tom dijelu. Lokaciju za
izgradnju trafostanica definisati prilikom izdavanja Lokacijskih uslova za
izgradnju objekata, uz saglasnost nadleZznog ODS-a. Buduce investitore upoznati
sa Cinjenicom da za vecéinu novoizgradenih viSeporodi¢nih objekata ne postoje
kapaciteti za prikljucenje na niskonaponsku mrezu, te da je potrebno da se obrate
nadleznom ODS-u, oko dogovora za odredivanje parcele za izgradnju nove
trafostanice. Trafostanice se grade na zasebnoj parceli, koja je formirana iz postojece
parcele, ili u sklopu samog objekta. Takode, neophodno je predvidjeti 1 prostor za
nesmetan pristup vozilom trafostanici.
Predvidene transformatorske stanice treba da posjeduju sljedece tehniCke
karakteristike:

e Vrsta trafo stanica: tipska BTS , MBTS ili ZTS na betonskom temelju ,

e Maksimalne dimenzije temelja: za BTS su 2,3x2,9m, odnosno za MBTS su
55x4,5m,
Broj trafo ¢elija, 10 kV: 1
Broj vodnih ¢elija, 10 kV: 3 (jedna Celija je rezervna - neopremljena)
Transformator: 10/0,4 kV, 1000 (630) kVA
Niskonaponski blok: - broj NN izlaza 400 A : minimalno 6, pozeljno je 8

- kontrolno mjerenje na NN strani 0,4 kV

Postojece trafostanice su popunjene, tj. iskoriStena je vecina niskonaponskih izlaza. U
poslednjih par mjeseci je izdato nekoliko elektrenergetskih saglasnosti za izgradnju
novih objekata. Nacrtom RP je predviden dovoljan broj novih trafostanica 10/0,4 kV.
Eventualno, problem bi mogao biti oko postojece trafostanice BTS Visnji¢eva 4 na
¢ijem mjestu je planirana izgradnja objekta. Trenutno je otezan pristup trafostanici, jer
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je oko parcele izgradena ograda. Prije nego Sto se ova trafostanica izmjesti , potrebno
je izgraditi novu, kako potrosaci ne bi ostali bez napajanja.

Slican problem bi mogao biti i sa TS 27. mart, koja se ne nalazi u zoni obuhvata, ali je
oc¢igledno planirano da se iz te trafostanice napaja odreden dio objekata. Ranije je
postojao zahtjev vlasnika dvoriSta, u sklopu kog je izgradena trafostanica, da se
trafostanica ukloni.

NISKONAPONSKA KABLOVSKA MREZA

Napajanje stambeno poslovnih objekata se izvodi niskonaponskim kablovima tipa
PP0O0, koji ¢e se polagati sa niskonaponskih izlaza u transformatorskim stanicama, u
rovu na minimalnoj dubini 0,8 m. Prikljucak svakog objekta se izvodi sa kablovskog
priklju¢nog ormana koji treba da bude montiran na fasadi objekta kod svakog ulaza.
Kablovski priklju¢ni ormani mogu biti i prolazni ¢ime se omogucava prikljucak vise
objekata sa jednim kablom dovoljnog presjeka.

Izbor presjeka priklju¢nog kabla se vr$i na osnovu elektroenergetskih i arhitektonskih
rjeSenja za svaki pojedinacni objekat, a u skladu sa izvrSenim proracunima u
projektnoj dokumentaciji. Pomenuti proracuni se prvenstveno odnose na provjeru na
strujno opterecenje, pad napona, te jednopolnu i tropolnu struju kratkog spoja.

U dijelu naselja gdje se grade ili dograduju individualni stambeni objekti,
niskonaponska mreza se izvodi samonosivim kablovima na betonskim stubovima ili
podzemno poloZenim priklju¢nim kablovima iz distributivnih priklju¢nih ormana.
Kod nove gradnje treba forsirati polaganje podzemnih NN kablova a gdje postoji
mogucnost predvidjeti izmjestanje postojece nadzemne NN mreze.

Pri projektovanju niskonaponske mreze i priklju¢aka, neophodno je poStovati rjeSenja
iz regulacionog plana, te vazeCe tehnicke propise i propise nadlezne
“Elektrodistribucije”

4. Telekomunikacije

Sto se ti¢e daljeg razvoja i Sirenja telekomunikacione mreze u ovom obuhvatu RP
Filip Visnji¢, on ¢e se u svakom slucaju kretati u praveu FTTH reSenja, tj. izgradnje
optickih kablova do svih korisnika, bilo da se radi o kolektivnom ili individualnom
stanovanju. Izgradnja FTTH mreZe, tj. zamjena postojecih bakarnih kablova optickim,
¢e na ovom podrucju biti znatno olakSana obzirom da MTEL ve¢ ima razradenu
kablovsku kanalizaciju 1 cijevi malih precnika do korisnika (Sto je prikazano na
grafickom dijelu plana). U novim stambeno - poslovnim objektima, koji se budu
gradili na ovom podru¢ju, MTEL planira izgradnju opti¢kih unutrasnjih instalacija
primjenom tehnologije mikrocijevi, koja podrazumeva polaganje mikrocjevcica
promjera 5/3,5mm do svakog stana/lokala u fazi izgradnje zgrade, a uduvavanje
optickih mikrokablova ¢e se vrSiti na zahtjev korisnika.

Nastavak unapredenja telekomunikacione mreze u izgradnji optickih kablova do

kuce/stana svakog korisnika istim donosi viSestruko poveéanje internet brzina i bolji
kvalitet usluga.
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Kompanija Telrad Net na predmetnom podrucju takode posjeduje znacajno izgradenu
kablovsku infrastrukturu. ¢iji je najve¢i dio izveden polaganjem tk-kablova u
kablovsku kanalizaciju, odnosno u odgovarajuce plasti¢ne cijevi, tako da su pomenuti
kablovi zamjenjivi Sto ¢e svakako olakSati implementaciju FTTH mreze i GPON
mreze (Gigabit Passive Optical Network — Gigabitna pasivna opticka mreza). Po
potrebi e se vrsiti eventualne rekonstrukcije kapaciteta PE cijevi na predmetnim
trasama datim u grafickom prilogu postojeceg stanja TK mreze. U planu je i dokop
budu¢ih stambeno-poslovnih objekata-zgrada koji se izgraduju u predmetnom
obuhvatu RP Filip Visnji¢, u opsegu TelradNet trasa-buduca tacka konekcije.

U pogledu daljeg razvoja telekomunikacionih bezi¢nih sistemima (4G/5G), kao i
potreba stanovnisStva, preduzeca i privrede jasna je potreba za Sirenjem mobilne
telefonije, mobilnog interneta pa i televizije. U skladu sa tim MTEL ¢e se i na
posmatranom podruc¢ju prilagodavati zahtjevima korisnika u pogledu izgradnje i
postavljanja novih baznih stanica.

Smjernice za razvoj TK mreZe

Razvoj naselja u gradu se prati izgradnjom novih mreza namjenjenih fiksnoj
telefoniji, internetu i IPTV, kao i1 izgradnjom baznih stanica mobilne telefonije.

Do kraja planskog perioda skoro da nije moguce sagledati sve tehnoloske novine koje
¢e se pojaviti 1 koje ¢e biti na raspolaganju gradanima grada Bijeljina, a sve u skladu
sa brzim tehnoloSkim razvojem u oblasti telekomunikacija. U tehnoloSkom smislu
moderne telekomunikacije idu u pravcu daljeg veoma brzog razvoja optickih
tehnologija (koje omogucéavaju brzine prenosa mjerene Tb/s), intenzivne upotrebe
bezicnih tehnologija (koje u laboratorijskim uslovima veé prevazilaze postojeée zi¢ne
pristupne mreze), izmjene arhitekture telekomunikacionih mreza (hijerarhijska
struktura sada predstavlja veliko ogranienje), razvoja sofisticiranih tehnika
upravljanja mrezama i zaStitom podataka. U sistemima prenosa i na okosonicama
mreza su 1 dalje bez premca opticki sistemi koji koriS¢enjem Ethernet-a, SDH ili
DWDM u potpunosti mogu da zadovolje potrebe za komuniciranjem savremenog
drustva.

U skladu sa razvojem telekomunikacionih bezi¢nih sistema, kao 1 potreba
stanovniStva, preduzeca i privrede, ukazala se potreba za daljim razvojem mobilne
telefonije, mobilnog interneta pa i televizije. Potrebe korisnika ¢e se zadovoljavati
postavljanjem antenskih nosaca na stambene, poslovne i stambeno poslovne objekte,
pod odgovaraju¢im uslovima. Lokacije postavljanja telekomunikacionih objekata i
opreme, njihov karakter (privremeni ili stalni objekti), kao i drugi uslovi, detaljno ¢e
se definisati urbanisticko-tehnickim uslovima i lokacijskim uslovima, a u svemu
prema pribavljenim saglasnostima dobijenim od strane nadleznih ustanova i
ministarstava i uz ispunjenje svih ostalih uslova definisanih vaze¢im zakonima,
pravilnicima 1 tehnickim normativima za objekte ove namjene (u pogledu nultog
zracenja, sigurnosnih udaljenosti, protivpozarnih uslova i sl.).
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5. Toplifikacija i gasifikacija

Trase primarne i1 sekundarne toplovodne mreze i1 polozaj toplotnih izvora su
predlozeni ,,Studijom toplifikacije grada Bijeljina“ iz 2014. Godine uradene od strane
Instituta za gradevinarstvo ,,IG*“ Banja Luka. Time, ukoliko bi se obezbijedila
sredstva za toplifikaciju, igradnja bi bila regulisana u skladu sa jedinim dokumentom
o toplifikaciji grada Bijeljina, a to je navedena Studija toplifikacije.

U skladu sa programom razvoja gradske toplovodne mreze, postojeca toplana i dalje
ostaje u funkciji zajedno sa postoje¢im toplovodom. U narednm periodu predvida se
izgradnja vrelovodne mreze kao i rekonstrukcija postoje¢e toplovodne mreze u
vrelovodnu mrezu.

Novi vrelovod iSao bi prema centralnoj zoni grada od toplane Ulicom Sremskom 1
Ulicom neznanih junaka, pored zgrade MUP-a, odakle dalje prema centralnoj
gradskoj zoni. Na novi vrelovod mogli bi se prikljuciti potrosaci iz Sire zone ulica
kojima ¢e biti polozen, dio potroSaca koji su priklju¢eni na postojeci toplovod, te
kompleks viseporodi¢nih stambeno-poslovnih objekata izgradenih na lokaciji bivseg
,DC-a%, a zatim od DC-a prema planiranim objektima u obuhvatu "Filip Visnji¢".
Dimenzije toplovoda bi se odredile nakon detaljnijih prora¢una, a na osnovu stambene
povrsine svih postojecih i planiranih objekata, sa vjerovatnocom da se ne¢e mnogo
razlikovati od postojeceg toplovoda uzevsi u obzir faktor duzine cjevovoda i1 potrebnu
snagu od cca 20 MW. Duzina glavnog cjevovoda bi iznosila oko 1400 m, ogranaka u
ul. Filipa Visnji¢a oko 650 m.

Ukoliko bi se nakon detaljnih analiza pokazalo da postoji ekonomska opravdanost (uz
veliku prednost po pitanju ekologije) izgradnja novog toplovoda za “daljinsko
grijanje” stambenih objekata treba pri projektovanju sistema grijanja u objektima za
viSeporodi¢no stanovanje predvidjati pored kotlarnica i mjesto za eventualnu ugradnju
podstanica za prihvat toplotne energije iz centralnog izvora u Gradskoj toplani.

Pravci novog toplovoda sa ograncima su graficki prikazani na karti rasporeda
toplotnih cjevovoda i gasovoda u obuhvatu regulacionog plana "Filip Visnji¢".

Toplotni konzum naselja:

Prilikom definisanja toplotnog bilansa u ovoj fazi rada izraCunava se potrebna
koli¢ina toplote na bazi jednog kvadratnog metra bruto gradevinske povrSine
objekata. PovrSine se klasifikuju prema namjeni pojedinih sadrzaja. Na taj nacin se
usvaja specificno toplotno opterecenje, Cije brojne vrijednosti su date na bazi
iskustvenih podataka:

- stambeni objekti 100 W/m?
- poslovni prostor (sa ventilacijom) 150 W/m®

Gasifikacija opsStine Bijeljina planirana je na opredjeljenjima definisanim u
Prostornom planu Republike Srpske za period do 2015. godine, Prostornom planu
opstine Bijeljina, te UrbanistiCkom planu grada Bijeljine.

Izgradenim gasovodom srednjeg pritiska omoguéava se sigurno i kvalitetno
snabdijevanje prirodnim gasom potroSaca u okviru grada Bijeljina. Izgradena gasna
mreza srednjeg pritiska je 4-8 bar-a. Ova mreza omogucuje dalju izgradnju
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sekundarne mreze srednjeg pritiska sa mjerno regulacionim stanicama za mreZu
Siroke potrosenje

Izgradena distributivna gasna mreza je niskog pritiska 1-4 bar.

Distributivna gasna mreza je uradena tako da omoguc¢i prikljucenje svih predvidenih
potroSaca. Za svakog individualnog potrosac¢a posebno se radi projekat unutrasSnje
gasne instalacije

U cilju zaStite zivotne sredine, a do usvajanja i realizacije planskih programa
toplifikacije grada Bijeljine, kao i pustanja u funkciju gasovoda, neophodno je vrsiti
konstantna mjerenja i insistirati na uvodenju, odnosno koristenju onih energenata koji
imaju manje negativne emisije uvazduh.

I11. Zivotna sredina

Plan organizacije, uredenja i koriS¢enja prostora sa aspekta zaStite zivotne sredine
podrazumjeva.

= zaStitu kvaliteta, kvantiteta 1 zaltha komponenti Zivotne sredine, odnosno
zastitu: vode, vazduha, zemljista i biosfere,

= zaStitu od opasnih supstanci i tehnologija,

= zaStitu od Stetnog uticaja otpada

= zaStitu od buke i vibracija i

= zaStita od radijacija

1. Zastita voda
Na prostoru regulacionog plana ,Filip Visnji¢* zastita voda svodi se na zaStitu
podzemnih i povrsinskih voda.

Cinjenica je da se zastita podzemne vode ne mozZe uspjesno rjeavati samo na prostoru
obuhvata regulacionog plana ,,Filip Visnji¢®.

Isto je tako Cinjenica da se zastita ne moze provoditi parcijalnim mjerama. Zbog toga
¢e se citirati dio teksta i1z vazeceg Prostornog 1 Urbanistickog plana Bijeljine, vezanog
za prioritetne zadatke u cilju zastite podzemnih voda. Prioritetni zadaci su:

= izrada katastra zagadivaca,

= zaStita svih izvoriSta,

= rekonstrukcija, dogradnja i dovodenje u optimalne radne uslove postojecih
uredaja za preciS¢avanje otpadnih voda,

= postepena zamjena tehnologija u onim tehnoloskim procesima u kojima u
svijetu postoje Cistije 1 efikasnije tehnologije,

* naknadu za ispustanje zagadenih voda treba dovesti na visi nivo od troskova
(investicionih 1 ekspolatacionih) prec¢iS¢avanja otpadnih voda,

= preduze¢ima koja grade postrojenja za preciS¢avanje i1/ili zamjenjuju prljave
tehnologije treba pruziti poreske i carinske olakSice za sprovodenje tih mjera,

= sanitarno uredenje buducih deponija otpadnog materijala sa urbanih prostora,

= adekvatno lociranje zahvata i ispusta voda za industrijsku zonu i sve ostale,
manje kapacitete 1 to na nacin da se zahvati lociranju uzvodno od vlastitih
izvoda otpadnih voda.
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2. Zastita zemljista

Zastitu zemljista potrebno je provoditi u viSe pravaca medu kojima su najvazniji:

= zaStita zemljiSta kao gradevinskog medija, u smislu izgradnje neplaniranim

sadrzajima i1 adekvatnom nadokadom za uredeno gradevinsko zemljiste,

= zaStita od nekontrolisane degradacije povrSinskog dijela zemljista koji je

zastitni sloj podzemnih voda, od zagadenja sa povrSine terena,

= zaStita od nekontrolisanog odlaganja komunalnog i ostalog otpada Ccije
odlaganje je potrebno provoditi u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom

(,,SL glasnik RS*, br. 53/02).
U okviru zastite podzemnih voda i tla prioritetni zadaci svode se na slijedece:
= zabraniti produbljavanje postojecih septickih jama,

= nove septike graditi prema tehniCkim propisima za ovakve objekte,
= izvrsiti tehnicki prijem novih septika

kontrolisati 1 najstrozije zabraniti prikljuenje septika na kiSnu kanalizaciju
bez uslova propisanih od nadleznih organa,

utvrditi kvalitet voda koje se upustaju u kanal Dasnicu, prema Pvailniku o
tretmanu i odvodnji otpadnih voda za porud¢ja gradova i naselja gdje nema
javne kanalizacije (,,S1. glasnik RS*, br. 68/01) a uslove ispustanja prilagoditi
Pravilniku o uslovima ispustanja otpadnih voda u povrsinske vode (,,Sl.

glasnik RS*, br. 44/01).

3. Zastita vazduha

Zastitu vazduha potrebno je provoditi u skladu sa Zakonom o zastiti vazduha (,,SI.
glasnik RS*, br. 53/02). Do uspostavljanja monitoringa optere¢enosti vazduha (u
skladu sa Pravilnikom o moitoringu emisija zagaduju¢ih materija u vazduhu, (,,SI.
glasnik RS* br. 39/05), za zastitu vzduha od prekomjerene opterecenosti polutantima,

potrebno je:

izvrsiti ozelenjavanje koridora ulica, a narocito putnih pravaca koji su ujedno i
medugradske veze, a €iji poprecni profili su dvoljne Sirine za uli¢ni i1 urbano
zelenilo. To su pojedine dionice Ulice Srpske vojske 1 Ulica 27. marta.

na dionicama na kojima je zelenilo nedostaje u nizu, potrebno je izvrsiti novu
sadnju,

za odabir vrste sadnica potrebno je angazirati strucno lice uz obaveznu
konsultaciju stru¢njaka saobracaja,

za eliminisanje imisija usljed sagorjevanja krutih i te¢nih goriva, upotrebljenih
za zagrijavanje stanova, potrebno je favorizovati koriS¢enje geotermalne
energije na ekoloski prihvatljiv nacin,

pranje ulica potrebno je provoditi mnogo detaljnije u odnosu na sadasnje
stanje. Na taj nacin ¢e se sprijeciti talozenje najfinijih Cestica prasine kojom se
zagaduje vazduh.
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4. Zastita od buke

Zastita zivotne sredine od buke i vibracija obuhvata sve vrste zaStite od vjeStackih
proizvedenih emisija energije koje izazivaju Stetne posljedice po zdravlje. Na prostoru
regulacionog plana Gvozdevi¢ povecaj nivo buke izrazen je samo lokalno, a najveéi
izvor buke generalno je saobracaj. Zastita od uticaja buke podrazumijeva:
= stroga tehnicka kontrola na samom izvoru buke i iznalazenje novih
savremenijih tehnickih rjesenja za izvore buke,
= podizati zastitne zelene pojaseve u svim zonama na putu od izvora buke do
prijemnika,
* uizgradnji objekata primjenjivati adekvatne materijale, konstrukcije i izolacije
¢ime bi se na mjestu prijema maksimalno smanjio uticaj buke.

5. Zastita urbanog standarda

Na osnovu prikazanog stanja urbanog standarda moze se zakljuciti da osnovni
higijenski, graditeljski i socioloski uslovi trebaju biti na viSem nivou. Po principima:
postupnosti, potpunosti 1 ekonomicnosti urbanizacije prostora i realizacije planom
zacrtanih sadrzaja, potrebno je doseci prihvatljivo stanje.

6. Zastita od elementarnih nepogoda, tehnickih opasnosti i ratnih dejstava
Plan mjera zaStite od elementarnih nepogoda, tehnickih opasnosti i1 ratnih dejstava
predmet su posebnih izu¢avanja na nivou gradskih sluzbi. U planskom dokumentu

moze se dati preporuka da se izgradi centralno skloniste, ili viSe skloniSta u okviru
bududih objekata kolektivnog stanovanja.
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E. ODREDBE I SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANA

I.. Smjernice za dalje planiranje

e Regulacioni plan "Filip Visnji¢" u Bijeljini predstavlja detaljan sprovedbeni
dokument prostornog uredenja za definisani obuhvat ukupne povrsine od 34,02
ha i to za planski period do 2031 godine.

e (Granica obuhvata Regulacionog plana detaljno je opisana u razdjelu B; glavi L;
odsjeku 1.-Teritorija prostorne cjeline i stanovniStvo, ovog tekstualniog dijela.
Granica prostorne cjeline Regulacionog plana prikazana je i na svim grafickim
prilozima plana.

e Regulacioni planovi su detaljni prostorno — planski dokumenti koji se donose u
cilju razrade i konkretizacije revizije Urbanistickog plana Bijeljine, do nivoa
kojim se obezbjeduje mogucnost izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova i
lokacijskih uslova za konkretne intervencije u prostoru, odnosno za izgradnju
stambenih i drugih gradevina, a u okviru gradevinskih parcela definisanih ovim
planom (planom parcelacije).

Za izgradnju objekata porodi¢nog tipa stanovanja, potrebno je definisati
gradevinsku parcelu u skladu sa parcelacijom definisanom ovim planom. U
realizaciji Plana, a prema imovinskom ststusu zemljiSta, moguce je ukrupnjavanje
gradevinskih parcela (ukoliko je isti vlasnik dvije ili viSe gradevinskih parcela) i
izgradnja jednog objekta definisana urbanisticko-tehnickim uslovima. U ovakvim
slucajevima (ukoliko ih bude u sprovodenju Plana) moraju se postovati definisane
gradevinske linije 1 minimalna rastojanja od granica prema susjednim parcelama i
objekatima na susjednim parcelama drugih vlasnika (definisace se u urbanisticko-
tehnickim uslovima prema vaze¢im urbanistickim parametrima za odgovarajucu
zonu).

Za izgradnju objekata viSeporodi¢nog tipa stanovanja koji su planirani u
kompleksima na veéim gradevinskim parcelama, potrebno je definisati te
gradevinske parcele u skladu sa ovim planom, ali se objekti koji su planirani kao
nizovi vise spojenih lamela ili blokovi i polublokovi mogu graditi fazno, odnosno
lamela po lamela uz odredene i definisane detaljne urbanisti¢ko-tehnicke uslove,
do konac¢nog formiranja gradevinske parcele u cijelosti i planirane cjeline
objekata 1 sadrzaja u okviru te parcele. U sklopu definisanja urbanisticko-
tehni¢kih uslova isti se moraju definisati za cijelu gradevinsku parcelu i sve
objekte 1 sadrzaje na njoj sa idejnim rjeSenjem kompleksa i svim neophodnim
elementima za njegovu realizaciju, a realizacija kompleksa ¢e se izvoditi fazno
kako je to ve¢ navedeno i kako to uslovi na terenu dozvoljavaju, a nadlezno
Odjeljenje ¢e time obavezati investitora u upravnom postupku do konacne
realizacije urbanisticke parcele. Obzirom na ¢eS¢u pojavu manjih gradevinskih
parcela uslovljenu slozenim imovinsko-pravnim odnosima, u realizaciji plana
dozvoljeno je ukrupnjavanje gradevinskih parcela za izgradnju viSeporodi¢nih
stambenih ili stambeno-poslovnih objekata. To znaci da se i1 planirani objekti
spojeni po granicama parcela mogu graditi kao jedinstvena konstruktivna i
funkcionalna cjelina u skladu sa vaze¢im tehnickim propisima za objekte ove
namjene.
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e Ovim planom utvrduje se obaveza da se do izgradnje jedinstvenog sistema
fekalne kanalizacije odvodnja otpadnih voda iz stambenih i drugih objekata
rjeSava u skladu sa Pravilnikom o tretmanu i1 odvodenju otpadnih voda za
podrucja gradova i naselja gdje nema javne kanalizacije (SL.gl. RS br. 68/01 ).

e Planska rjesenja, propozicije i pravila koja se propisuju Regulacionim planom i
ovim smjernicama su obavezni za sve vlasnike i1 korisnike zemljiSta u granicama
plana, a odnose se na aktivnosti kojima se poduzimaju gradevinske intervencije u
okviru gradevinske parcele, definisane Regulacionim planom.

e Ovim planom se ne odreduju povrsine za koje bi se ustanovila obaveza izrade
urbanistickog projekta, u smislu odredbi Zakona o uredenju prostora i gradenju —
,»Sl. glasnik Republike Srpske* br. 40/13.

e Bez obzira na prethodni stav, nadlezno Odjeljenje za poslove gradenja
Administrativne sluzbe opsStine Bijeljina moze, neovisno od ove izmjene
regulacionog plana, traziti izradu urbanistiCkog projekta ili konkursnog
arhitektonsko-urbanistickog rjeSenja za lokacije za koje ocijeni da ¢e se na taj
nacin dobiti kvalitetnija rjesenja.

e U obuhvatu regulacionog plana definisane je zona u sklopu koje nije
predstavljena detaljna prostorna organizacija. Radi se o povrSini u jugoisto¢nom
dijelu obuhvata plana koja se oslanja na Ulicu 27 marta. U sadasnjem stanju u
okviru ove povrSine dominira individualno stanovanje na usitnjenim katastarskim
parcelama 1 slozenim pristupnim uslovima (uski pristupni putevi od kojih je
veliki broj prilaza sa pravom sluznosti i slijepih pristupa). Gradevinski fond je
veoma neujednacen po vremenu izgradnje 1 bonitetu. Istovremeno postoje
zahtjevi (inicijative) korisnika prostora za izgradnjom viSeporodi¢nih stambenih
objekata, ali su 1 navedene inicijative pojedinacne. U skladu sa prethodno
navedenim, ovim se Planom definiSe ,,Zona za izgradnju objekata i sadrzaja u
skladu sa planom viSeg reda — maksimalna spratnost P+7“. Vaze¢im
Urbanistickim planom definisana namjena u ovom dijelu prostora je mjeSovito
stanovanje sa komercijalnim djelatnostima. U sklopu ove zone ¢e se izgradnja
definisati detaljnim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, poStuju¢i: namjenu
definisanu planom Sireg podrucja, postoje¢e imovinsko-pravne odnose,
definisane potrebe javnog i privatnog interesa, te posebno vazece urbanisticke
parametre definisane ovim planom za odgovaraju¢e namjene objekata i uskladene
sa planom S$ireg podru¢ja i vazeéim Pravilnikom. Granice navedene zone ne
predstavljaju jedinstvenu gradevinsku parcelu, odnosno u buducoj realizaciji u
okviru ove povrSine definisa¢e se gradevinske parcele i prostorna organizacija
buduc¢ih objekata i1 sadrzaja, saobracajnih pristupa i ostalih elemenata izradom
urbanisti¢ko-tehnickih uslova. Pri tome moraju se poStovati vazeci urbanisticki
parametri iz plana viSeg reda, kao i uslovi 1 smjernice za objekte visSeporodi¢nog
stanovanja definisani ovim Planom.

Do sticanja uslova da se opisana povrsina privede kona¢noj namjeni prema ovom

planu, postojeci objekti unutar iste imaju status zateCenih objekata i1 intervencije na

njima definisane su u poglavlju odredbi 1 smjernica za sprovodenje plana (tekuce
odrzavanje sa precizno definisanim obimom mogucih intervencija).

52



JP "DIREKCIJA ZA IZGRADNJU I RAZVOJ GRADA" D.0.0. BIJELJINA
REGULACIONI PLAN ,, FILIP VISNJIC* U BIJELJINI 2025.

II.  OpSti urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju gradevina i za
uredenje i koriS¢enje prostora

Opsti  urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju stambenih 1 drugih objekata,
saobracajnih i infrastrukturnih gradevina, odredeni su u odgovaraju¢im poglavljima
tekstualnog dijela plana, na grafickim prilozima, grafickog dijela plana 1 u ovim
smjernicama.

II.1. STATUS ZATECENIH OBJEKATA
ZateCeni objekti na obuhvatu ovog regulacionog plana generalno imaju dva statusa :

1. status legalno izgradenih objekata;
2. status bespravno izgradenih objekata

1. Legalno izgradene gradevine

e Status legalno izgradenih gradevina imaju one gradevine koje su do dana
usvajanja ovog plana imale izdate gradevinske dozvole, odnosno cija je
izgradnja naknadno legalizovana. Za sve legalno izgradene gradevine koje su
u skladu sa prostornom organizacijom iz ovog regulacionog plana planom
su definisane intervencije na njima u smislu moguce dogradnje, nadogradnje,
rekonstrukcije, promjene namjene u skladu sa planom. U grafickom dijelu
Plana prikazani su gabariti postoje¢ih objekata koje je u realizaciji plana
potrebno smatrati orjentacionim, obzirom da su definisani na osnovu
raspolozive geodetske podloge. U izradi UTU za rekonstrukcije, dogradnje,
nadogradnje 1 druge intervencije na ovim postoje¢im objektima, njihovi
stvarni postojeCi gabariti ¢e se utvrdivati na osnovu geodetskog snimka
stvarno izvedenog stanja, a koji ¢e biti osnov za izradu UTU.

e Ako postoje¢i legalno izgradeni objekat ne zadovoljava uslove u pogledu
minimalnog rastojanja od regulacione linije, granice parcele 1 susjednog
legalno izgradenog objekta, a planom je definisana moguénost dogradnje i
nadogradnje istog, ne moze se odobriti njegova dogradnja u pravcu
regulacione linije i tog susjednog objekta, ali se moze odobriti rekonstrukcija,
dogradnja u drugim pravcima, promjena namjene i sl.;

e Legalno izgradene gradevine Kkoje nisu u skladu sa prostornom
organizacijom iz ovog plana (na lokacijama na kojima su izgradene planom
su predvideni drugi objekti ili sadrzaji ili su planirane javne povrSine —
saobracajnice, pristupi, parkinzi ili sl.), mogu se zadrzavati u izvedenom stanju
do sticanja uslova za privodenje zemljiSta na kojem su izgradene konacnoj
namjeni u skladu sa ovim planom, a na istima su dozvoljene sledece
intervencije:

- Tekuée odrzavanje koje podrazumijeva:
- pretresanje krovne konstrukcije sa izmjenom dotrajalih letvi i
crijepova,
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- izmjena dotrajale stolarije i bravarije,

- izmjena dotrajalih instalacija,

- malterisanje fasade sa popravkom oste¢enih dijelova,

- izrada sokla 1 stepenista od teraca, pristupnih staza oko objekta,

- izmjena i ugradnja sanitarnih uredaja u kupatilu i kuhinji,

- dogradnja sanitarnog ¢vora u svrhu obezbjedenja osnovnih
higijenskih uslova

kao 1

- sanacija;

- dogradnja u svrhu obezbjedenja osnovnih higijenskih uslova;

- pregradnja (rekonstrukcija) koja nema karakter nove gradnje, tj. kojom
se ne povecavaju horizontalni i vertikalni gabariti objekta;

- konzervacija, tj. radovi koji su neophodni da se sprijeci propadanje
nedovrSene ili oStecene zgrade zbog djelovanja klimatskih uticaja;

- izgradnja instalacija za snabdijevane elektricnomenergijom i instalacija
1 uredaja za snabdijevanje vodom 1 za evakuaciju i1 preciS¢avanje
otpadnih voda i drugih instalacija;

- izgradnja neophodnih pomoc¢nih i ekonomskih zgrada kao privremenih
gradevina;

- odredivanje gradevinske parcele;

- promjena namjene objekta;

- promjena otvora na objektima;

- izgradnja neophodnih pomo¢nih prostorija;

- postavljanje ograde (prema odrebama iz ovog plana);

2. Bespravno izgradene gradevine
e Legalizacija bespravno izgradenih objekata vrSice se u skladu sa odredbama
vazecih zakona i podzakonskih akata.

I12. PORODICNI STAMBENI I STAMBENO-POSLOVNI OBJEKTI -
PROPOZICIJE

Stambeni 1 stambeno-poslovni objekti porodi¢nog tipa stanovanja definiSu se ovim
planom kao

- objekti koji se zadrzavaju u zateCenom stanju na terenu. Kod ovih objekata
planom se predvidaju intervencije na tekuc¢em odrzavanju, kao 1 druge
intervencije u smislu rekonstrukcija ili zamjene drugim objektima, ali uz uslov
da se poStuje namjena, spratnost i gabariti objekata naznaceni i definisani u
ovom planu, kao i manjih dogradnji ukoliko za to postoje prostorne
mogucnosti u okviru parcele i ukoliko se ne ugrozavaju susjedne parcele i
objekti (dozvoljena minimalna rastojanja od meda i susjednih objekata);

- objekti koji se zadrzavaju jer su u dobrom stanju, ali im se planiraju dogradnje
1 nadzidivanja
Za sve postoje¢e individualne stambene i stambeno-poslovne objekte u
obuhvatu plana, koji su ovim planom zadrZani u postoje¢im gabaritima ili su

54



JP "DIREKCIJA ZA IZGRADNJU I RAZVOJ GRADA" D.0.0. BIJELJINA
REGULACIONI PLAN ,, FILIP VISNJIC* U BIJELJINI 2025.

predvideni sa moguénosSc¢u rekonstrukcija, dogradnji i nadogradnji, moze se
predvidjeti 1 zamjena novim objektom sa postovanjem prostorne organizacije i
smjernica za individualne stambene objekte u ovom planu. Obzirom da postoji
mogucnost da se neki od zadrzaih objekata ne mogu adekvatno rekonstruisati,
dograditi ili nadograditi (starost objekta, stanje konstruktivnog sistema, loSa
funkcionalnost stambenog prostora ili sl.), uvodi se ova propozicija, a kao bi
se korisnicima prostora koji su vlasnici individualnih stambenih objekata
omogucilo da iste izgrade u skladu sa kvalitetnim stambenim uslovima i u
skladu sa stvarnim potrebama svojih porodi¢nih domacdinstava.

- novoplanirani objekti koji se planiraju u okviru novih neizgradenih parcela ili
postojecih katastarskih parcela na kojima se postojeci objekti (ako ih ima)
uklanjaju, a novi planiraju na novoj lokaciji u okviru urbanisticke parcele.

Individualni stambeni objekat je zgrada stambene namjene na posebnoj gradevinskoj
parceli sa najviSe tri stana, koji nema vise od podruma i tri nadzemne etaze.
Individualni stambeno-poslovni objekat je zgrada stambene namjene na posebnoj
gradevinskoj parceli sa najvise tri stana, koji nema vise od podruma i tri nadzemne
etaze.

Za prostorni obuhvat Regulacionog plana "Filip Vis$nji¢" u Bijeljini, a usaglaSavajuci
ovaj 1 planski dokument Sireg podrucja, propisuju se sledece propozicije i uslovi:

1. Uslovi u odnosu na gradevinsku parcelu, gradevinske linije, susjedne
parcele i susjedne objekte

Kod izrade urbanisti¢ko-tehnickih uslova 1 lokacijskih uslova, neophodno je
pridrzavati se sljedecih pravila:

e Postavka objekta na gradevinskoj parceli odreduje se gradevinskim linijama 1
gabaritima gradevine. Gradevinskim linijjama utvrduju se grani¢ne linije
gradevine (objekta) u odnosu na sadrzaje na susjednim gradevinskim
parcelama ili drugim susjednim povrSinama (ulice i javne povrsine i sl.).

e Iznad etaze prizemlja dozvoljava se izgradnja erkera (konzolni prepust
gabarita objekta), odnosno balkona na svim slobodnim fasadama objekta na
kojima je to moguce u odnosu na udaljenosti od granica gradevinske parcele,
kao 1 ispred gradevinske linije, maksimalno do 1,0 metara.

e Postavkom objekta u okviru gradevinske parcele mora se obezbijediti:

a) izgradnja objekta u skladu sa tehnickim i tehnoloskim zahtjevima i
uslovima,

b) mogucnost redovnog koris¢enja gradevine u skladu sa namjenom,
funkcijom 1 tehnoloskim zahtijevima,

C) optimalno i propisno odstojanje od granica gradevinske parcele i od
susjednih postojecih ili planiranih objekata,

d) optimalna orijentacija objekta u skladu sa namjenom i tehnoloskim

zahtijevima, a posebno optimalna orijentacija stambenih prostora u
funkciji obezbjedenja osuncanosti, vidika, provjetravanja zastite od
padavina i vjetra i sl.,
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e) uskladenost postavke novog objekta sa postavkom susjednih postojeéih
ili planiranih objekata, ukoliko je ta uskladenost vezana za za estetske,
funkcionalne i sli¢ne razloge,

f) mogucnost postavljanja neophodnih prate¢ih pomoc¢nih objekata
ukoliko su dozvoljeni i na nac¢in na koji su dozvoljeni ovim planom,
odnosno neophodnih pratecih objekata tehnicke infrastrukture
(prikljuc¢aka na komunalne instalacije) te ograda, pristupnih staza i sl.,

g) mogucnost nesmetanog pristupa objektu u cilju redovnog koriséenja,
odrzavanja i u slucaju eventualnih havarija, pozara ili slicnih
opasnosti,

h) mogucénost racionalnog uredenja i koris¢enja preostalih dijelova

gradevinske parcele.

e Dozvoljeno je ukrupnjavanje gradevinskih parcela u individualnom tipu
stanovanja ukoliko je jedan vlasnik vise gradevinskih parcela i ukoliko to
prostorni uslovi omogucuju u smislu da se posStuju granice prema susjednim
gradevinskim parcelama, regulaciona i gradevinska linija 1 postavka objekta
prema ovim smjernicama. Ukoliko je na jednoj katastarskoj parceli ovim
planom predvideno viSe gradevinskih parcela 1 na svakoj izgradnja
individualnog stambenog objekta, moguce je, ukoliko postoji potreba vlasnika
parcele, ukrupniti te gradevinske parcele 1 graditi jedan objekat poStujuci
prethodno navedene uslove 1 detaljno definisane uslove i parametre opStim 1
detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima u postupku izdavanja lokacijskih
uslova. Pri navedenom ne smiju se ugroziti susjedne gradevinske parcele
drugih vlasnika.

e Udaljenost izmedu objekta i granice gradevinske parcele definisana je
prostornom organizacijom u ovom regulacionom planu. Za objekte koji su na
udaljenostima od granica gradevinske parcele manjim od propisanih vaze¢im
Pravilnikom (3,00m) na fasadama prema granici gradevinske parcele ne mogu
se planirati otvori stambenih prostora izuzev otvora pomoc¢nih prostorija
(hodnici, kuhinje, sanitarni ¢vorovi, svjetlarnici stepenista).

e Minimalno odstojanje objekta od legalno izgragradenog ili planiranog objekta
na susjednoj parceli definisana je prostornom organizacijom u ovom planu. Za
objekte koji su na rastojanjima od objekata na susjednim gradevinskim
parcelama manjim od utvrdenih minimuma vaze¢im Pravilnikom (6,00m) ne
mogu se na fasadama prema susjednim objektima planirati naspramni otvori
stambenih prostorija izuzev otvora pomo¢nih prostorija (hodnici, kuhinje,
sanitarni ¢vorovi, svjetlarnici stepenista).

e U koliko se novi objekat gradi na granici gradevinske (katastarske) parcele (na
medi) na kojoj je (ili neposredno uz nju) postavljen postojeci objekat, ili se
gradi na malom razmaku od susjednog postojeceg objekta, obavezna je izrada
projekta osiguranja susjednog objekta, koji se prilaze uz Glavni projekat za
izvodenje, (ili se definiSe u sklopu Glavnog projekta), podlijeze reviziji
zajedno sa Glavnim projektom, te postaje sastavni dio dokumentacije za
izdavanje odobrenja za gradenje.

2. Horizontalni gabariti — postoje¢i porodi¢ni stambeni objekti: u grafickom
dijelu plana postojec¢i individualni stambeni objekti prikazani su u zateCenim
horizontalnim gabaritima. Ovi gabariti predstavljaju osnove prizemlja objekata
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1 isti su orjentacioni po Sirini i dubini. U tom smislu svi postoje¢i stambeni
objekti mogu se dogradivati na svim stranama objekta ukoliko za dogradnju
postoje uslovi. Ukoliko postoje moguénosti da se dogradnjom objekta (na
svim stranama objekta) mogu zadovoljiti uslovi minimalnog rastojanja od
granice gradevinske parcele (3,0m ili manje uz saglasnost susjeda, ali ne
manje od 1,0m), uslovi minimalnog rastojanja od regulacione linije (3,00m do
5,0m) ili uslovi minimalnog rastojanja od objekata na susjednim parcelama
(6,0m), takva dogradnja se moze dozvoliti 1 definisate se detaljnim
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima u postupku izdavanja lokacijskih uslova ili
odobrenja za gradenje za objekte za koje nije potrebno izdavanje lokacijskih
uslova u skladu sa odredbama Zakona. Uz navedeno, obavezuju¢i element je i
procenat zauzetosti parcele kod ovih dogradnji koji treba da bude do 40% — uz
dozvoljena minimalna odstupanja u skladu sa prostornim ulovima parcele 1
osnosa prema susjedim parcelama i objektima. Za rastojanja objekata manja
od 3,00m od granica gradevinske parcele i 6,00m od objekata na susjednim
parcelama, ne mogu se na fasadama prema objektima na susjednim parcelama
planirati otvori stambenih prostorija, nego samo otvori pomo¢nih prostorija
(kuhinje, sanitarni ¢vorovi, svjetlarnici stepenista).

U koliko je postoje¢i objekat ve¢ lociran na gradevinskoj liniji na 3,00m do
5,0m od uli¢ne regulacije, ili je na minimalnoj ili manjoj udaljenosti od
granice gradevinske parcele, te ukoliko su medusobna rastojanja susjednih
objekata manja od propisanih, dogradnje objekta prema tim stranama nisu
dozvoljene. Tada se dozvoljava dogradnja prema dubini parcele (odnosno
prema onim stranama u skladu sa prethodno opisanim mogucénostima i
uslovima dogradnji postojecih objekata)

Planirani porodi¢ni stambeni objekti: u grafickom dijelu plana prikazani su
planirani individualni stambeni objekti u horizontalnim gabaritima osnove
prizemlja objekta koji su orjentacioni po Sirini i1 dubini. Detaljnim
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, u postupku izdavanja lokacijskih uslova ili
odobrenja za gradenje za objekte za koje nije potrebno izdavanje lokacijskih
uslova u skladu sa odredbama Zakona, precizno ¢e se definisati horizontalni
gabariti planiranih individualnih objekata uz poStovanje uslova navedenih u
prethodnom dijelu ove smjernice, koji definiSe dogradnje postojecih objekata,
odnosno prema urbanistickim parametrima za odgovaraju¢u zonu definisanu
planom S§ireg podrucja.

3. Vertikalni gabariti porodi¢nih objekata izrazeni spratno$¢u objekata, definisani
su u grafickom prilogu prostorne organizacije. U skladu sa odredbama Zakona
o uredenju prostora i gradenju i smjernicama iz plana Sireg podrucja —
maksimalna spratnost porodi¢nih stambenih/stambeno-poslovnih objekata
iznosi tri nadzemne etaze, odnosno P+2. Detaljnim urbanisticko-tehnickim
uslovima u postupku izdavanja lokacijskih uslova odreduje se spratnost
porodi¢nih stambenih i stambeno-poslovnih objekata, ali mora ostati u datim
maksimalnim granicama. Ukoliko u obuhvatu plana postoje zateCeni
individualni stambeni (stambeno-poslovni) objekti veée spratnosti (P+2+Pk).
Na ovim objektima se moze poslednja etaza (potkrovlje) izvesti kao puni sprat
u skladu sa smjernicama iz plana Sireg podrucja, ali se ne moze dozvoliti vec¢a
nadogradnja.
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4. Pokrivanje porodicnih objekata moze se predvidjeti kosim ili ravnim
krovovima. Ukoliko se poslednja etaza projektuje kao potkrovlje - mansarda,
isto se definiSe u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju
na slede¢i nacin: - potkrovlje (Pk) — mansarda (M) je dio zgrade Ciji se korisni
prostor nalazi iznad posljednjeg sprata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog
krova, a ¢ija visina nadzide ne moze biti visa od 1,8 m. Ukoliko se projektuju
ravni krovovi isti moraju zadovoljiti propisane elemente vaze¢ih Pravilnika i
standarda za projektovanje 1 izgradnju ravnih krovova (potrebni slojevi,
adekvatna odvodnja, zastitna ograda i sl.).

5. Sve planom definisane dogradnje i nadzidivanja moraju se uskladiti po vrsti
materijala 1 nacinu spoljne obrade sa objektom koji se dograduje, kako bi
predstavljali kvalitetnu arhitektonsku cjelinu.

6. U postoje¢im 1 planiranim porodi¢nim stambenim objektima moze se
prizemna etaza u cjelini ili djelomi¢no namijeniti za poslovne djelatnosti koje
su kompatibilne stanovanju. Poslovne djelatnosti u okviru individualnih
stambenih objekata moraju biti takve da bukom, vibracijama, zraenjem,
emisijama Stetnih materija, ve¢om opasnos¢éu od pozara, eksplozije ili druge
vrste tehnickih incidenata, ne ugrozavaju normalno stanovanje i rad u istoj ili
u susjednim zgradama.

7. U okviru gradevinskih parcela porodi¢nog tipa stanovanja mogu se planirati
poslovni objekti (privremeni ili stalni). Poslovni objekti se mogu predvidjeti u
smislu promjene namjene stambenog u poslovni objekat ili umjesto planiranog
stambenog objekta, a sve ako to dozvoljavaju konkretni uslovi na parceli, $to
¢e se definisati detaljnim urbanisticko-tehni¢kim uslovima u sklopu postupka
izdavanja lokacijskih uslova/gradevinske dozvole. UrbanistiCko-tehnicke
uslove definisati tako da se ni¢im ne ugroze saobracajnice, susjedne parcele i
objekti, a da se istovremeno obezbijede i1 uslovi adekvatnog koriStenja i
upotrebe stambenog objekta na istoj parceli.

8. U svim planiranim porodi¢nim objektima dozvoljena je izgradnja podrumske
ili suterenske etaze koja se koristi za smjesStaj pratec¢ih sadrzaja (skladista,
garaze, ostave, sklonista, kotlovnice i sl.).

9. Na parcelama individualnih stambenih 1 stambeno-poslovnih objekata
(postojecih 1 planiranih) dozvoljena je izgradnja i zasebnih pomoc¢nih objekata
u okviru gradevinske parcele, a S§to se definiSe detaljnim urbanisticko-
tehnickim uslovima. Kao pomo¢ni objekti u sklopu porodi¢nog stanovanja,
ovim planom se podrazumijevaju garaze za putnicke automobile, kotlarnice,
ostave za ogrev i ljetne kuhinje, ljetnikovci, posebno uredeni rostilji 1 sli¢ni
elementi dvoruiSnog uredenja. Ovi objekti moraju ispunjavati propozicije
definisane planom S$ireg podrucja, odnosno, u principu, ne mogu imati
povrdinu veéu od 36,0 m” (bruto razvijena gradevinska povr§ina), spratnost
samo prizemnu (P + 0), udaljenost od postojeceg ili planiranog stambenog ili
stambeno-poslovnog objekta 3,0 m, (ako su u pitanju ostave i ljetne kuhinje),
ne smiju preci izvan utvrdene gradevinske linije stambenog objekta prema
ulici ili pristupnom putu i moraju biti udaljeni od granice gradevinske parcele
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min. 2,5 m, ukoliko se ne radi o postoje¢im objektima, ukoliko ovim planom
nije definisano drugacije 1 ukoliko nema pismene saglasnosti susjeda. U
izuzetnim slucajevima, na ve¢im gradevinskim parcelama ili prema utvrdenim
potrebama vlasnika, moguc¢a je izgradnja vecih pomo¢nih objekata od
prethodno navedenih uslova u smislu da se u okviru jedinstvenog gabarita
planira viSe prate¢ih sadrzaja (garaZza, ljetna kuhinja, kotlarnica i sl.).

10. Nije dozvoljena izgradnja pomoc¢nih ekonomskih objekata. Pod ekonomskim
objektima podrazumijevaju se objekti za drzanje stoke (svinjci, kokoSinjci,
Stale 1 sl.), objekti za skladiStenje poljoprivrednih proizvoda tipa Cardaka,
sjenara, susara i sl. 1 svih drugih sli¢nih objekata koji se inace pojavljuju u
sklopu seoskog domacinstva.

11. Gradevinske linije objekata date su na grafickom prilogu definisane
analitickim podacima. Ove grani¢ne linije predstravljaju liniju koju objekat ne
moze preci najisturenijim dijelom prizemne etaze. Gradevinske linije u ovom
planu odreduju se sa minimalnim rastojanjem od uli¢ne regulacije od 3,00m
do 5,0m. Postoje¢i objekti koji su ve¢ izgradeni na manjem rastojanju
zadrzavaju se na tom rastojanju i ne mogu imati dogradnju u tom pravcu.
Postoje¢i objekti koji su na veéem rastojanju od minimalno utvrdenog od
uli¢ne regulacije, mogu se dograditi do te razdaljine (5,0m od regulacione
linije). Gradevinske linije planiranih objekata se moraju postovati u postupku
izdavanja urbanistiCke dokumentacije (linija prizemlja objekta). Iznad etaze
prizemlja dozvoljena je izgradnja erkera i1 balkona na objektu na slobodnim
fasadama objekta kao i ispred gradevinske linije, maksimalno do 1,0 metara.
Za navedene konzolne prepuste takode vazi uslov da horizontalni gabariti
ostalih nadzemnih etaza objekta ne mogu zahvatati vazdusni prostor iznad
kolovoza saobracajnica ili iznad drugih planiranih objekata ili njihovih
gradevinskih parcela.

12. Gradevinske parcele na kojima su izgradeni ili planirani objekti porodi¢nog
tipa stanovanja mogu se ograditi ogradom. Za postavljanje ograda primijeniti
uslove sadrzane u Smjernicama iz Revizije i1 izmjene Urbanistickog plana
grada Bijeljine:

e Ograde se u pravilu mogu postaviti :

a. oko porodicnih stambenih objekata, odnosno na definisanim
gradevinskim parcelama u porodi¢nom tipu stanovanja;

b. oko kompleksa poslovnih zgrada namijenjenih za jednog ili viSe
korisnika za koje je odredena zajednicka gradevinska parcela;

c. oko parkova i drugih uredenih zelenih povrSina koje su po namjeni i

funkciji slicne parkovima;

oko vojnih objekata 1 povrsina;

oko sportskih i sportsko-rekreacionih povrsina;

oko sakralnih objekata 1 grobalja;

oko neposredne zone zastite izvoriSta vode;

oko zasStitnih zona objekata kulturno-istorijskog 1 prirodnog naslijeda;

u drugim slucajevima kada je to opravdano iz bezbjednosnih,

funkcionalnih, imovinsko-pravnih ili drugih razloga.

G o o
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e Ograde se ne mogu postavljati:

a) oko viseporodi¢nih stambenih i1 stambeno-poslovnih objekata;

b) oko kompleksa viseporodi¢nih stambenih, stambeno-poslovnih ili
poslovnih zgrada koji su u funkcionalnom smislu dijelovi Sire cjeline
(gradski trgovi, gradski blokovi, trgovinski, zanatski ili sli¢ni centri) i
sli¢ne cjeline u kojima bi postavljanje ograde oko dijelova cjeline bilo
protivno ili u neskladu sa funkcijom cjeline;

¢) u slucajevima kada bi ograda ometala preglednost saobracaja, funkciju
susjednih povrSina, urbanisticku koncepciju cjeline, ambijentalne
karakteristike 1 sli¢no.

e ograda se postavlja na granicu gradevinske parcele ili katastarske pacele
ukoliko nije utvrdena gradevinska parcela. Kada se ne radi o gradevinskoj
parceli kao Sto je to slucaj kod zastitnih zona, poljoprivrednih zemljista i sl.
onda se ograda postavlja na granici zone, kompleksa ili sl., a uvijek tako da
gabariti ne izlaze van te granice;

e izmedu susjednih gradevinskih parcela postavlja se jedna ograda kao
zajednicka, a moze se izvoditi kao zidana, Ziva ograda, od kamena, drveta ili
zeljeznih profila (kovano Zeljezo). Ne moze se dozvoliti postavljanje ograde
od bodljikave Zice;

e maksimalna visina ograde oko stambenih porodi¢nih objekata je 1,5 m sa
soklom. Postoje¢e visoke ograde oko ovih objekata treba ukloniti i nove
ograde postaviti u skladu sa uslovima iz ovih smjernica 1 uslovima iz
urbanistickog plana. Izuzetno, ograda moze biti visa u specifi¢nim sluc¢ajevima
(industrijski kompleksi, vojni kompleksi, stadioni, skladista i1 sl.). Visina
ograde oko zastitnih zona, poljoprivrednih kompleksa i sl. odreduje se tako da
bude u funkeciji zastite;

e ograda mora ispunjavati estetske uslove i1 biti u skladu sa ambijentom i
funkcijom. Ograde prema ulici moraju biti transparentne i1 izvedena od
odgovaraju¢ih materijala (drvo, kovano gvozde i sl), odnosno ne smiju biti
izvedene od betonskih blokova, zidane i zatvorene. Umjesto ograde ili uz
ogradu sa unutrasnje strane moze se zasaditi ziva ograda.

13. Fasade objekata moraju biti izvedene savremenim materijalima i u skladu sa
arhitekturom podneblja, termickim uslovima i ostalim standardima i tehnickim
uslovima za ovu vrstu objekata.

14. U individualnim stambenim i1 stambeno-poslovnim objektima maksimalno
mogu biti tri stambene jedinice.

15. Horizontalni gabariti saobracajnica i saobracajnih povrSina prikazani na karti
saobracaja su fiksni. Izuzetno, na osnovu prethodno izradenih detaljnih
urbanisti¢ko-tehnickih uslova, mogu se odobriti minimalne izmjene i to samo
iz opravdanih tehnickih razloga utvrdenih na osnovu idejnog projekta.
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IL3. VISEPORODICNI STAMBENI I STAMBENO-POSLOVNI OBJEKTI -
PROPOZICIJE

Stambeni i1 stambeno-poslovni objekti viSeporodi¢nog tipa stanovanja definiSu se
ovim planom kao :

- Postoje¢i objekti viSeporodicnog stanovanja koji se zadrzavaju svojim
vertikalnim 1 horizontalnim gabaritima na pripadaju¢im parcelama

- Novoplanirani objekti koji se planiraju u okviru novih gradevinskih parcela
definisanih ukrupnjavanjem vise katastarskih parcela.

Pored opstih uslova i pravila datih planom Sireg podrucja, za podru¢je Regulacionog
plana "Filip Visnji¢" primjenjuju se sljedeca pravila za objekte viSeporodicnog tipa
stanovanja:

e postavkom objekta u okviru gradevinske parcele mora se obezbijediti:
izgradnja objekta u skladu sa tehnickim i tehnoloskim zahtjevima i uslovima.

Objekat mora biti projektovan i izgraden tako da se postigne bezbjednost
objekta u cjelini, kao i u svakom njegovom dijelu posebno. Bezbjednost je
sposobnost objekta da izdrzi sva predvidena djelovanja koja se javljaju u toku
gradenja i koriS¢enja, te da zadrzi sve bitne tehnicke karakteristike tokom
predvidenog vremena trajanja, a to su:

- mehanicka otpornost materijala i stabilnost objekta;

- bezbjednost u slucaju pozara;

- zaStita Zivota i zdravlja;

- pristupacnost;

- energetska efikasnost, odnosno usSteda energije i toplotna zastita
izaStita od Stetnog uticaja na Zivotnu sredinu;

- moguénost redovnog koriS¢enja gradevine u skladu sa namjenom,
funkcijom i tehnoloskim zahtijevima;

- optimalno i1 propisno odstojanje od granice gradevinske parcele 1 od
susjednih postojecih ili planiranih objekata;

- optimalna orijentacija objekta u skladu sa namjenom i tehnoloSkim
zahtijevima, a posebno optimalna orijentacija stambenih prostora u
funkciji obezbjedenja osuncanosti, vidika, provjetravanja zastite od
padavina i vjetra i sl.;

- uskladenost postavke novog objekta sa postavkom susjednih
postojecih ili planiranih objekata, ukoliko je ta uskladenost vezana
za za estetske, funkcionalne 1 sli¢ne razloge,

- moguénost nesmetanog pristupa objektu u cilju redovnog
koris¢enja, odrzavanja i u sluaju eventualnih havarija, pozara ili
slicnih opasnosti, moguénost racionalnog uredenja i koris¢enja
preostalih dijelova gradevinske parcele.

1. Za izgradnju objekata viSeporodicnog stanovanja  (viSeporodicni

stambeni/stambeno-poslovni  objekti) planom parcelacije u ovom
regulacionom planu definisane su gradevinske parcele koje se kompletiraju u
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okviru jedne ili od viSe katastarskih parcela. Obaveza je da se za izgradnju
planiranog objekta kompletira gradevinska parcela u skladu sa planom
parcelacije iz ovog plana. Ukoliko postoji interes vlasnika parcela, dozvoljeno
je da se u realizaciji plana izvrsi ukrupnjavanje dvije ili vise gradevinskih
parcela u jedinstvenu. Pri tome se moraju poStovati definisane granice
gradevinskih parcela iz plana parcelacije u ovom regulacionom planu i
prostorna organizacija u smislu lokacije, gabarita i ostalih elemenata
planiranih objekata. Planirani objekti na dvije ili viSe gradevinskih parcela,
ukoliko se iste spoje u jednu mogu se graditi kao jedinstven objekat sa jednom
ili viSe ulaznih partija 1 vertikalnih komunikacija u skladu sa propisima i
standardima za projektovanje i1 izgradnju ove vrste objekata (planirane
dilatacije izmedu objekata mogu se pomjerati, odnosno ukidati ukoliko se
spajaju gradevinske parcele).

Ukoliko su na jednoj gradevinskoj parceli, koja je kompletirana od viSe
katastarskih parcela) planirane dvije ili viSe lamela (spojenih objekata),
urbanisticko-tehnicki uslovi 1 lokacijski uslovi izdaju se za kompletnu
gradevinsku parcelu. Odobrenje za gradenje moze se izdavati i izgradnja
objekata izvoditi fazno, za svaki objekat — lamelu posebno. Navedeno
obezbjeduje fazno privodenje gradevinske parcele konacnoj namjeni prema
regulacionom planu uz olakSane ekonomske uslove.

2. Horizontalni gabariti planiranih viSeporodi¢nih stambenih 1 stambeno-
poslovnih objekata su maksimalni po Sirini i po dubini (sa uracunatim
izolacijama 1 zavrSnim obradama fasada). Detaljnim urbanisticko-tehni¢kim
uslovima u postupku izdavanja lokacijskih uslova odreduju se precizno
horizontalni gabariti planiranih viSeporodi¢nih stambenih 1 stambeno-
poslovnih objekata, tako da ostanu u datim maksimalnim granicama. Prikazani
gabariti ("markice") viSeporodi¢nih viSespratnih objekata na prostornom
obuhvatu plana predstavljaju graficki prikaz objekta koji se u izvjesnim
granicama moze modifikovati prilikom izrade detaljnih urbanisticko-tehnickih
uslova i to u smislu da gabariti ne moraju biti izlomljeni kao §to je prikazano u
planu, ali u okviru datih maksimalnih gabarita. Ukoliko to prostorne
mogucnosti dopustaju, na ovim objektima, iznad visine od 3,5m predvidjeti
konzolne istake izvan zadatih gabarita max do 1,0m (i ispred gradevinske
linije). Objekti koji su u grafickom dijelu plana definisani kao spojene lamele
na jednoj ili vise gradevinskih parcela, u realizaciji plana, u koliko su
investitori 1 vlasnici parcela saglasni, mogu se projektovati i izvoditi kao
jedinstven objekat. Isto ¢e se definisati kroz detaljne urbanisticko-tehnicke
uslove u zavisnosti od prostornih uslova parcela, veli¢ine gabarita objekata i
sl. Cilj ove smjernice je da se omoguci ekonomski racionalnija izgradnja
(samo u koliko je to zahtjev investitora i vlasnika zemljiSta) u smislu da se
projektuje jedna vertikalna komunikacija, jedinstven podrumski garazni
prostor, jedinstven sistem komunalnih instalacija 1 uredaja ili sl. Objekti koji
su u grafickom dijelu plana definisani kao spojene lamele na jednoj ili viSe
gradevinskih parcela i ¢ine uli¢ni niz, kao i1 objekti ¢ija Sirina gabarita zauzima
cijelu Sirinu gradevinske parcele, u realizaciji plana, a kroz detaljne
urbanisticko-tehnicke uslove utvrduje se obaveza izgradnje pasaza kao prolaza
u dvorisni dio parcele, na lokacijama na kojima se organizuju prate¢i sadrzaji
u dvorisnom dijelu parcele (parking prostori, uredeno dvoriste, zelenilo 1 sl.) 1
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gdje za isto postoje prostorni uslovi. U koliko se radi o kolskim pasazima isti
ne mogu biti manje svijetle Sirine od 3,50m 1 svijetle visine u skladu sa
uslovima protivpozarne zastite.

3. Vertikalni gabariti viSeporodi¢nih objekata izraZeni spratnoS¢u objekata,
definisani su u grafickom prilogu prostorne organizacije i kao takvi oni su
maksimalni. Detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima odreduje se spratnost
viSeporodi¢nih stambenih 1 stambeno-poslovnih objekata, ali mora ostati u
datim maksimalnim granicama. U koliko se radi o objektima planiranim u
vidu uli¢nog niza ili bloka dilataciono spojenih objekata (lamela) mora se
voditi racuna da visinska regulacija istih, koja podrazumijeva nivelacionu kotu
vijenca poslednje etaze (strehe), mora biti ujednacena za objekte iste
spratnosti. Ovo se odnosi i na slucajeve da se u nekom od objekata projektuje
galerija u sklopu prizemne ili neke druge etaze. Bez obzira na projektovanu
galeriju, visina vijenca poslednje etaze ne moze biti veca od iste visine
klasi¢no projektovanog objekta (bez galerije). Nivelacioni uslovi, odnosno
maksimalne visine vijenaca poslednje etaze (strehe) utvrduju se urbanisticko-
tehnickim uslovima 1 lokacijskim uslovima, tako §to se kao parametar uzima
da je konstruktivna visina poslovne etaze 3,20m, a konstruktivna visina
stambene etaze 2,80m. U koliko se projektuju manje ili vece konstruktivne
visine etaza, te u koliko se projektuje veci ili manji nadzemni dio temelja
(sokl), mora se isposStovati uslov da se vijenac planiranog objekta uklapa sa
vijencem postoje¢eg objekta uz koji se dilataciono spaja, odnosno da
dilataciono spojeni objekti iste spratnosti moraju imati istu visinu vijenca
zavrsne etaze.

4. Pokrivanje objekata viSeporodicnog tipa stanovanja moZze se projektovati i
izvesti kao kosi krovovi, potkrovlja - mansarde ili ravni krovovi. U koliko se
poslednja etaza projektuje kao potkrovlje - mansarda, isto se definise u skladu
sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju na slede¢i nacin: -
potkrovlje (Pk) — mansarda (M) je dio zgrade Ciji se korisni prostor nalazi
iznad posljednjeg sprata 1 neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, a ¢ija
visina nadzide ne moze biti visa od 1,8 m. U ovim slucajevima tavanski
prostor ispod krovne konstrukcije, a ¢ija veli¢ina zavisi od veli¢ine i oblika
gabarita objekta te vrste krovne konstrukcije, vrste pokrivaca i nagiba krovnih
ravni, ne moze se Koristiti kao zaseban stambeni prostor. Ukoliko se
primjenjuju ravni krovovi isti moraju biti projektovani i izvedeni u svemu u
skladu sa tehni¢kim pravilnicima 1 uslovima za izvodenje ravnih krovova.

5. U izuzetnim slucajevima, i1 to samo u ve¢ postoje¢im objektima izgradenim
prije usvajanja ovog plana, odnosno u sluc¢ajevima koji su u postupku kod
nadleznog Odjeljenja, a na kojima je tavanski prostor izveden kao stambeni,
isti se moze legalizovati kao stambeni prostor u skladu sa uslovima
definisanim od strane nadleznog Odjeljenja opstinske uprave. U tom slucaju
tavan se tretira kao joS jedna etaza sa kojom objekat u cjelini mora zadovoljiti
osnovne tehnicke uslove (lift, Sirina vertikalnih i horizontalnih komunikacija u
s kladu sa spratnos¢u objekta i brojem stambenih jedinica i sl.). Ova se
propozicija moze primijeniti samo u slucajevima gdje spratnost objekta sa
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izvedenim tavanskim prostorom ne prelazi maksimalnu spratnost definisanu
planom S$ireg podrucja (Urbanisticki plan).

6. Prizemlja viSeporodi¢nih stambeno-poslovnih objekata u pravilu su
namijenjena djelatnostima koje su kompatibilne stanovanju. Poslovne
djelatnosti koje se mogu obavljati moraju biti kompatibilne sa stanovanjem, tj.
takve da bukom, vibracijama, zraCenjem, emisijama Stetnih materija, ve¢om
opasnos¢u od pozara, eksplozije ili druge vrste tehnickih incidenata, ne
ugrozavaju normalno stanovanje i rad u istoj ili u susjednim zgradama,
odnosno u njihovom okruzenju.

7. Na gradevinskim parcelama na kojima je ovim planom predvidena izgradnja
objekata viSeporodi¢nog tipa stanovanja, mogu se graditi: stambeni objekti bez
poslovnih dijelova u prizemnim etazama, stambeno-poslovni objekti sa
poslovnim sadrzajima u sklopu dijela ili cijele prizemne etaze, kao i dijela ili
cijele prve etaze, te poslovni objekti bez stambenih prostora, u skladu sa
potrebama izrazenim u toku implementacije plana i uz uslov da su zadovoljeni
svi elementi iz prethodnog ¢lana ovih smjernica (vrsta poslovanja).

8. Na povrsinama gradevinske parcele 1 javnim povrSinama ispred viseporodi¢nih
stambeno-poslovnih objekta u ¢ijem su prizemlju ugostiteljski poslovni
sadrzaji, a gdje postoje odgovaraju¢i prostorni uslovi, dozvoljeno je
postavljanje ljetnih basti, kao privremenih objekata.

9. Parking prostor za potrebe viSeporodi¢nih stambenih - stambeno-poslovnih
objekata potrebno je rijesSiti u okviru planirane gradevinske parcele i to
minimalno jedno parking mjesto po stambenoj 1 poslovnoj jedinici. Ovaj uslov
je obavezujuci za izdavanje gradevinske dozvole. U cilju zastite javnih puteva
(ulica u naselju) i smanjenja negativnog uticaja na bezbjednost saobracaja,
pristup objektima sa ulica I 1 II reda i1 glavnih gradskih saobrac¢ajnica, moze se
ostvariti iskljuivo preko jedne prikljucne tackepreko koje se mora
obezbijediti 1 pristup parking mjestima u okviru gradevinske parcele (nije
dozvoljeno da se parking jesta u okviru parcele orjentiSu na nacin da im se
pristupa direktno sa ulice za svako parking mjesto pojedina¢no, nego
iskljuc¢ivo preko jedne pristupne tacke sa ulice i dalje sa platoa oko objekta.
Pristup objektima sa ulica niZzeg ranga i bez prate¢ih zelenih pojasa, pjeSacko-
biciklistickih staza, trotoara i javnih parkiraliSta se moZe odobriti i na drugi
nacin, ali isklju¢ivo na osnovu pribavljene nacelne i konacne saglasnosti
nadleznog Odjeljenja za stambeno-komunalne poslove i1 zaStitu zivotne
sredine. Prema navedenom, za pribavljanje lokacijskih uslova za izgradnju
objekata viSeporodi¢nog tipa stanovanja, neophodno je izraditi idejni projekat
u okviru kojeg ¢e biti definisano vanjsko uredenje gradevinske parcele sa
parkinzima 1 ostalim elementima, a na koje se prije izdavanja lokacijskih
uslova, mora pribaviti naCelna saglasnost za prikljucak na gradsku
saobracajnicu izdata od strane nadleznog Odjeljenja za stambeno-komunalne
poslove 1 zastitu Zivotne sredine. Takode, u postupku pribavljanja gradevinske
dozvole, na Glavni projekat u sklopu kojeg mora biti vanjsko uredenje parcele,
takode se mora pribaviti saglasnost nadleznog Odjeljenja za priklju¢ak na
javni put.
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10.U svim planiranim viSeporodicnim objektima dozvoljena je izgradnja
podrumske ili suterenske etaze koja se koristi za smjestaj prate¢ih sadrzaja
(skladiSta, garaze, ostave, sklonista, kotlovnice i sl.), a moguénost izvodenja
ove etaze, zbog konstatovanog visokog nivoa podzemnih voda na prostornom
obuhvatu plana, definisa¢e se detaljnim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima,
projektom geomehanickog ispitivanja tla, utvrdivanja tehni¢kih elemenata 1
opravdanosti izvodenja, odnosno projektno-tehnickom dokumentacijom u vidu
idejnog 1 glavnog projekta. Ukoliko se kroz urbanisticko-tehnicke uslove,
odnosno lokacijske uslove definiSe izgradnja parking garaze u sklopu
podrumske etaze, ova etaza moze imati vee gabarite u odnosu na etazu
prizemlja (gabarite potrebne za organizaciju parkiranja u podrumskom dijelu).
Gabariti podrumske etaze mogu pokrivati cjelokupnu povrsinu gradevinske
parcele uz uslov da ne prelaze regulacionu liniju i granice sa susjednim
parcelama. Pri projektovanju i izgradnji podrumskih etaza voditi racuna da iste
ne mogu imati nadzemni dio, odnosno u cijelosti moraju biti u nivou kote
uredenog platoa oko objekta. U slucajevima da se linije gabarita podrumske
etaze priblizavaju regulacionoj liniji 1 granicama parcele prema susjednim
gradevinskim parcelama, moraju se izvesti tako da ni¢im ne ugroze granice
susjednih parcela i postojece i planirane objekte na istim. Urbanisticko-
tehnickim uslovima ¢e se detaljnije definisati uslovi za gabarite podrumskih
etaza pri cemu Ce se investitori obavezati za izradu projekata osiguranja
susjednih objekata 1 parcela, a podrumske etaze u cijelosti projektovati i
izvesti ispod kote uredenog terena oko objekta.

11. Gradevinske linije objekata date su na grafickom prilogu definisane
analitickim podacima.

12. Na planu prostorne organizacije prikazani gabariti predstavljaju maksimalne
gabarite prizemne etaze. Na etazama iznad prizemlja moguce je dozvoliti
izgradnju erkera 1 balkona na zgradi ispred gradevinske linije, kao i na ostalim
fasadama maksimalno do 1,0 metara, a Sto se mora definisati u postupku
izrade urbanisticko-tehnickih uslova 1 lokacijskih uslova. Pri odredivanju
konzolnih prepusta na planiranim objektima mora se ispoStovati uslov
minimalnog svijetlog rastojanja od granica prema susjednim parcelama,
odnosno konzolni prepusti ne¢e se moc¢i predvidati na onim stranama objekata
gdje su ta rastojanja manja od 3,5m.

13. Medusobna rastojanja izmedu planiranih objekata viSeporodi¢nog stanovanja
na susjednim parcelama, ili izmedu planiranog i postojeCeg objekta
viSeporodi¢nog tipa stanovanja, kao 1 rastojanja izmedu objekata
viSeporodi¢nog i porodi¢nog tipa stanovanja utvrdena su ovim regulacionim
planom — planom prostorne organizacije. U izradi urbanisticko-tehnickih
uslova za izgradnju objekata viSeporodi¢nog tipa stanovanja, za sve objekte
koji su na razmacima od granica gradevinske parcele manjim od minimuma
propisanih vaze¢im Pravilnikom (3,00m) 1 odstojanjima od objekata na
susjednim parcelama manjim od minimuma propisanih vaze¢im Pravilnikom
(6,00m) ne mogu se na tim stranama objekta za koji se izraduju urbanisticko-
tehnicki uslovi planirati otvori stambenih prostorija izuzev otvora pomoc¢nih
prostorija kao $to su kuhinje, sanitarni ¢vorovi, svjetlarnici stepenista. Veli¢ine
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otvora pomo¢nih prostorija (izuzev svjetlarnika stepenista) mogu biti max.
0,80m x 1,00m) sa visinama parapeta 1,50m.

14. Ne moze se postavljati ograda oko viSeporodicnih stambenih i stambeno-
poslovnih objekata bez obzira da li se rade kao samostalni (slobodnostojeci) u
nizu ili u vidu blokova (izuzetak Cine ograde u slucaju kada je gradevinska
parcela viSeporodi¢nog objekta u kontaktu sa parcelom individualnog objekta,
gdje je ograda prateci objekat individualne parcele).

15. Fasade objekata moraju biti izvedene savremenim materijalima i u savremenoj
obradi u skladu sa vrstom objekta i1 sa termi¢kom izolacijom prema proracunu
u sklopu Glavnog projekta.

16. Za objekte viseporodi¢nog tipa stanovanja obaveza je izrade geomehanickog
elaborata 1 projekta vanjskog uredenja u sklopu Glavnog projekata, a u svemu
prema odrebama vazeceg Zakona i podzakonskih akata.

17. Objekti za kolektivno stanovanje, objekti ili dijelovi objekata koji su u javnoj
upotrebi ili se koriste za obavljanje usluzne i privredne djelatnosti, moraju biti
projektovani 1 izgradeni tako da se licima sa umanjenim tjelesnim
sposobnostima osigura nesmetan pristup, kretanje, rad i boravak.

18.Za izgradnju objekata viSeporodi¢nog tipa stanovanja mora se pribaviti
protivpozarna saglasnost na projektovano i na izvedeno stanje.

19. U koliko se novi objekat gradi na granici gradevinske (katastarske) parcele (na
medi) na kojoj je (ili neposredno uz nju) postavljen postojeéi objekat, ili se
gradi na malom razmaku od susjednog postojeceg objekta, obavezna je izrada
projekta osiguranja susjednog objekta, koji se prilaze uz Glavni projekat za
izvodenje, (ili se definiSe u sklopu Glavnog projekta), podlijeze reviziji
zajedno sa Glavnim projektom, te postaje sastavni dio dokumentacije za
izdavanje gradevinske dozvole.

20. U postupku pribavljanja lokacijskih uslova i gradevinske dozvole za izgradnju
objekata viSeporodi¢nog tipa stanovanja, Investitor je u obavezi pribaviti
saglasnost nadleznog komunalnog preduzeéa zaduzenog za odvoz
komunalnog otpada, a kojom ¢e biti odreden broj i tip posuda za odlaganje
komunalnog otpada shodno odredbama vaze¢e odluke o prikupljanju,
odvozenju i deponovanju komunalnog otpada na podru¢ju grada Bijeljina.
Shodno navedenom, u tehni¢koj dokumentaciji za pribavljanje gradevinske
dozvole Investitor je duzan odrediti prostor u okviru gradevinske parcele za
postavljanje posuda za odlaganje komunalnog otpada.
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III. OSTALE ODREDBE I SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANA
ITII.1. Privremeni objekti

1. Pod pojmom privremenih objekata u okviru ovog plana podrazumijevaju se
gradiliSni objekti, kiosci, ljetne baste uz ugostiteljske objekte, bilbordi, kao 1
uniformne tezge u sklopu i za vrijeme javnih manifestacija, kao i drugi objekti i
sadrzaji (poslovni 1 drugi — skladisni, privredni, reklamni za zabave 1 sl.) koji ¢e
imati privremeni karakter do sticanja uslova za privodenje zemljista na kojem se
postavljaju kona¢noj namjeni u skaldu sa prostornom organizacijom iz ovog
plana ili na vremenski rok koji ¢e biti odreden u okviru izdavanja urbanisticke
dokumentacije.

2. Na javnim povSinama, na kojima neposredno ne prethodi izgradnja planiranih
stalnih objekata, mogu se postavljati privremeni objekti - kiosci za prodaju
Stampe, fotokopiranje, prodaju suvenira, cvjecare 1 sl. Ovi objekti moraju biti
uniformni, odnosno izradeni od lakih savremenih materijala, a konkretan tip
kioska bi¢e odabran na osnovu javnog tendera koji ¢e sprovesti nadlezna sluzba
u opstini. Privremeni montazni objekti — kiosci postavljaju se u skladu sa
Odlukom Skupstine Grada Bijeljina o koris¢enju javnih povrSina.

3. Zaprivremene objekte moze se odrediti prostor potreban za njihovo postavljanje
i upotrebu, ali se ne moze vrsiti geodetska parcelacija zemljiSta. Postavku
privremenog objekta u skladu sa ovim ¢lanom definisati urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima 1 ograniciti na odredeni vremenski period, a u skladu sa godi$njim
planom za postavljanje kioska 1 drugih privremenih objekata, koji utvrduje
nadleZni organ u Gradske uprave.

4. Najavnim povrSinama, ispred ugostiteljskih objekata ili poslovnih ugostiteljskih
sadrzaja u stambeno-poslovnim objektima, mogu se postavljati ljetne baste. Ovi
objekti mogu zauzimati samo povrsinu koja se odredi urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima, a prema konkretnim uslovima lokacije. Obrada podnih povrsina, kao i
natkrivenih povrSina ¢e se definisati urbanisticko-tehnickim uslovima za svaki
pojedinacni objekat, a u skladu sa arhitekturom objekta 1 konkretnim uslovima
na lokaciji te odgovarajuéim estetskim parametrima same ljetne baste. Ljetne
baste su privremeni sezonski obekti koji u eksploataciji, a ako se nalaze ispred
poslovnih sadrzaja u objektima viSeporodi¢nog stanovanja, bukom ili drugim
Stetnim elementima ne smiju ugrozavati stanovanje u tom objektu, kao 1
susjednim objektima.

5. Na odgovaraju¢im javnim povrSinama, skverovima, pjesackim 1 zelenim
ostrvima na saobrac¢ajnicama i sl. moze se dozvoliti postavljanje bilborda ili
slicnih reklama, ali uz uslove da se ne smije ugroziti preglednost i odvijanje
saobracaja ni kolskog ni pjeSackog, da se njihovim postavljanjem ne ugrozava
biljni materijal 1 urbani mobilijar javnih zelenih povrSina, ili prostora za igru
djece, da ne predstavljaju u bilo kom smislu znacajne vizuelne prepreke.
Svijetle¢e reklame i1 reklame na zgradama c¢e se odobravati uz saglasnost
nadleznog organa GUG Bijeljina.
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III.2. Ograde oko sportskih objekata i terena, uredenih djecijih igraliSta, javnih
i drugih objekata

6. Smjernicom br. 12 iz poglavlja 1.2 — Porodi¢ni stambei i stambeno-poslovni
objekti odnosi se na ogradivanje individualnih parcela sa postojecim ili
planiranim individualnim stambenim 1 stambeno-poslovnim objektima.
Ogradivanje drugih parcela i objekata druge namjene (izuzev viseporodi¢nih
stambenih 1 stambeno-poslovnih objekata cije se gradevinske parcele ne
ograduju) vrsSi¢e se na osnovu opstih i detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova
uskladenih sa vazeéim Zakonom, Pravilnikom i lokalnom Odlukom na nivou
Grada Bijeljina. Visine ovih ograda zavise od namjene objekata i prostora koji
se ograduju, a materijalizacija 1 ostali elementi definiSu se urbanisticko-
tehnickim uslovima u zavisnosti od funkcije ograde (zastitna ograda oko

sportskih terena, ograda oko djecijih igralista i obdaniSta, ograda oko Skolskih
objekata, ograda oko stovarista i poslovnih objekata i sl.)..

IT11.3. Infrastrukturni objekti

7. Regulacionim planom, kao sprovedbenim dokumentom prostornog uredenja
definisana je postojeCa 1 planirana mreza 1 objekti javne komunalne
infrastrukture. Obzirom da komunalna infrastruktura predstavlja pratece
objekte 1 vodove u sluzbi stambenih i nestambenih sadrzaja u granicama Plana
i kao takva ima poseban znacaj u kvalitetu zivljenja i rada u odredenom
prostoru, njena izgradnja zavisi 1 od tempa izgradnje planiranih objekata 1
sadrzaja svih namjena, ali 1 potrebe rekonstrukcija, rehabilitacija i
modernizacija postojecih linijskih sistema 1 infrastrukturnih objekata. S tim u
vezi, distributivha mreza svih vidova infrastrukture, kao i pojedini objekti
(trafostanice, stanice mobilne telefonije, precistaci otpadnih voda, vodovodni
objekt — pumpne stanice i sl.) moze se predvidjeti i u okviru javnih povrsina u
obuhvatu ovog plana (ulice 1 druge javne povrsSine) u kojima u grafickom
dijelu plana nisu predvidene, a ukoliko se za isto ukaZze potreba u smislu
snabdijevanja postoje¢ih 1 planiranih objekata. Detaljnim urbanisticko-
tehni¢kim uslovima, a na osnovuutvrdenih potreba 1 kapaciteta definisace se i
presjeci komunalne infrastrukture, kao i ostali tehnicki elementi uskladeni sa
vaze¢im propisima i tehnickim normativima za ovu vrstu objekata i linijskih
sistema. Pri tome se uvijek mora voditi rauna o propisima i normativima za
polaganje linijskih infrastrukturnih objekata razli¢ite namjene (vododne
instalavije, kanalizacione instalacije, toplivodi i vrelovodi, elektroenergetska
kablovska infrastruktura, telekomunikacioni vodovi i sl.).

8. Trafostanice: u zavisnosti od tempa izgradnje novih objekata svih namjena u
skladu sa prostornom organizacijom iz ovog plana, te u skladu sa utvrdenim
potrebama u postupku detaljne razrade svake pojedinacne lokacije, na
gradevinskim parcelama na kojima se planira izgradnja objekata moguce je
odrediti lokaciju za postavljanje nove trafostanice u sluzbi planiranog objekta
(ili objekata). Rekonstrukcija i dogradnja postojecih trafostanica, kao i
lokacije novih, snaga 1 tip istih, detaljno ¢e se definisati urbanisticko-
tehnickim uslovima i lokacijskim uslovima, a u svemu prema pribavljenim
saglasnostima nadlezne elektrodistributivne organizacije i uz ispunjenje svih

68



JP "DIREKCIJA ZA IZGRADNJU I RAZVOJ GRADA" D.0.0. BIJELJINA
REGULACIONI PLAN ,, FILIP VISNJIC* U BIJELJINI 2025.

ostalih uslova definisanih vazeéim zakonima, pravilnicima i tehnickim
normativima za objekte ove namjene (u pogledu nultog zracenja, sigurnosnih
udaljenosti, protipozarnih uslova 1 sl.). Kako se radi o objektu javne
infrastrukture, ukoliko za to postoje uslovi, moguce je odrediti 1 povrSinu
zemljiSta za redovnu upotrebu i odrzavanje trafostanice.

9. Telekomunikacioni objekti (bazne stanice mobilne telefonije i stanice fiksne
telefonije, antenski stubovi): u skladu sa razvojem telekomunikacionih
bezi¢nih sistema, kao 1 potreba stanovnistva, preduzeca i privrede ukazala se
potreba za daljim razvojem mobilne telefonije, mobilnog interneta pa i1
televizije. Potrebe korisnika ¢e se zadovoljavati postavljanjem antenskih
nosata na stambene, poslovne 1 stambeno poslovne objekte, pod
odgovaraju¢im uslovima. Lokacije postavljanja telekomunikacionih objekata 1
opreme, njihov karakter (privremeni ili stalni objekti), kao 1 drugi uslovi,
detaljno ¢e se definisati urbanisticko-tehnickim uslovima i lokacijskim
uslovima, a u svemu prema pribavljenim saglasnostima dobijenim od strane
nadleznih ustanova i ministarstava i uz ispunjenje svih ostalih uslova
definisanih vaZe¢im zakonima, pravilnicima i tehni¢kim normativima za
objekte ove namjene (u pogledu nultog zracenja, sigurnosnih udaljenosti,
protipozarnih uslova i sl.).

10. U postupku izdavanja lokacijskih uslova i gradevinske dozvole za izgradnju
viSeporodi¢nih, poslovnih, sportskih i drugih objekata osim objekata za
individualno stanovanje potrebno je pribaviti prethodnu 1 kona¢nu saglasnost
od davaoca komunalne usluge odvoza komunalnog otpada, kojom bi bio
odreden broj, tip 1 prostor za postavljanje posuda za odlaganje komunalnog
otpada, a u skladu sa vazeom Odlukom o prikupljanju, odvozenju 1
deponovanju komunalnog otpada na teritoriji Grada Bijeljina.

IT11.3. Spomenici i urbani mobilijar

1. Spomenici i urbani mobilijar se u principu smatraju elementima i strukturama
vanjskog uredenja javnih povrSina. U skladu sa tim mogu se postavljati u
okviru svih javnih povrSina — trgova, skverova uredenih zelenih povrsina,
parkova 1 sl. Obzirom da se radi o specificnim umjetnickim strukturama
odredivanje njihovog lociranja potrebno je povjeriti odgovaraju¢oj komisiji, a
postavljanju spomenika ili urbanog mobilijara prethodile bi analize
dozvoljenih lokacija prilikom ¢ega bi se odredilo najadekvatnije mjesto.

111.4. Uredenje gradevinskog zemljista

1. Kao gradevinska zemljiSta smatraju se sva zemljiSta u granicama obuhvacéenim
Regulacionim planom.

2. Za uredenje gradevinskog zemljiSta donosi se program uredenja u skladu sa
odredbama Zakona o uredenju prostora, Zakona o gradevinskom zemljistu i
odgovaraju¢ih odluka Skupstine opstine.
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Program uredenja gradevinskog zemljiSta moZe se donositi 1 parcijalno, za
pojedine prostorne cjeline definisane prema Regulacionom planu.

Program uredenja gradevinskog zemljiSta treba da obezbijedi moguénost
etapne realizacije Regulacionog plana 1 zavrSenje poslova na uredenju
zemljiSta za pojedinu etapu, najkasnije do zavrSetka izgradnje objekata u toj
etapi.

ITL.S. Privremeno koris¢enje povrsina

1. Do privodenja konacnoj namjeni koja je definisana Regulacionim planom,
povrsine obuhvacene Planom mogu se koristiti na uobicajeni nacin, kao
povrsine za poljoprivrednu obradu (baste i vrtovi) i zelene povrSine.
Privremeno koriS¢enje povrSina ne ukljuCuje gradenje objekata, ni druge
radove koji bi mogli znatno otezati privodenje kona¢noj namjeni odredene
povrsine.
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