
                                                                                                                              ПРИЈЕДЛОГ

          На основу члана 39. став 2. тачка 13. Закона о локалној самоуправи („Службени гласник Републике Српске“, број 97/16, 36/19 и 61/21) и члана 39. став 2. тачка 14. Статута Града Бијељина („Службени гласник Града Бијељина“, број 9/17), Скупштина Града Бијељина на сједници одржаној дана, _______ 2021. године, доноси
                                                   О Д Л У К У

             О ЗАМЈЕНИ  НЕПОКРЕТНОСТИ  ИЗМЕЂУ ГРАДА БИЈЕЉИНА И 

                      ПРОДАНОВИЋ (ВЛАДИМИРА) МИЛОВАНА ИЗ БИЈЕЉИНЕ
Члан 1.
          Овом Одлуком врши се замјена непокретности између Града Бијељина и Продановић Владимира Милована из Бијељине.
Град Бијељина даје у замјену своју непокретност означену као:

- к.п. број 426/1, Окућница двориште, површине 452 м2, уписана у Лист непокретности број 5806 к.о. Бијељина 1, у коме је Град Бијељина уписан са правом својине и дијелом 1/1, без терета.
Продановић Владимира Милован из Бијељине даје у замјену свој сувласнички удио од 1/2 у непокретности означеној као:
- к.п. број 427, Окућница, њива 1. класе, површине 903 м2, уписане у Лист непокретности број 4614 к.о. Бијељина 1, у коме су са правом сусвојине уписани Град Бијељина и Продановић Владимира Милован са дијелом од по 1/2, без терета.
                                                                    Члан 2.
          Замјена непокретности између Града Бијељина и Продановић Владимира Милована врши се у сврху рјешавања имовинско правних односа на парцелама означеним као к.п. број 426/1 и к.п. број 427 к.о. Бијељина 1, односно развргнућа сувласничке заједнице Града Бијељине и Продановић Владимира Милована на парцели к.п. број 427 к.о. Бијељина 1.
                      Члан 3.
          У Налазу ЈП „Дирекције за изградњу и развој града“ доо Бијељина број I-673/20 од 16.10.2020. године, дато је мишљење да је процијењена тржишна вриједност  к.п. број 426/1 и к.п. број 427 к.о. Бијељина 1 износи 49.70 КМ/м2, што је потврђено и у Налазу број I-793/21 од 18.11.2021. године.
У налазу број I-673/20 од 16.10.2020. године наведено је да се парцеле к.п. број 426/1 и к.п. број 427 к.о. Бијељина 1 налазе у обухвату спроведбеног документа просторног уређења- измјене дијела Регулационог плана  „МЗ Дашница“ („Службени гласник Града Бијељина“ број 19/20). Према плану парцелације к.п. број 426/1 заједно са к.п. број 426/2 и к.п. број 428 к.о. Бијељина 1 чине јединствену грађевинску парцелу на којој је планирано задржавање постојећег стамбено пословног објекта са евентуалном доградњом и надоградњом до спратности П+1+ПК, а парцела к.п. број 427 планирана је за грађење стамбено – пословног објекта, спратности П+1+Пк.

  Члан 4.
          Замјена непокретности из члана 1. ове Одлуке извршиће се без било каквих доплата уговорних страна, о чему ће се сачинити посебан уговор, а трошкове нотарске обраде уговора и књижење истог у Катастру непокретности, сносиће Продановић Милован из Бијељине.






Члан 5.
          Овлашћује се Градоначелник Града Бијељина да закључи уговор о замјени  непокретности из члана 1. ове одлуке, по прибављеном мишљењу Правобранилаштва  Републике Српске – Сједиште замјеника у Бијељини.
     Члан 6.
          На  некретнинама  из члана 1. ове одлуке  у Катастару непокретности-јединствена евиденција, извршиће се промјена уписа у корист уговарача на начин како је одређено у члану 1. Одлуке.

       Члан 7.
          Ова Одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном гласнику Града Бијељина“.
СКУПШТИНА ГРАДА  БИЈЕЉИНА
Број:                                                                                         ПРЕДСЈЕДНИК

Датум:                                                                     СКУПШТИНЕ ГРАДА  БИЈЕЉИНА
                                                                                              Александар Ђурђевић
ОБРАЗЛОЖЕЊЕ УЗ ПРИЈЕДЛОГ ОДЛУКЕ
О ЗАМЈЕНИ  НЕПОКРЕТНОСТИ  ИЗМЕЂУ ГРАДА БИЈЕЉИНА И        ПРОДАНОВИЋ (ВЛАДИМИРА) МИЛОВАНА ИЗ БИЈЕЉИНЕ

                                              I   ПРАВНИ  ОСНОВ
             Основ за доношење ове Одлуке је у сљедећим законским и подзаконским одредбама:

- у  члану 39. став 2. тачка  13. Закона о локалној самоуправи и члану 39. став 2. тачка  14. Статута Града Бијељина, прописано је да Скупштина града доноси одлуке о прибављању, управљању и располагању имовином Града.
                                  II  РАЗЛОЗИ  ЗА ДОНОШЕЊЕ ОДЛУКЕ
          Овом Одјељењу обратио се Милован Продановић из Бијељине, заступан по Драгану Гаврићу, адвокату из Бијељине са приједлогом за рјешавање имовинско правних односа и развргнуће сувласничке заједнице.

У приједлогу је наведено да је Продановић Милован уписан као власник парцеле означене као к.п. број 428 к.о. Бијељина 1 површине 242 м2, да је Град Бијељина власник парцеле означене као к.п. број 426/1 к.о. Бијељина 1, а да су као сувласнци Град Бијељина и Продановић Милован са удјелима од по ½ уписани на парцели к.п. број 427 к.о. Бијељина 1 површине 903 м2, те предлаже диобу.
Ово Одјељење је затражило процјену тржишне вриједности непокретности означених као к.п. број 426/1 и к.п. број 427 к.о. Бијељина 1.

ЈП „Дирекција за изградњу и развој града“ доо Бијељина израдила је налаз број I-673/20 од 16.10.2020. године, у коме је дала мишљење да је процјењена тржишна вриједност  к.п. број 426/1 и к.п. број 427 обје к.о. Бијељина 1 износи 49.70 КМ/м2.

Како би се изјаснио на процјену наведену у поменутом налазу, позвали смо пуномоћника подносиоца приједлога, адвоката Драгана Гаврића. На записник овог Одјељења од 30.06.2021. године, пуномоћник подносиоца приједлога је изјавио да је Милован Продановић сувласник са Градом Бијељина на парцели к.п. број 427 к.о. Бијељина 1 и његов обим власништва је 452 м2, а Град Бијељина је власник парцеле 426/1 к.о. Бијељина 1 у истој површини од 452 м2, те предлаже да се закључи уговор о замјени некретнина на начин да се изврши замјена наведених парцела гдје Продановић Милован даје парцелу к.п. број 427 са цијелим својим обимом права од једне половине Граду Бијељина, а Град Бијељина даје цијелу своју парцелу број 426/1. Такође, Продановић Милован пристаје да сноси све трошкове нотарског уговора о замјени, а замјена би се извршила по принципу квадратни метар за квадратни метар без било каквих доплата. Приједлог ове Одлуке упућен је Скупштини Града Бијељина на усвајање, али је Скупштина Града Бијељина донијела Закључак број 01-013-6-21/21 од 16.07.2021. године којим не усваја приједлог Одлуке о замјени непокретности између Града Бијељина и Продановић (Владимира) Милована из Бијељине. 
          Након тога, овом Одјељењу се поново обратио Драган Гаврић адвокат из Бијељине, пуномоћник Милована Продановића из Бијељине са приједлогом за рјешавање имовинско правних односа и развргнуће сувласничке заједнице и захтјевом за поновно упућивање у Скупштинску процедуру. У захтјеву је наведено да на поменутом засиједању Скупштине Града Бијељина приједлог замјене некретнина није добио потребну већину и навео да уколико се имовински односи не рјеше на овај начин, други начин рјешавања би био тужба Продановић Милована којим би тражио у својину непокретност означену као к.п. број 426/1 к.о Бијељина 1, на којој се налази већи дио његовог стамбеног објекта. Предложио је да се у образложење одлуке укаже на чињенице које су битне за правилну одлуку одборника Скупштине Града Бијељина  а то су да је ранији власник Бишановић Хасан са којим је Продановић Милован мјењао стамбено пословни објекат, посједовао уредну грађевинску дозволу, да наведени објекат положајно лежи на цијелој парцели к.п. број 428 и 426/1.  
          По запримљеном поднеску пуномоћника Продановић Милована упутили смо захтјев ЈП „Дирекција за изградњу и развој града“ доо Бијељина која је израдила налаз број I-673/20 од 16.10.2020. године (на који смо се позивали у првом приједлогу Одлуке а и у овом приједлогу), у коме је дато мишљење да је процјењена тржишна вриједност  к.п. број 426/1 и к.п. број 427 обје к.о. Бијељина 1 износи 49.70 КМ/м2. У захтјеву смо тражили да се изјасне поново на налаз, односно да се очитују на вриједности поменутих непокретности. Ово из разлога јер су на сједници Скупштине Града Бијељине од стране неких одборника изнијете констатације да вриједности некретнина нису исте. ЈП „Дирекција за изградњу и развој града“ доо Бијељина на наш допис-захтјев за изјашњење доставила мишљење број I-793/21 од 18.11.2021. године у коме је наведено да  тржишна вриједност непокретности својина Града Бијељина износи 452 м2x 49,70 КМ/м2 = 22.464,40 КМ, а да вриједност сувласничког дијела непокретности означене као к.п. број 427 износи 451.50 м2 x 49,70 КМ/м2 = 22.439,55 КМ, односно да су вриједности некретнина исте као и у првом налазу.
          Дакле, у овом приједлогу Одлуке ради се о рјешавању имовинско правних односа на непокретности означеној као к.п. број 427 к.о. Бијељина 1 површине 903 м2 сусвојина Продановић Милована и Града Бијељина са дијелом од по ½  и непокретности к.п. број 426/1 к.о. Бијељина 1 површине 452 м2 власништво Града Бијељина. Замјена се врши на начин да Милован Продановић даје у замјену свој сувласнички удио од ½ површине 451.50 м2 у непокретности означеној као к.п. број 427 (у којој је сувласник са дијелом од 1/2 са Градом Бијељина), а Град Бијељина у замјену даје своју непокретност означену као к.п. број 426/1 површине 452 м2 са дијелом 1/1. Овом замјеном Град Бијељина би добио у својину са дијелом 1/1 непокретност означену као 427 површине 903 м2, односно непокретност у обиму права 1/1 као непокретност за коју су ријешени имовинско правни односи за будуће потребе. Доношењем ове одлуке Град Бијељина не би морао да покреће поступак диобе непокретности к.п. број 427 у којој је уписан као сувласник, затим диобу проводио кроз катастарски операт и у коначници упућивао приједлог Скупштини Града за диобу некретнина, затим тражио мишљење Правобранилаштва Републике Српске те сачињавао од стране нотара обрађен уговор, који изискује заједно са поступком диобе додатне трошкове, које овим приједлогом одлуке нема. Као што је наведено у приједлогу одлуке, Продановић Милован би сносио трошкове око замјене некретнина и провођење истог у Катастарском операту. Са друге стране Продановић Милован у замјени на предложен начин,  добио би непокретност означену као к.п. број  426/1 к.о. Бијељина 1 на коме му је претежним дијелом изграђен објекат за који има грађевинску дозволу, те је разумљиво да обје стране имају правни интерес да се ријеше имовинско правни односи на начин предложен у овој одлуци. Имајући у виду наведено, предлаже се Скупштини Града Бијељина доношење ове одлуке.
                                         III ФИНАНСИЈСКА СРЕДСТВА

          За спровођење ове Одлуке нису потребна финансијска  средства у буџету Града Бијељина.
                                                                                   О Б Р А Ђ И В А Ч:

                                            ОДЈЕЉЕЊЕ ЗА СТАМБЕНО-КОМУНАЛНЕ

                                             ПОСЛОВЕ И ЗАШТИТУ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ

                                                                           П.О. ГРАДОНАЧЕЛНИКА

                                                 Богдан Тадић, мастер инжињер електр. и рачунарства

Градоначелник града Бијељина утврдио је ПРИЈЕДЛОГ ОДЛУКЕ О ЗАМЈЕНИ  НЕПОКРЕТНОСТИ  ИЗМЕЂУ ГРАДА БИЈЕЉИНА И ПРОДАНОВИЋ (ВЛАДИМИРА) МИЛОВАНА ИЗ БИЈЕЉИНЕ, те је прослеђује Скупштини Града Бијељина на претрес и усвајање.
                                                               ГРАДОНАЧЕЛНИК ГРАДА БИЈЕЉИНА

                                                                              Љубиша Петровић
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