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На основу члана 30. став 1. алинеја 2. Закона о локалној самоуправи („Службени гласник Републике Српске“,  број: 101/04, 42/05 и 118/05), члана  125. Закона о уређењу простора и грађењу („Службени гласник Републике Српске“, број: 55/10) и члана 35. став 1. алинеја 6. Статута општине Бијељина („Службени гласник општине Бијељина, број: 5/05, 6/05 и 6/06), Скупштина општине Бијељина на сједници одржаној дана 7. априла 2011. године, донијела је
О Д Л У К У

О ЛЕГАЛИЗАЦИЈИ БЕСПРАВНО ЗАПОЧЕТИХ ИЛИ ИЗГРАЂЕНИХ ОБЈЕКАТА
 ИЛИ ДИЈЕЛОВА ОБЈЕКАТА НА ПОДРУЧЈУ ОПШТИНЕ БИЈЕЉИНА
Члан 1.

   
Овом Одлуком утврђују се услови и поступак трајног/привременог задржавања свих бесправно започетих или изграђених објеката или дијелова објеката, као и поступак рушења бесправно започетих или изграђених објеката или дијелова објеката.  
Члан 2.


 Изрази употребљени у овој Одлуци имају следеће значење:



- „бесправно изграђени објекат“ је објекат или дио објекта започет или изграђен без одобрења за грађење,



- „трајно задржани објекат“ је онај објекат  за који је након проведеног поступка донесено рјешење о накнадном одобрењу за грађење.


- „привремено задржани објекат“ је онај објекат за који је након проведеног поступка донесено рјешење о привременом задржавању.



- „рушење“ је поступак уклањања бесправно започетих или изграђених објеката или дијелова објеката  за који се у проведеном поступку утврди да нема могућности за његово трајно/привремено задржавање.

Члан 3.

  
Постојање бесправно започетих или изграђених објеката или дијелова објеката  утврдиће се аерофотограметријским снимањeм, које се мора урадити у року од 30 дана од дана доношења  ове Одлуке.
Члан 4.

 
Објекти  изграђени  прије првог аерофотограметријског снимања на подручју општине Бијељина сматрају се легално изграђеним, у затеченом положају и димензијама, и за исте није потребно прибављати одобрење за грађење и одобрење за употребу.
   

 Прво авиоснимање је извршено:



- за катастарске општине Пиперци и Буковица Доња је извршено 1964. - 1965. године,



- за подручје општине Бијељина је извршено 1952. - 1953. године, осим за катастарске општине Бијељина град и Бијељина Село, за које је авиоснимање извршено у периоду од 1980. - 1984. године.


 На дијелове објекта из става 1. овог члана који на било који начин одступају од изворног облика по положају и димензијама примјењиваће се одредбе ове Одлуке.
Члан 5.

 
Подносилац захтјева за легализацију бесправно започетог или изграђеног објекта или дијелова објекта дужан је уз захтјев приложити сву расположиву документацију, а обавезно уз захтјев за локацијске услове инвеститор је дужан да приложи:


- копију катастарског плана, односно ажурну геодетску подлогу за предложене трасе за инфраструктурне линијске комуналне објекте,



- опис објекта,



- опис предвиђене технологије рада ако је ријеч о производном објекту,



- сагласности на локацију објекта, прописане посебним законима,



- доказ о власништву или праву коришћења над земљиштем за објекте из члана 78. Закона о уређењу простора и грађења.





За све објекте осим индивидуално породичних као услов за добијање локацијских услова, обавезна је израда посебних урбанистичко-техничких услова у складу са чланом 53. Закона о уређењу простора и грађењу.


У складу са испуњеношћу услова за легализацију објекта, а на основу Правилника о поступку и начину обрачуна код одређивања накнада у поступку легализације, као и садржини и контроли техничке документације за објекте које су предмет легализације, који ће Начелник општине донијети након ступања на снагу ове Одлуке,  подносиоцу захтјева ће се издати локацијски услови у форми техничког документа, у складу са општинским документом  просторног уређења.

Члан 6.


По добијању локацијских услова подносиоцу захтјева за легализацију бесправно започетог или изграђеног објекта или дијелова објекта  надлежни орган, односно Одјељење за просторно уређење издаће рјешење о висини накнаде за уређење грађевинског  земљишта и накнаде за природну погодност грађевинског земљишта (једнократна рента) у складу са Одлуком о грађевинском земљишту (''Службени гласник општине Бијељина'', број: 12/09, 23/09) и Правилником из претходног члана.
Члан 7.


Уколико се бесправно изграђени објекат не може трајно задржати због немогућности уклапања у плански акт, локацијски услови ће се издати  на основу стручног мишљења правног лица које, у смислу Закона о уређењу простора и грађењу („Службени гласник Републике Српске“, број: 55/10) испуњава услове за израду планова, односно стручне комисије коју именује начелник Одјељења за просторно уређење, која ће у сваком конкретном случају цјенити оправданост односно услове и могућности доношења локацијских услова.


У Комисију из става 1. овог члана обавезно се именује најмање један дипл.инж. архитектуре или један дипл.инж.грађевинарства, један геодета и један  дипл.инж. чија ће се струка одредити с обзиром на врсту, величину и намјену грађевине.



Чланови комисије морају посједовати овлашћења (лиценце) за пројектовање односно грађење одговарајуће врсте грађевине.
Члан 8.
  

У поступку доношења локацијских услова орган управе ће поред стручног мишљења комисије из члана 7. ове Одлуке извршити и друге радње доказивања (увиђај на лицу мјеста, вјештачење и др.).
  

 Орган ће посебно водити рачуна о намјени објекта, висини уложених средстава, услова локације и окружења и другим околностима сваког конкретног случаја, као и рефлексије на шире окружење и јавност.
Члан 9.


Уколико нема услова за трајно задржавање цјелокупне грађевине, или задржавање грађевине у изведеном стању, а постоји могућност делимичног задржавања грађевине уз измјењене услове грађења (промјена габарита, обликовање, димензије и сл.) надлежни орган који води поступак дужан је инвеститору понудити прихватљиво рјешење.
Члан 10.
              Накнада за трошкове уређења градског грађевинског земљишта  и накнада за природне погодности  (једнократна рента) се плаћа у пуном износу  за све објекте.
 Члан 11.


Обрачунату накнаду за трошкове уређења градског грађевинског земљишта и накнаду за природне погодности (једнократна рента) инвеститор је дужан измирити једнократно, у укупном износу утврђеном рјешењем о висини накнаде за уређење грађевинског  земљишта и накнаде за природну погодност грађевинског земљишта, у складу са чланом 6. ове Одлуке.
Члан 12.


Административна служба општине Бијељина ће новчана средства прикупљена овом Одлуком искључиво уплаћивати на посебан рачун и намјенски користити за финансирање развојне и проведбене просторно-планске документације за цијели простор општине, а преостали дио за унапређење инфраструктуре.
Члан 13.


За бесправно изграђени  или започети објекат за који се донесе рјешење о трајном задржавању (накнадно рјешење о одобрењу за грађење или накнадно рјешење о одобрењу за употребу), даном извршности тог рјешења, престају ограничења из члана 77. став 3. Закона о уређењу простора и грађењу („Службени гласник Републике Српске“, број: 55/10).
Члан 14.


За објекте који не испуњавају услове за доношење накнадног рјешења о одобрењу за грађење примјениће се одредбе следећих чланова.
Члан 15.
          Накнада за уређење градског грађевинског земљишта и накнада за природне погодности (једнократна рента) за објекте који се привремено задржавају се плаћа у складу са важећом Одлуком о грађевинском земљишту.


Члан 16.
     
За изграђене објекте и објекте чије грађење је започето без одобрења за грађење, а инвеститор не поднесе захтјев за легализацију до рока одређеног овом Одлуком или поднесени захтјев буде коначним рјешењем одбијен донијеће се рјешење о рушењу грађевине по члану 107. тачка под ђ. Закона о уређењу простора и грађењу („Службени гласник Републике Српске“, број: 55/10). 


За објекте за које се утврди да због физичке дотрајалости, елементарних непогода, ратних дејстава и већих оштећења представљају опасност по живот или здравље људи, околине, сусједне објекте и саобраћај, орган Административне службе надлежан за послове грађења доноси рјешење о уклањању таквог објекта, уз услове предвиђене чланом 104. Закона цитираног ставом 1. овог члана.
Члан 17.
Објекте  из претходног члана инфраструктурна предузећа су дужна искључити са својих инсталација одмах по обавјештењу урбанистичко-грађевинског инспектора или органа Административне службе надлежног за послове урбанизма.
Члан 18.


Власник бесправно започетог или изграђеног објекта или дијелова објекта је дужан поднијети захтјев за легализацију органу Административне службе надлежном за послове урбанизма у року од годину дана од дана ступања на снагу ове Одлуке.
   

По истеку рока из става 1. овог члана престаје могућност накнадног прибављања одобрења за грађење.
Члан 19.


Општина ће путем ЈП „Дирекција за изградњу и развој града“ Бијељина омогућити заинтересованим лицима/инвеститорима  који су прибавили накнадно локацијске услове и рјешење о висини накнаде за уређење грађевинског  земљишта и накнаде за природну погодност грађевинског земљишта,  да у поступку издавања рјешења о накнадном одобрењу за грађење и рјешења о одобрењу за употребу објекта,  добију обрачун свих неопходних такси, накнада и сагласности које ће Дирекција  у њихово име и за њихов рачун прибавити  од надлежних општинских одјељења, комуналних предузећа и осталих управних организација и институција, и  такав обрачун ће чинити основ за добијање намјенског кредита код пословних банака или једнократну готовинску уплату укупног износа, а све у складу са Правилником о поступку и начину обрачуна код одређивања накнада у поступку легализације, као и садржини и контроли техничке документације за објекте које су предмет легализације.
Члан 20.


Ова Одлука примјењује се на бесправно започете или изграђене објекте или дијелове објекта,  чије је постојање утврђено аерофотограметријским снимком, а за које су захтјеви за легализацију поднијети у року који је прописан овом Одлуком.
Члан 21.


Овом Одлуком ставља се ван снаге Одлука о статусу незаконито изграђених објеката („Службени гласник Општине Бијељина“, број: 9/10 и 15/10).

Члан 22.


Ова Одлука ступа на снагу осмог (8) дана од дана објављивања у „Службеном гласнику општине Бијељина.“
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