П Р И Ј Е Д Л О Г

На основу  члана  30. алинеја 11.  Закона о локалној самоуправи („Службени гласник Републике Српске“, бр.101/04,42/05,118/05 и 98/13), члана 348. Закона о стварним правима („Службени гласник Републике Српске“, бр. 124/08, 58/09, 95/11 и 60/15), члана  15. Закона  о грађевинском земљишту Републике Српске („Службени гласник Републике Српске“, број: 112/06), члана 6. Правилника о поступку јавног конкурса за располагање непокретностима у својини Републике Српске и јединица локалне самоуправе („Службени гласник Републике Српске“, бр.20/12), члана 12. став (2). Одлуке о уређењу простора и грађевинском земљишту („Службени гласник Града Бијељина“, бр.11/14,19/14,21/14 и 2/16), а у вези са чланом 4. и 10. Одлуке о начину и условима јавне продаје градског грађевинског земљишта у својини Града Бијељина у обухвату регулационог плана „Индустријска зона 2“ („Службени гласник Града Бијељина“, бр.7/16) и члана  38. став (2). тачка ј). Статута Града Бијељина („Службени гласник Града Бијељина“, бр.8/13 и 27/13), Скупштина Града Бијељина на ___.сједници одржаној дана__________2016.године,  д о н о с и

О Д Л У К У

о начину и условима јавне продаје   грађевинског земљишта у својини Града Бијељина у обухвату регулационог плана „Индустријска зона 2“


                                                         члан 1.
На начин и под условима регулисаним овом Одлуком спровешће се јавна продаја-лицитација  грађевинског земљишта у својини Града Бијељина, означеног као:

подзона 1

кч.бр. 721/82         звн.“Ковиљуше“                 њива 2.класе      површине      3.786м2,

кч.бр. 721/80         звн.“Ковиљуше“              њива 3/2.класе      површине      5.454м2,

кч.бр. 721/120       звн.“Ковиљуше“              њива 2/3.класе      површине       1.744м2,

кч.бр. 721/81         звн.“Ковиљуше“              њива 2.класе         површине       1.805м2
подзона 2
кч.бр. 721/57         звн.“Ковиљуше“                  њива 3.класе      површине      3.930м2,
кч.бр. 721/46         звн.“Ковиљуше“                  њива 3.класе      површине      5.400м2
кч.бр. 721/52         звн.“Ковиљуше“                    њива 3.класе    површине      5.368м2,
кч.бр. 721/51         звн.“Ковиљуше“                    њива 3.класе    површине      1.270м2,
кч.бр. 721/53         звн.“Ковиљуше“                   њива 3.класе    површине      4.615м2, 
кч.бр. 721/54         звн.“Ковиљуше“                    њива 3.класе    површине      1.265м2,
као јединствена грађевинска парцела                          укупне   површине:    12.518м2

кч.бр. 721/56         звн.“Ковиљуше“                    њива 3.класе    површине      5.384м2, 
кч.бр. 721/55         звн.“Ковиљуше“                    њива 3.класе    површине      4.963м2,
као јединствена грађевинска парцела                         укупне     површине:    10.347м2
кч.бр. 721/90         звн.“Ковиљуше“              њива 3.класе         површине       3.749м2
подзона 3                                                                              
кч.бр. 721/72         звн.“Ковиљуше“           њива 2/3/4.класе     површине     29.059м2,

кч.бр. 721/73         звн.“Ковиљуше“           њива 2/3.класе        површине     24.049м2,

кч.бр. 721/119       звн.“Ковиљуше“           њива 2.класе           површине       3.674м2,

кч.бр. 721/116       звн.“Ковиљуше“           њива 3.класе           површине       3.248м2,

кч.бр. 721/117       звн.“Ковиљуше“           њива 3.класе           површине       3.200м2,

кч.бр. 721/71         звн.“Ковиљуше“           њива 2/3.класе        површине       6.569м2,

кч.бр. 721/70         звн.“Ковиљуше“           њива 2/3.класе        површине       7.192м2,

кч.бр. 721/69         звн.“Ковиљуше“           њива 2/3.класе        површине       6.590м2,

кч.бр. 721/65         звн.“Ковиљуше“            њива 3.класе          површине       6.363м2
кч.бр. 721/60         звн.“Ковиљуше“          њива 3./4.класе        површине     79.023м2
кч.бр. 721/68         звн.“Ковиљуше“           њива 2/3.класе        површине       3.194м2,
кч.бр. 721/91         звн.“Ковиљуше“             њива 2.класе         површине        1.161м2,
као јединствена грађевинска парцела                   укупне          површине:       4.355м2
кч.бр. 721/61         звн.“Ковиљуше“           њива 3.класе           површине      5.506м2,
кч.бр. 721/64         звн.“Ковиљуше“           њива 3.класе           површине      6.704м2,
кч.бр. 721/84         звн.“Ковиљуше“           њива 3.класе           површине         963м2, 
кч.бр. 721/86         звн.“Ковиљуше“           њива 3.класе           површине         963м2,
као јединствена грађевинска парцела                   укупне          површине:    14.136м2

кч.бр. 721/47         звн.“Ковиљуше“           њива 3.класе           површине       7.326м2,
кч.бр. 721/48         звн.“Ковиљуше“           њива 3.класе           површине        1.419м2,
кч.бр. 721/49         звн.“Ковиљуше“           њива 3.класе           површине        1.280м2,
кч.бр. 721/50         звн.“Ковиљуше“            њива 3.класе          површине        1.275м2,
као јединствена грађевинска парцела                  укупне          површине:      11.300м2
све уписаног у Лист непокретности број: 2803/5 и 2805/15 к.о. Бијељина Село и у зк.ул.бр. 2507 и 2923 к.о. Бијељина Село као посјед и својина Града Бијељина у дијелу 1/1  
подзона 2
кч.бр. 721/1            звн.“Ковиљуше“            њива 3.класе          површине     19.463м2,

уписаног у Лист непокретности број: 2803/5 к.о. Бијељина Село и у зк.ул.бр. 2507  к.о. Бијељина Село  као посјед и својина Града Бијељина у дијелу 1/1, и  

кч.бр. 720/1           звн.“Ковиљуше“             њива 4.класе        површине         4.993м2,

уписаног у Лист непокретности број: 2805/14 к.о. Бијељина Село и у зк.ул.бр. 2982 к.о. Бијељина Село као посјед и својина Града Бијељина у дијелу 1/1,

које заједно са кч.бр. 1373/2 к.о. Бијељина Село чине јединствену грађевинску парцелу  

У складу са регулационим  планом „Индустријска зона 2“ („Службени гласник општине Бијељина“, број: 23/07), земљиште је намјењено за изградњу објеката пословно-производне зоне са акцентом на индустрију и малу привреду (мањи и средњи производни погони и индустријски погони).

Земљиште је комунално неопремљено, а опремање земљишта јавном  комуналном  инфраструктуром пратиће изградњу објеката на продатим грађевинским парцелама.

                                                          Члан 2.
             Почетна продајна цијена грађевинских парцела одређена је према подзонама Плана и то:

· подзона 1 грађевинске парцеле које се наслањају на улицу Стефана Дечанског и излазе на прву паралелну саобраћајницу по регулационом плану...........................................................................................................30,00КМ/м2

· подзона 2  грађевинске парцеле које излазе на саобраћајницу од ул. С.Дечанског до излаза на Обилазницу...................................................15,00КМ/м2

· подзона 3 остало грађевинске парцеле...................................................10,00КМ/м2

                                                       члан 3.
             За учешће у поступку лицитације учесници су дужни уплатити износ од 10% од продајне цијене грађевинских парцела и то за:

кч.бр. 721/82    ..............................................................................................11.358,00 КМ

кч.бр. 721/80    ..............................................................................................16.362,00 КМ

кч.бр. 721/120  ................................................................................................5.232,00 КМ

кч.бр. 721/81    ................................................................................................5.415,00 КМ

кч.бр. 721/57....................................................................................................5.895,00 КМ

кч.бр. 721/46....................................................................................................8.100,00 КМ
кч.бр. 721/52, 721/51, 721/53 и 721/54  .......................................................18.777,00 КМ

кч.бр. 721/56 и 721/55  .................................................................................15.520,50 КМ

кч.бр. 721/90  ..................................................................................................5.623,50 КМ

кч.бр. 720/1  и 721/1......................................................................................36.684,00 КМ

кч.бр. 721/72    ..............................................................................................29.059,00 КМ

кч.бр. 721/73    ..............................................................................................24.049,00 КМ

кч.бр. 721/119  ................................................................................................3.674,00 КМ

кч.бр. 721/116  ................................................................................................3.248,00 КМ

кч.бр. 721/117  ................................................................................................3.200,00 КМ

кч.бр. 721/71    ................................................................................................6.569,00 КМ

кч.бр. 721/70..  ................................................................................................7.192,00 КМ

кч.бр. 721/69    ................................................................................................6.590,00 КМ    
кч.бр. 721/65    ................................................................................................6.363,00 КМ 
кч.бр. 721/60    ..............................................................................................79.023,00 КМ 

кч.бр. 721/68 и 721/91    .................................................................................4.355,00 КМ
кч.бр. 721/61, 721/64, 721/84 и 721/86    .....................................................14.136,00 КМ
кч.бр. 721/47, 721/48, 721/49 и 721/50.........................................................11.300,00 КМ
члан 4.
Продајну цијену грађевинске парцеле/а  учесник Лицитације са којим ће се закључити Уговор, може платити једнократно, с тим да се купопродана цијена умањује за  10%.

Продајну цијену грађевинске парцеле/а  учесник Лицитације са којим ће се закључити Уговор може уплатити и у 60 једнаких мјесечних рата, с тим да ће се уплата прве рате измирити у року од 15 дана од дана закључења Уговора на жиро-рачун продавца, а предаја земљишта у посјед купцу извршиће се по уплати прве рате, о чему ће се сачинити записник о примопредаји земљишта у посјед.
Купац је дужан мјесечне рате плаћати до 15-ог у мјесецу,  за текући мјесец. 

Уговорне стране су сагласне да уколико купац до 15-ог у мјесецу не уплати уговорену рату за тај мјесец, дужан је да поред износа рате купопродајне цијене за тај мјесец продавцу исплати и законску затезну камату на износ новца купопродајне рате почевши од 15-ог у том мјесецу па до исплате рате.
Уговорне стране су сагласне да уколико купац буде каснио са уплатом двије узастопне рате, да је у том случају дужан у наредних 30 дана продавцу исплатити цјелокупан износ преосталог неисплаћеног дијела купопродајне цијене из Уговора.
Купац изјављује и пристаје да се ради обезбјеђења продавца у погледу исплате преосталог износа купопродајне цијене, на начин и у роковима који ће бити дефинисани уговором подвргава непосредном извршењу без одлагања на цјелокупној својој имовини, а све ради исплате остатка купопродајне цијене, плаћања законске камате и свих такси и трошкова принудне наплате.

Исплатом укупне купопродајне цијене купац стиче услове за упис својине на земљишту у јавним  евиденцијама  непокретности.

Члан 5.
Поступак Лицитације градског грађевинског земљишта спровешће градска Комисија за спровођење јавног конкурса за продају непокретности у својини Града Бијељина, у складу са законском и подзаконском регулативом из ове области, а Оглас за продају земљишта објавиће се  у „Семберским новинама“, дневним новинама „БЛИЦ“, на Огласној плочи Градске управе Града Бијељина  и веб страници Града  Бијељина. 
Члан 6.
Купац је у обавези да у року од једне године од дана закључења купопродајног уговора, односно нотарске исправе, затражи издавање рјешења о одобрењу градње планираног објекта, а у року од двије године од дана закључења купопродајног уговора започне градњу предвиђеног објекта.

Уколико купац у крајњем року од двије године не испуни обавезу из става 1. овог члана Уговор о купопродаји грађевинске парцеле се раскида, а продавац је дужан о раскиду Уговора обавијестити купца без одлагања. Прије обавјештавања купца о раскиду Уговора, продавац ће путем надлежног Одјељења Градске управе Града Бијељина извршити надзор на лицу мјеста, односно утврдити да ли је започета градња објекта.

У случају раскида Уговора због неиспуњења обавеза из става 1. овог члана, уколико је уговорено плаћање на 60 мјесечних рата, Град Бијељина задржава 40% од уплаћене  купопродајне цијене грађевинске парцеле, а остатак од 60% уплаћене купопродајне цијене враћа купцу у року од 30 дана од дана раскида Уговора.

 У случају да продавац у наведеном року не врати купцу наведени износ, продавац је сагласан да на захтјев купца нотар изда извршни отправак Уговора купцу, а ради непосредног принудног извршења без одлагања на цјелокупној имовини продавца. 

Уколико је уговорено једнократно плаћање,  Град враћа купцу 60% уплаћене купопродајне цијене грађевинске парцеле, а 40% задржава и депосједира купца, све по основу  нотарске  исправе и већ уписаног терета
Члан 7.
Трошкове израде нотарске исправе, трошкове предбиљежбе у јавним евиденцијама непокретности и накнаду за промјену намјене пољопривредног земљишта у грађевинско земљиште, као и трошкове уписа права својине у јавним евиденцијама непокретности сносиће купац.
Члан 8.
Овлашћује се Градоначелник Града Бијељина да по окончању лицитационог поступка са најповољнијим понуђачем закључи Уговор о купопродаји, а по прибављеном мишљењу Замјеника Правобраниоца Републике Српске са сједиштем у Бијељини.

                                                                Члан 9.
Ова Одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном гласнику Града  Бијељина“.
СКУПШТИНА ГРАДА  БИЈЕЉИНА
Број:                                                                                     ПРЕДСЈЕДНИК

Датум:                                                               СКУПШТИНЕ ГРАДА  БИЈЕЉИНА
                                                                                          Славиша Марковић
О Б Р А З Л О Ж Е Њ Е
Одлуке о начину и условима јавне продаје   грађевинског земљишта у својини Града Бијељина у обухвату регулационог плана „Индустријска зона 2“
ПРАВНИ ОСНОВ ЗА ДОНОШЕЊЕ ОДЛУКЕ

Основ за доношење Одлуке о начину и условима јавне продаје  грађевинског земљишта у својини Града у обухвату регулационог плана „Индустријска зона 2“ је  у члану 30.алинеја 11. Закона о локалној самоуправи („Службени гласник Републике Српске“, бр.101/04, 42/05,118/05 и 98/13), према коме Скупштина Града доноси одлуке о прибављању, управљању и располагању имовином Града.
Основ за доношење ове Одлуке такођер налазимо у законским и подзаконским одредбама:
- члана 348. Закона о стварним правима („Службени гласник Републике Српске“, бр. 124/08, 58/09,95/11 и 60/15),
-  члана  15. Закона  о грађевинском земљишту Републике Српске („Службени гласник Републике Српске“, бр. 112/06),
- члана 6. Правилника о поступку јавног конкурса за располагање непокретностима у својини Републике Српске и јединица локалне самоуправе („Службени гласник Републике Српске“, бр.20/12)
- члана 12. став (2). Одлуке о уређењу простора и грађевинском земљишту („Службени гласник Града Бијељина“, бр.11/14,19/14,21/14 и 2/16))
а у вези са чланом 4. и 10. Одлуке о начину и условима јавне продаје градског грађевинског земљишта у својини Града Бијељина у обухвату регулационог плана „Индустријска зона 2“ („Службени гласник Града Бијељина“, бр.7/16)
РАЗЛОЗИ  ЗА ДОНОШЕЊЕ ОДЛУКЕ


У складу са чланом 10. Одлуке о начину и условима јавне продаје  градског грађевинског земљишта у својини Града Бијељина у обухвату регулационог плана „Индустријска зона 2“ („Службени гласник Града Бијељина“, број: 7/16), као општег акта, предлаже се усвајање ове Одлуке као појединачне Одлуке о начину и условима јавне продаје  градског грађевинског земљишта у својини Града Бијељина у обухвату регулационог плана „Индустријска зона 2“, израђене у складу са усклађеним ставом  Комисије за разматрање запримљених исказаних интереса потенцијалних инвеститора путем објављеног Јавног позива Градоначелника Града Бијељина за изражавање интереса за куповину грађевинског земљишта у обухвату регулационог плана „Индустријска зона 2“, у броју: 02-014-1-564/16 од 27.априла.2016.године.
ФИНАНСИЈСКА СРЕДСТВА

За доношење ове Одлуке нису потребна финансијска средства  из Буџета.

                                                                               ОБРАЂИВАЧ:
                                           ЈП „Дирекција за изградњу и развој града“ д.о.о. Бијељина
