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Nosilac pripreme i organizacije plana je Odjeljenje za prostorno uredenje Administrativne sluzbe
opstine Bijeljina.

Nosilac izrade planskog dokumenta je pravno lice ovlasteno od strane nadleznog Ministarstva za
prostorno uredenje, gradevinarstvo 1 ekologiju Republike Srpske za izradu prostorno-planske
dokumentacije.

Izrada izmjene dijela regulacionog plana povjerena je JP "Direkciji za izgradnju i razvoj grada” Bijeljina.

3. Vazedéi regulacioni plan "Bolnica i Dom zdravlja" u Bijeljini, Sl. Glasnik opstine Bijeljina
br. 22/06

Regulacioni plan "Bolnica i Dom zdravlja" u Bijeljini donesen je 2006 godine i proveden u Sl. Glasniku
opstine Bijeljina br. 22/06. Obuhvat plana odnosi se na prostorni obuhvat smjesten u centralnom dijelu
urbanog podrucja grada Bijeljine, odnosno u zoni prosirenog centra grada. Urbanistickim planom ova je
zona definisana 1 odredena kao druga po vaznosti u sklopu urbanog podrucja, a koja ¢e u toku
implementacije urbanistickog plana postepeno preuzimati dio centralnih i drustvenih funkcija i time
rasteretiti centar grada i uticati na ravnomjerniji razmjestaj funkcija centraliteta na podrucju grada. Sve je
ovo u funkciji Bijeljine kao centra opStine i regije.

Centralno mjesto u obuhvatu plana zauzima postojec¢i kompleks Bolnice i Doma zdravlja u Bijeljini, koji
su nosioci drustvene strukture iz dijela socijalne zastite stanovniStva grada, opStine i regije.
Regulacionim planom je definisana parcelacija zemljiSta kojom su razdvojene dvije cjeline unutar
jedinstvenog zdravstvenog kompleksa — cjelina Dom zdravlja i cjelina Opsta bolnica ,,Sveti Vracevi® u
Bijeljini. Na ovaj nacin stvoreni su preduslovi pravilnog i nesmetanog razvoja svake od navedenih
cjelina, ali je istovremeno zadrZan koncept jedinstvenog kompleksa zdravstvene zastite stanovnistva.

U obuhvatu regulacionog plana, u Ulici potporu¢nika Smaji¢a je postojeci objekat ,,Centra za socijalni
rad* koji takode pripada druStvenoj strukturi iz oblasti socijalne zastite stanovnistva. Ovaj je kapacitet
trenutno smjeSten u nekoliko prizemnih dijelom montaznih dijelom stalnih objekata 1 u organizacionom 1
razvojnom smislu ima poteSkoca u obavljanju svoje funkcije. Iz tih razloga je vaZzeéim regulacionim
planom predvidena zamjena postojecih objekata novim primjerenijim objektom na ovoj lokaciji uz
ZadrZavanje njegove namjene.

Obzirom da se izmjena dijela regulacionog plana odnosi na dvije lokacije koje su po svojoj namjeni
srodne, odnosno pripadaju grupi drustvenih djelatnosti iz oblasti zdravstvene 1 socijalne zaStite
stanovniStva, u ovom poglavlju teksta izdvajaju se relevantni dijelovi iz vaZeceg regulacionog plana koji
se odnose na navedene namjene.

Perspektive razvoja kompleksa Bolnice i Doma zdravlja jasno su definisane ve¢ sadaSnjim potrebama
grada, opStine 1 regije koja gravitira ovom kompleksu, a ¢iji su postoje¢i kapaciteti nedovoljni i
neadekvatno organizovani da bi mogli odgovoriti trenutnim, a posebno planiranim potrebama. To je
razlog zbog kojeg se kao prioritet realizacije plana postavlja upravo rekonstrukcija, reorganizacija,
modernizacija i dogradnja postojeeg kompleksa i njegovo prerastanje u medicinsku, odnosno
zdravstvenu ustanovu koja ¢e mo¢i zadovoljiti potrebe opstine Bijeljina, ali i Sire regije koja joj gravitira.
Dom zdravlja planom je definisan na jedinstvenoj gradevinskoj parceli sa postoje¢im objektima na
kojima se planiraju rekonstrukcije i dogradnje, odnosno povecanje postojecih kapaciteta. Reorganizacija
postojecih sadrzaja predvidena je u cilju boljeg razmjestaja, organizacije 1 povezanosti odgovarajuc¢ih
sluzbi uskladenih sa Pravilnikom o uslovima za obavljanje zdravstvene djelatnosti u zdravstvenim
ustanovama.

Prema vazecem regulacionom planu kompleks Doma zdravlja sastoji se od tri vezna postojeca objekta —
dvije faze poliklinike sa sredi$njim veznim dijelom zajednickih i pomo¢nih sluzbi, postoje¢im objektom
u kojem je smjesten Centar za mentalno zdravlje i1 koji je planiran za rekonstrukciju i dogradnju, te
jednog novog objekta planiranog prema Ulici Bogdana Zeraji¢a, a smjeStenoj na lokaciji sa koje se
uklanjaju postoje¢i objekti koji pripadaju kompleksu bolnice — patologija, mrtvac¢nica, laboratorija i
mikrobioloska dijagnostika.

U I fazi poliklinike, u prizemlju objekta, smjestena je hitna medicinska sluzba i ureden adekvatan pristup
u prostoru izmedu Ulice Srpske vojske i ovog objekta. Pored hitne medicinske sluzbe na ovoj etazi su
laboratorije sa dijagnostikom 1 prate¢im prostorima. Na prvoj etazi ovog objekta organizovane su sluzbe
porodi¢ne medicine, a na drugoj etazi je konsultativna sluzba ginekologije i uprava Doma zdravlja.

II faza poliklinike planirana je za potpuniju rekonstrukciju u organizacionom i sadrZajnom smislu. Ovaj
objekat je planiran i za nadzidivanje, odnosno u planiranom stanju ima spratnost P + 3. U sklopu
prizemlja planiraju se sadrzaji: apoteka zatvorenog tipa, centar za mentalno zdravlje i centar za fizikalnu
terapiju. Na prvoj etazi bi se smjestila konsultativna sluzba pedijatrije organizovana u traktovima prema
uzrastu djece. Na drugoj etazi se planira organizacija higijensko-epidemioloske i stomatoloske sluzbe,
dok se teca etaza planom definiSe kao prostor buduéeg povecanja kapaciteta u skladu sa potrebama i
programom rada i razvoja Doma zdravlja.

Vezni objekat izmedu I i II faze poliklinike planiran je za rekonstrukciju i nadogradnju jo$ jedne etaze,
odnosno planirane je spratnosti P + 2. U sklopu ovog objekta smjeStaju se zajednicke pratece sluzbe koje
¢e biti u funkciji I i II faze poliklinike, a podrazumijevaju opste sluzbe, radionice, kuhinju, restoran
drustvene ishrane i sl.

Kompleksu Doma zdravlja se, planom definisanom parcelacijom, pripaja i objekat u kojem je smjesten
Centar za mentalno zdravlje. Za razvoj ove sluzbe predvidena je rekonstrukcija 1 dogradnja ovog objekta
koji spada u najstarije izgradene objekte na predmetnom kompleksu.

U sjevernom dijelu parcele Doma zdravlja, prema Ulici Bogdana Zeraji¢a, planira se izgradnja novog
objekta lociranog na mjestu postojec¢ih objekata koji trenutno pripadaju kompleksu Bolnice, a u
perspektivi, odnosno po izgradnji objekta Nove bolnice bi¢e smjesteni u novom objektu. Na taj nacin
adekvatno se razdvajaju sluzbe Doma zdravlja 1 Bolnice, a planirani objekat ¢e obezbijediti plansko
Sirenje sluzbi Doma zdravlja u smislu proSirenja sluzbi 1 u smislu proSirenja postojecih kapaciteta.

U Ulici potporu¢nika Smajica je smjesten Centar za socijalni rad, kao jedna od vaznih centralnih
funkcija. Planom se predvida zadrzavanje ove namjene na lokaciji na kojoj ve¢ egzistira, ali se planira
zamjena postojecih objekata novim objektom koji treba da odgovara savremenimstandardima poslovnih
objekata 1 koji ¢e imati takav kapacitet da ¢e adekvatno biti zadovoljene potrebe grada 1 opStine za ovom
namjenom.

VaZe¢im regulacionim planom, kao jedan od najbitnijih segmebnata, definisane su odredbe i smjernice
za sprovodenje plana, odnosno u sklopu istih 1 opsti urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju gradevina i
uredenje prostora. Kako se izmjena dijela regulacionog plana na obe definisane lokacije (Lokacija 1 i
Lokacija 2) odnosi na objekte drustvenih djelatnosti, to se u ovomdijelu teksta izdvajaju smjernice i
uslovi vezani za objekte kompleksa Bolnice i Doma zdravlja, koji su relevantni za izmjenu plana.

Svi objekti u kompleksu Bolnica i Dom zdravlja, ovim se planom definiSu kao:

- Postoje¢i objekti koji se zadrzavaju 1 na kojima se planiraju rekonstrukcije, unutraSnja
reorganizacija ili dogradnje i nadzidivanja — u skladu sa prostornom organizacijom definisanom
ovim planom i detaljnim opisom datim u sklopu tekstualnog dijela plana;

- Novoplanirani objekti ¢ijom se izgradnjom dopunjuje kompleks, odnosno prosiruju postojeci
kapaciteti.
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Propozicije za izgradnju ovih objekata proisticu iz grafickog prikaza i tekstualnog opisa istih, odnosno u
najvecoj mjeri ¢e zavisiti od Pravilnika i standarda za izgradnju ove vrste objekata koji imaju specijalnu
namjenu i moraju se izvoditi u svemu u skladu sa tom namjenom. Da se izbjegne bilo kakva moguénost
zatvaranja i stvaranja ogranicenja, ovim smjernicama se utvrduje potreba izrade detaljnih projekata i
arhitektonsko-urbanistickih rjeSenja uskladenih sa prostornom organizacijom kompleksa Bolnice i Doma
zdravlja definisanom ovim planom, a kojima ¢e se precizno utvrditi svi parametri, uslovi, karakteristike 1
drugi elementi za izgradnju ovih objekata 1 sadrzaja.

Postoje¢i ulaz u kompleks Bolnice i Doma zdravlja iz Ulice srpske vojske, je zajednicki glavni ulaz, a
planom je definisan za rekonstrukciju i proSirenje sa novim elementima i novim saobracajnim rjeSenjem.
Sa desne strane glavnog ulaza postavljene su obe portirnice (i za Dom zdravlja i za Bolnicu), kao i
parking prostor za taksi vozila. Ulaz je prolazan, bez zadrzavanja posjetilaca i pacijenata koji dolaze u
kompleks, a koji se sa ulaza usmjeravaju na glavni parking izdvojen kao javna povrsina i lociran uz
isto¢nu granicu kompleksa.

Za postojece 1 planirane objekte Bolnice i Doma zdravlja utvrduju se opsti uslovi:

- Osnove (gabariti) postojecih i1 planiranih objekata unutar kompleksa Bolnice i Doma zdravlja,
prikazani u grafickom prilogu prostorne organizacije, nisu fiksni, odnosno dozvoljene su
odgovaraju¢e dogradnje u koliko se za tim ukaZze opravdana potreba i u koliko za iste ima
odgovaraju¢ih prostornih moguénosti, a Sto ¢e se utvrditi detaljnim urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima u postupku izdavanja Rjesenja o urbanistickoj saglasnosti.

- Visinska regulacija ovih objekata (postojecih 1 planiranih) izrazena spratnoS$¢u prikazanom na
grafi¢kom prilogu plana prostorne organizacije je maksimalna.

- Objekti se moraju izvoditi striktno u namjeni za koju su definisani — ne dozvoljava se uvodenje
bilo kakve druge namjene koja ne odgovara zdravstvenoj djelatnosti ili nije prateci sadrzaj za
normalno funkcionisanje ove djelatnosti.

- Interna, unutraSnja, organizacija sadrzaja u sklopu objekata Bolnice i Doma zdravlja, moZe se
mijenjati u skladu sa potrebama, a u cilju bolje, savremenije organizacije, odnosno u svemu se
uskladuje sa programima razvoja i proSirenja ovih ustanova.

- Sve planirane elemente vanjskog uredenja (pristupi saobracajni i pjeSacki, povrSine za parkiranje,
zelene povrsSine, prate¢i pomoc¢ni sadrzaji) potrebno je izvoditi u skladu sa ovim planom uz
prethodnu razradu u sklopu arhitektonsko-urbanistickih rjesenja.

- Kompleks Bolnice i Doma zdravlja moze se ograditi ogradom. Ograda se ne moze postavljati
unutar kompleksa izmedu pojedinih objekata ili sadrzaja, nego samo kao ograda jedinstvenog
kompleksa, postavljena po granici kompleksa kao cjeline. Ovim planom, u planu parcelacije
definisane su urbanisticke parcele unutar kompleksa, koje definiSu povrSine za objekte i sadrzaje
Bolnice i povrsine za objekte i sadrzaje Doma zdravlj, ali se po ovim granicama unutar
kompleksa ne moze postavljati ograda. Ovom smjernicom se utvrduje, u skladu sa planom Sireg
podrucja, da se u slucaju ovakvih kompleksa, koji predstavljaju cjeline ili karakteristicne zone,
ograda postavlja na granici zone (kompleksa) ili sl., ali uvijek tako da gabariti ne izlaze izvan te
granice.

Pregled informaciono-dokumentacione osnove plana

"Urbanisticki plan grada Bijeljine — izmjena i dopuna plana”, (SI.gl. Opstine Bijeljina br. 10/04 )
— DOO "Zavod za urbanizam i projektovanje” Bijeljina 2004. godine;

Regulacioni plan ,,Bolnica i Dom zdravlja ““ u Bijeljini — Sl1. Glasnik opstine Bijeljina br. 22/06;
Odluka o pristupanju izradi izmjene dijela Regulacionog plana " Bolnica i Dom zdravlja "
Bijeljina, Odluka SO Bijeljina br. 01-022-114/09 od 03.11.2009. godine;

Projektni zadatak br. 02/2-050-1-300/09 od 10.11.2009. godine, sacinjen od strane Nosioca
pripreme i donoSenja plana- Odjeljenja za prostorno uredenje Administrativne sluzbe opstine
Bijeljina;

Inicijativa za pristupanje izradi izmjene dijela regulacionog plana " Bolnica i Dom zdravlja " u
Bijeljini za obuhvata "Lokacija 1" — Dom zdravlja u Bijeljini, upucena od strane Doma zdravlja u
Bijeljini, br. 3805/09. od 15.10.2009. godine;

Inicijativa za izmjenu dijela regulacionog plana " Bolnica i Dom zdravlja " u Bijeljini za obuhvat
"Lokacija 2" — Centar za socijalni rad u Bijeljini, upuéena od strane Centra za socijalni rad u
Bijeljini, br. 010102-35-145/4-2009. od 28.10.2009. godine;

»URBANIZAM EVROPE* — Udruzenje urbanista Srbije 1 Urbanisticki zavod Beograd, Beograd,

| jun 1996. godine;

,URBOGRAFIJA", prof.dr. Borislav Stojkov, Institut za arhitekturu i urbanizam Srbije, Beograd
1997. godine;
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B. STANJE ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISCENJA PROSTORA

l. Prostorna cjelina

1. Teritorija prostorne cjeline i stanovnistvo

Izmjena dijela regulacionog plana "Bolnica i Dom zdravlja" u Bijeljini odnosi se na dvije lokacije u
sklopu ovog plana i to Lokacija 1 koja se nalazi unutar kompleksa Doma zdravlja u Bijeljini i Lokacija
2 koja se nalazi u sjevernom dijelu obuhvata regulacionog plana, uz Ulicu potporu¢nika Smajica, a na
lokaciji sadasSnjeg Centra za socijalni rad u Bijeljini.

Radi se o lokacijama koje karakterisu drustvene djelatnosti kao dominantna namjena, a blize odredeno na
obe lokacije su sadrzaji zdravstvene i1 socijalne zastite, kao jednog od bitnih segmenata drustvenih 1
javnih funkcija. Trenutno na obe lokacije egzistiraju postojeéi kapaciteti, a u skladu sa programskim
elementima razvoja zdravstvene sluzbe i sluzbe socijalne zaStite na prostoru Bijeljine, stvorene su
potrebe za odredenim rekonstrukcijama, modernizaciji i proSirenju ovih postojecih kapaciteta. ProSirenje,
rekonstrukcija, reorganizacija i modernizacija postojecih sadrzaja predvidena je vaze¢im regulacionim
planom, ali se u postupku privodenja zemljista trajnoj namjeni u skladu sa planom pojavilo nekoliko
elemenata ogranicenja koji onemogucuju adekvatnu realizaciju planskih rjeSenja. Utvrdeno je da su
nastala ogranicenja takvog karaktera da se mogu prevazi¢i izmjenom dijela regulacionog plana koja ne
moze imati negativnog uticaja na opStu plansku koncepciju niti moze proizvesti druga ogranicenja koja
bi negativno uticala na privodenje okolnog zemljista trajnoj namjeni u skladu sa vaze¢im planom.

Na osnovu prethodno iznesenog, utvrduje se da se izmjena dijela regulacionog plana odnosi na manje
intervencije na planu parcelacije, te modifikacije 1 povecanja spratnosti planiranog objekta na Lokaciji 2
kojom se ne ugroZzava neposredno i Sire okruzenje, te o potrebi interpolacije jednog objekta uz planirane
dogradwe i nadzidivanja postoje¢ih na Lokaciji 1 u kompleksu Doma zdravlja. Izmjena dijela
regulacionog plana na Lokaciji 1 (kompleks Doma zdravlja) uslovljena je potrebama nove reorganizacije
1 modernizacije sluzbi Doma zdravlja, proSirenja postojecih kapaciteta u skladu sa novonastalim
uslovima i potrebama, a u prostorno organizacionomsmislu nema negativnog uticaja na ostale objekte
doma zdravlja niti postojece i planirane objekte Bolnice.

1.1. Granica obuhvata izmjene dijela regulacionog plana

U ovom dijelu teksta granica obuhvata izmjene dijela regulacionog plana definise se opisno (u skladu sa
Odlukom o pristupanju):

Granica obuhvata izmjene dijela regulacionog plana Lokacija 1 — kompleks Doma zdravlja u Bijeljini:
Granica obuhvata ove cjeline poklapa se sa granicama gradevinske parcele Doma zdravlja u Bijeljini
oznacene kao k.¢. 4531/1. Na jugozapadnoj strani granica ove cjeline poklapa se sa jugozapadnom
katastarskom 1 gradevinskom granicom parcele k.C. 4531/1 1 ide paralelno sa Ulicom srpske vojske od
jugoisto¢ne mede parcele oznacene kao k.¢. 4287/4, pa prema jugoistoku do granice gradevinske parcele
Doma zdravlja, odnosno do glavnog rekonstruisanog ulaza u kompleks. Tu se granica lomi i ide u pravcu
sjeveroistoka prateci granicu gradevinske parcele Doma zdravlja i ulaznu saobrac¢ajnicu u duzini od oko
96,0m. Tu se granica ponovo lomi i nastavlja u pravcu sjeverozapada prateci granicu gradevinske parcele
Doma zdravlja u duzini od 42,0m, lomi se i nastavlja u pravcu sjeveroistoka u duzini od 27,0 m, opet se
lomi i nastavlja u pravcu sjeverozapada prate¢i jugozapadnu medu parcele oznacene kao k.¢. 4531/2 sve

do Ulice Bogdana Zeraji¢a. Na ovom mjestu se granica lomi i nastavlja u pravcu jugozapada prateci
sjeverozapadnu granicu gradevinske parcele k.¢ 4531/1 i ivicu Ulice Bogdana Zerajiéa sve do
sjeveroistocne granice katastarske parcele oznacene kao k.¢. 4287/7. Na ovom se mjestu lomi i1 nastavlja
u pravcu jugoistoka prateci sjeveroistocne mede parcela oznacenih kao k.¢. 4287/7 1 k.¢€. 4287/8, gdje se
lomi i nastavlja u pravcu jugozapada prateci jugoistocne granice parcela k.¢. 4287/8 i 4287/6, opet se
lomi i ide u pravcu jugoistoka sjeveroistocmom medom parcele k.¢. 4287/4, a potom i jugoistocnom
granicom iste parcele kojom dolazi do Ulice Srpske vojske na mjesto sa kojeg je zapo¢eo opis granice.

Opisana granica zatvara obuhvat izmjene dijela regulacionog plana u ukupnoj povr§ini od 8779,65 m?
ili 0,87 ha.

Granica obuhvata izmjene dijela regulacionog plana Lokacija 2 — Centar za socijalni rad u Bijeljini:

Sjeverozapadni dio granice obuhvata na ovoj lokaciji ide dijelom trotoara Ulice potporu¢nika Smajica i
manjim dijelom po sjeverozapadnoj medi parcele k.¢. 4319 u ukupnoj duzini ovog dijela granice od oko
27,5m. Na jugozapadu se lomi i nastavlja u pravcu jugoistoka prate¢i jugozapadne mede parcela k.¢.
4319 1 k.¢. 4320, odnosno ivicu postoje¢e stambene ulice Sokolske, do sjeverozapadne mede parcele
oznacene kao k.¢. 4345. Na ovom mjestu se granica lomi i nastavlja u pravcu sjeveroistoka prateéi u
cijelosti jugoisto¢nu medu parcele k.€. 4320, do postojeceg slijepog pristupnog puta oznac¢enog na kopiji
katastarskog plana kao k.¢. 4323. Tu se granica lomi i ide u pravcu sjeverozapada prateci sjeveroisto¢nu
granicu parcele k.¢. 4320 i dalje sijekuci postojeci pristupni put, odnosno k.¢. 4323 sve do trotoara Ulice
potporuc¢nika Smajica do mjesta sa kojeg je zapoceo ovaj opis granice obuhvata. Granica obuhvata
lokacije 1 izmjene dijela rtegulacionog plana u cijelosti se poklapa sa gradevinskom parcelom
definisanom regulacionim planom, a zatvara ukupnu povrsinu od 1167,63m?, odnosno 0,11 ha.

Ukupna povrsina obuhvata izmjene dijela regulacionog plana Lokacija 1 i Lokacija 2 iznosi 0,98
ha.

2. Polozaj, mjesto i uloga prostorne cjeline izmjene dijela regulacionog plana u urbanom
podrudju i odnos prema susjednim prostornim cjelinama

Po svom polozaju prostorne cjeline izmjene dijela regulacionog plana nalaze se u sjeverozapadnom
dijelu obuhvata regulacionog plana ,,Bolnica i Dom zdravlja *“ u Bijeljini.

Po svojoj ulozi obe lokacije imaju znacaj ne samo za obuhvat regulacionog plana nego i u Sirem smislu,
jer se odnose na sadrzaje iz oblasti drustvenih djelatnosti i to dijela zdravstvene zastite i socijalne zastite
stanovniStva. Radi se, dakle o veoma vaznom segmentu javnih funkcija ¢iji je razvoj bitan za grad i
opstinu Bijeljina. Kako se, medutim radi o manjim povrSinama koje su sastavni dijelovi cjeline
regulacionog plna, odnosno Lokacija 1 i sastavni dio kompleksa Bolnice i Doma zdravlja, nemoguce ih
je izdvajati i posmatrati kao zasebne cjeline. U tom smislu nemoguce je govoriti o mjestu i ulozi ovih
cjelina u odnosu na susjedne prostorne cjeline, jer su iste neodvojivi dijelovi opisanih namjena
(zdravstvema djelatnost 1 socijalna zastita).

Po svom karakteru funkcije koje su predmet izmjene dijela plana predstavljaju onaj dio suprastrukture i
funkcija centraliteta koje su nosioci urbane strukture i urbane kulture gradske sredine, te je i to jedan od
elemenata koji ukazuje na vaznost njihove uloge i to ne samo za podrucje grada i opstine Bijeljina, nego
I za podrucje regije koja ovom centru gravitira.
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3. Organizacija prostorne cjeline i osnovne fizicke strukture

Lokacija 1

Organizacija prostorne cjeline na Lokaciji 1 izmjene dijela regulacionog plana, u postojeCem stanju
predstavljena je postoje¢im objektima Doma zdravlja u Bijeljini. U poglavlju ovog tekstau sklopu kojeg
je dat izvod iz vazeceg regulacionog plana navedeni su objekti koji se nalaze u obuhvatu izmjene. U
momentu pristupanja izradi ovog planskog dokumenta, a u odnosu na stanje kada je raden regulacioni
plan, utvrdeno je da su dijelovi planiranih sadrzaja realizovani, odnosno da se u sklopu ovog dijela
kompleksa pristupilo privodenju zemljiSta trajnoj namjeni u skladu sa planom. Ovo se prvenstveno
odnosi na reorganizacije unutar objekta | faze poliklinike - hitna medicinska sluzba i na izgradnju
infrastrukture. Izvedena je izgradnja ulazne saobracajnice ¢ime je glavni ulaz u kompleks adekvatno
prosiren u skladu sa regulacionim planom. Posebno treba naglasiti da je izveden i adekvatno ureden
prilaz hitnoj medicinskoj sluzbi smjestenoj u prizemlju I faze poliklinike, a na nacin da se taj pristup
realizovao u dvoriSnom dijelu, odnosno u prostoru izmedu ovog objekta i Ulice Srpske vojske.
realizacijom navedenog prilaza hitnoj pomo¢i, predmetni prostor je adekvatno ureden i osloboden
privremenih trgovackih objekata koji su neprimjereni za kompleks Bolnice i Doma zdravlja.

Lokacija 2

Organizaciju u prostornoj cjelini ove lokacije u cijelosti ¢ine postojeci dijelom montazni a dijelom zidani
objekti u kojima je smjeSten Centar za socijalni rad. Ovi objekti su u srednjem stanju po bonitetu,
prizemne su spratnosti, a po funkcionalnosti nisu zadovoljavajuci za potrebe rada Centra za socijalni rad.
Sa druge strane, lokacijski ovaj propstor ima dobre prostone uslove i predispozicije za bolju organizaciju,
odnosno izgradnju novog objekta koji bi zadovoljio potrebe rada i buduceg razvoja ove ustanove. Parcela
je zadovoljavajuce povrSine, a sa tri strane ima saobracajne pristupe.

1. Prirodni uslovi i resursi

Kako se radi o malom prostornom obuhvatu u sklopu cjeline regulacionog plana ,,Bolnica i Dom
zdravlja“ u Bijeljini, analiza sada$njih uslova i sadasnjeg stanja potvrduje da u pogledu prirodnih uslova i
resursa nije doSlo do izmjene u odnosu na isto definisano vaze¢im regulacionim planom. U tom smislu, u
sklopu ove izmjene, nema novih elemenata u pogledu prirodnih uslova i karakteristika predmetnog
prostora, te svi elementi iz vazeceg plana odnose se i na ovu izmjenu.

I1l.  Stanovanje

Stanovanje u obuhvatu izmjene dijela regulacionog plana nije zastupljeno u sada$njem stanju.

V. Infrastruktura

1. Saobracaj

Saobracajna infrastruktura je u obuhvatu izmjene dijela plana u cijelosti naslijedena iz postojeceg stanja i
iz regulacionog plana. Kao takva, u potpunosti se preuzima, odnosno izmjenom dijela regulacionog plana
ne podrazumijevaju se intervencije na izmjeni saobracajne infrastrukture.

2. Vodovod i kanalizacija

2.1.Vodovod

Snabdijevanje pitkom vodom grada Bijeljina vr$i se iz izvorista ,,Grmic¢“. Procjena izdasnosti izvoriSta
krece se oko 1,5m?/sek.

Sa postojeceg gradskog vodovodnog sistema Bijeljina sada se snabdijeva vodom oko 52.000 stanovnika
sa gradskog podrucja i oko 33.000 stanovnika u prigradskim naseljima:

Na prostoru obuhvata Regulacionog plana Bolnica i Dom zdravlja postoje¢u vodovodnu mrezu ¢ine
javne vodovodne instalacije precnika od @ 80 mm — @ 350 mm koji su uslovno adekvatni za
snabdijevanje postojecih potreba potrosaca sanitarnom vodom.

Ulicama Galac i Srpske vojske prolazi postoje¢i vodovod U @ 250. Spoj ovog vodovoda sa U @ 350 je
na mjestu rasrS¢a ulica Galac 1 Hajduk Stanka (koja je izvan granice obuhvata plana). Ulicama
Potporu¢nika Smajica i Nikole Spasojevica koje su sjeverozapadna i1 jugoisto€na granica obuhvata plana
je postoje¢i vodovod AC 80, dok je kroz bolni¢ki kompleks (srediSnjim dijelom kompleksa poloZen
vodovod U @ 150 koji se spaja sa cjevovodima U @ 250 poloZenim u ulicama Srpske vojske sa jedne 1
ulicom Galac sa druge strane.

Navedeni cjevovodi predstavljaju dio osnovne gradske vodovodne mreze koja ¢e i u planskoj koncepciji
predstavljati osnovne linijske vodove na koje ¢e se prikljuciti planirani distributivni cjevovodi. Postojecu
osnovnu mreZu potrebno je u odredenim njenim dijelovima sanirati, rekonstruisati i omoguciti adekvatne
nove prikljucke.

2.2. Fekalna kanalizacija

Trenutno je na podrucju centralne gradske zone u fazi izgradnja jedinstvenog sistema kanalizacione
mreZe. Dio glavnog fekalnog kolektora poloZen je u Ulici Srpske vojske. Do konacne realizacije ovog
sistema, kao jednog adekvatnog rjeSenja u smislu zastite vodoizvoriSta, sve planirane intervencije u
prostoru, a posebno u uzoj zoni zastite izvorista u okviru koje je i ovaj prostorni obuhvat, moraju biti
precfizno izvedene, sa prethodno dobijenim uslovima i saglasnostima nadleznog Ministarstva i
institucija, a u svemu u skladu sa Pravilnikom o tretmanu i odvodenju otpadnih voda za podrucja
gradova i naselja gdje nema javne kanalizacije (SI.gl.RS br. 68/01).

2.3. Ki$na kanalizacija

Kisna kanalizacija je izvedena u glavnim saobracajnicama i oslanja se na postojeci kolektor izgraden na
potezu bolnica — kanal Dasnica.
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Na prostornom obuhvatu plana kisnu kanalizaciju predstavljaju postojeci linijski vodovi i to ACC 450
polozen ulicom Srpske vojske, ACC 500 ulicom Galac, te ACC 250 u ulicama Potporu¢nika Smajica i
Nikole Spasojevica.

3. Elektroenergetika i telekomunikacije
3.1.Elektroenergetska infrastruktura

Prostor obuhvata izmjene dijela regulacionog plana pripada zoni prosirenog centra grada Bijeljine, pa
tako i osnovnoj gradskoj elektroenergetskoj mrezi. U samom obuhvatu izmjene plana nema postojecih
trafostanica, ali su iste evidentirane u neposrednom okruzenju. Napajanje budué¢ih korisnika, odnosno
planiranih objekata svih zastupljenih namjena elektricnom energijom definisano je regulacionim
planom, $to se i u ovoj izmjeni dijela plana u cijelosti preuzima..

3.2.Telekomunikaciona infrastruktura

Fiksna tk — pretplatnicka mreza u navedenom obuhvatu je mjeSovite strukture. Primarni kapaciteti su
rijeSeni polaganjem u zemlju u slobodnom rovu tk-kablova 1980. godine, a u ostalim ulicama, primarni i
sekundarni kapaciteti tk-mreze rijeSeni su takode podzemno polaganjem u slobodan rov kablova
rekonstrukcijom tk-mreze 2002. godine. Osnovni dio mreze ove infrastrukture polozen je u Ulici Srpske
vojske, a odatle ¢e se, u skladu sa tempom izgradnje objekata i planovima nadleZzne ustanove proSirivati i
dopunjavati postojec¢a mreza.

4. Toplifikacija

U obuhvatu izmjene dijela Regulacionog plana ,,Bolnica i Dom zdravlja“ toplifikacija objeklata je
rijeSena zasebno, odnosno kompleks Bolnice i Doma zdravlja ima sopstveni sistem toplifikacije, dok se
na lokaciji 2 postojeci objekti zagrijavaju putem elektricne energije. Regulacionim planom je definisan
ovaj dio infrastrukturnih sistema i izmjenom dijela plana se u cijelosti preuzima, odnosno nije prtedmet
izmjene plana.

V. Privredne djelatnosti

Privredne djelatnosti u obuhvatu izmjene plana nisu zastupljene, niti su evidentirane potrebe za ovim
djelatnostima u sklopu obuhvata izmjene plana. Vazeé¢im regulacionim planom, a obzirom da obuhvat
pripada zoni proSirenog centra, privredne djelatnosti imaju znac¢ajno mjesto, a odnose se uglavnom na
komercijalni i usluzno-zanatski sektor.

VI Javne sluzbe i druge drustvene djelatnosti

Po svom karakteru javne sluzbe i1 dio drustvenih djelatnosti predstavljaju funkcije centraliteta, te se
prema tome lociraju u centralnim dijelovima gradskog podrucja. Ove funkcije odreduju nivo 1 karakter
grada (upravni, administrativni, kulturni, centar opstine/regije). Obzirom da je obuhvat koji se tretira
sastavni dio centralne gradske zone, to je isti u dobroj vezi sa ovim funkcijama i sadrzajima. U samom
obuhvatu takode, zastupljene su upravo kapaciteti koji pripadaju ovoj grupi funkcija. Kroz izmjenu plana
ovi ¢e se kapaciteti adekvatno urediti 1 prosiriti u skladu sa izrazenim potrebama.

VIl Zivotna sredina

Ekolosko planiranje se zasniva na utvrdivanju odnosa izmedu urbanih funkcija, Zivotne sredine,
prirodnih resursa i ekoloskih efekata pojedinih aktivnosti radi unapredenja kvaliteta Zivotne sredine.
Zastita zivotne sredine u procesu planiranja dio je strategije odrzivog razvoja koja se ogleda u "ocuvanju,
zastiti, obnovi i1 poboljsanju ekoloskog kvaliteta i kapaciteta sredine kao i kvaliteta zivota "(Zakon o
zastiti zivotne sredine, Sl. gl. RS, br. 53/02).

Navedene zahtjeve moguce je realizovati uz uslov da se sagleda i analizira postojece stanje.

Na prostoru obuhvata izmjene dijela regulacionog plana "Bolnica i Dom zdravlja™ u Bijeljini kroz
protekli period nije bilo namjenskih istrazivanja i mjerenja u funkciji definisanja stanja i zastite zivotne
sredine, stoga je moguce samo opisno ukazati na stanje komponenti zivotne sredine - vode, zemljista,
vazduha, itd.

Analiza stanja voda

- za pice 1 ostale potrebe stanovniStva koristi se voda iz gradskog vodovoda. Prema dobijenim
podacima iz nadleZne ustanove, konstatuje se nezadovoljavaju¢i kvalitet gradske vodovodne
mreze, kako u pogledu dotrajalosti pojedinih dionica mreze, tako 1 u pogledu nedovoljnog
precnika;

- kvalitet vode iz postojecih ru¢nih pumpi kojih ima u zoni porodi¢nog stanovanja u obuhvatu
plana, nije ispitan;

- minimalni nivo podzemnih voda je 1,5m;

- tretman fekalnih otpadnih voda vrsi se septiCkim jamama sa poniranjem u upojne bunare, $to
mozZe prouzrokovati zagadenje zemljista i podzemne vode;

- kvalitet podzemnih voda nije ustanovljen, te se ne moZze re¢i koliko je stepen njihovog zagadenja;

Analiza stanja vazduha
- zagadenja vazduha na tretiranom obuhvatu uslovljena su u najve¢oj mjeri od saobracaja i U
zimskom periodu od nacina toplifikacije objekata;
- stanje saobracajnica je uslovno zadovoljavajuce, jer su saobracajnice u gradevinskom smislu
dobrih kkarakteristika, ali je intenzitet saobracaja, posebno u Ulici srpske vojske veoma izrazen;
- U zimskom periodu, kao i na podru¢ju cijelog grada, tako i u ovoj gradskoj zoni, toplifikacija
objekata izvodi se uz koriStenje fosilnih goriva $to optere¢uje vazduh Stetnim cesticama.
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Analiza stanja zemljista
- stanje zemljiSta moze se posmatrati samo sa aspekta gradevinskog zemljiSta (u obuhvatu sva
zemljista su gradsko gradevinsko zemljiste);
- najveéa zagadenja zemljiSta proisticu usljed nepropisnog odlaganja komunalnog otpada,
postojanja velikog broja septickih jama, kao 1 aerozagadenja koja se direktno taloZe na tlo.

VIIl  Ocjena stanja, organizacije i koriS¢enja prostora

Ocjena stanja organizacije i kori§¢enja prostora u obuhvatu izmjene dijela Regulacionog plana ,,Bolnica i
Dom zdravlja“ Bijeljina moze se dati samo uslovno, obzirom da su predmetni lokaliteti (Lokacija 1 i
Lokacija 2) manji dijelovi jedinstvenih cjelina u obuhvatu plana.

Generalno posmatrano, za Lokaciju 1 mozemo re¢i da je dio stambenog naselja, odnosno niza
stambenih i stambeno-poslovnih objekata uz Ulicu potporu¢nika Smaji¢a. Trenutno dominantno
porodi¢no stanovanje sa mjestimicnom pojavom viseporodi¢nih i poslovnih objekata pravi je primjer
namjene mjesovitog stanovanja. Ocjena stanja organizacije i koriSéenja prostora u ovom dijelu obuhvata
je pozitivna i utvrdeno je da se zemljiste namjenski koristi, odnosno privodi trajnoj namjeni u skladu sa
vaze¢im planom. Minimalnim intervencijama definisanim u sklopu ove izmjene plana pozitivno ¢e se
uticati na realizaciju planskih rjeSenja. a §to je u prilog pozitivnoj ocjeni stanja organizacije i kori§¢enja
prostora.

Za Lokaciju 2 stanje organizacije 1 koriS¢enja prostora takode se ocjenjuje kao pozitivno. Radi se o
kompleksu posebne namjene koji se u skladu sa svojom namjenom i planskim rjeSenjima iz regulacionog
plana, a posebno u skladu sa programima i perspektivama razvoja zdravstvene djelatnosti postepeno
modernizuje i proSiruje.
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C. POTREBE, MOGUCNOSTI 1 CILJEVI ORGANIZACIJE, UREDENJA I
KORISCENJA PROSTORA

I.  Stanovni$tvo i stanovanje

Povrsina obuhvata izmjene dijela regulacionog plana ,,Bolnica i Dom zdravlja“ u Bijeljini Lokacija 1 i
Lokacija 2, u sadasnjem i planiranom stanju iz vazeceg regulacionog plana nema stanovanja kao
namjene povrSina. Na predmetnim lokacijama zastupljene su drustvene djelatnosti.

Ovo stanje zadrzava se u potpunosti i u izmjeni dijela plana i to na Lokaciji 1. Na lokaciji 2, u skladu sa
inicijativom korisnika prostora, a u cilju budude realizacije i ekonomske opravdanosti te realizacije
planiranog stanja, uvodi Se manji procenat stanovanja u planiranom objektu. Ova je namjena u
potpunosti kompatibilna poslovanju (drustvene djelatnosti — socijalna zastita), te je inicijativa prihvac¢ena
kao opravdana..

1. Poslovne djelatnosti

Poslovne djelatnosti koje inaCe prate stanovanje i druStvene djelatnosti u gradskoj zoni, a
podrazumijevaju komercijalne i usluzne djelatnosti, nisu prisutne u obuhvatu izmjene dijela regulacionog
plana, ni u sadasnjem ni u planiranom stanju. Analizom planskog dokumenta utvrdeno je da nema
izraZenih potreba za povecanjem procenta ovih djelatnosti, te se u sklopu izmjene plana to i ne predvida.

1. Infrastruktura

U skladu sa planiranom namjenom zemljista u obuhvatu izmjene plana planirani su i svi infrastrukturni
sistemi, njihova modernizacija, rehabilitacija i razvoj kako bi se svim subjektima, korisnicima prostora,
omogucila bolja ponuda i pristupanost mrezama i objektima infrastrukture. Infrastrukturna opremljenost
lokacija uskladena je sa regulacionim planom, jer su izmjene takvog karaktera da ne podrazumijevaju
potrebu za povecanjima kapaciteta infrastrukturne opremljenosti vise od onog §to je vazecim planom veé
definisano.

V. Zelene povrsine

Posebno vazan zadatak planiranja jeste uspostavljanje skladnog odnosa izmedu arhitektonsko-
gradevinskih objekata i zelenih povrSina. Obzirom da se u ovom slu¢aju radi o malim povrSinama
obuhvata, sa ograni¢enim prostornim moguénostima, to je zastita ve¢ formiranih zelenih povrSina (prije

svega postojec¢i drvoredi 1 posebno park u neposrednoj blizini) od ogromnog znacaja za zivotnu sredinu.
Operativni ciljevi razvoja i unapredenja ove oblasti planiranja su :

- maksimalna zastita gradskog zelenila;

- gradske neuredene zelene povrSine urediti kao javne zelene povrSine;

- uraspolozivom prostoru izmedu objekata formirati nove manje zelene povrsine;

- ostvariti povezanost zelene matrice sa kontaktnim zonama, odnosno okruzenjem tako Sto ¢e se

planirati sadnja drvoreda uz saobracajnice;

Okvirno formulisani i usvojeni normativi za zelenilo predvidaju 25,0 m? zelene povrine za jednog
stanovnika u skladu sa lokalnim ekoloSkim uslovima.
U vezi sa konkretnim karakteristikama podneblja u cilju saniranja nepovoljnih mikroklimatskih efekata,
osnovu zelenih povrsina u naselju €ini srednje visoki 1 visoki dendroloski materijal uz procenat primjene
Zbunastih biljnih vrsta na svim kategorijama zelenih povrSina.
Centralna zona Bijeljine i zona prosirenog centra, kojoj pripada i predmetni obuhvat, je veoma atraktivna
i privlaéna za korisnike prostora. Izrazena je velika zainteresovanost za gradnju i razvoj poslovnih i
stambenih sadrzaja na ovom prostoru. Urbanizacija i masovnija izgradnja mogu uticati negativno na
stanje zivotne sredine, u koliko se zanemare osnovni elementi i ne poduzmu odgovaraju¢e mjere. U
skladu sa tim neophodno je da planirani sadrzaji budu u duhu odrzivog razvoja, odnosno da se
realizacijom plana zadovolje potrebe sadasnjih i buducih stanovnika, ali obavezno uz uslov poboljsanja
kvaliteta zivotne sredine.
Planiranjem prostora potrebno je posti¢i urbani standard koji odgovara polozaju i znacaju prostora sa
jedne strane, ali, sa druge strane, treba postaviti uslov da Zivotna sredina, njena zastita i unapredenje
budu vodeci element u podizanju kvaliteta urbanog standarda.

Da bi se iskazali pozitivni efekti, urbanu fizionomiju prostora potrebno je mjenjati postepeno,
primjenjujuéi prioritetno izgradnju svih pratecih infrastrukturnih sadrZzaja koji su u funkciji sadasnjih i
buduc¢ih stanovnika.
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D. PLAN ORGANIZACIJE, UREPENJA I KORISCENJA PROSTORA

I. Organizacija prostora

1. Prostorni koncept i sadrzaj izmjene dijela regulacionog plana

Sadrzaj izmjene dijela regulacionog plana ,,Bolnica i Dom zdravlja“ u Bijeljini definisan je Odlukom o
pristupanju i Projektnim zadatkom koji su sastavni dio ovog dokumenta, prilozeni u tekstualnom dijelu.

Prostorni obuhvat izmjene dijela regulacionog plana ima ukupnu povrsinu od 0,98 ha, a sastoji se od
dvije razdvojene lokacije — Lokacija 1 — Dom zdravlja Bijeljina u povrsini od 0,87 ha i Lokacija 2 —
Centar za socijalni rad Bijeljina u povrsini od 0,11 ha.

U prethodnim dijelovima ovog teksta opisano je postojece stanje u granicama obuhvata izmjene dijela
plana. Nakon detaljne analize konstatuje se da je stanje u obuhvatu izmjene u skladu sa regulacionim
planom, odnosno zemljiste se na ovom lokalitetu postepeno privodi trajnoj namjeni prema regulacionom
planu.

Izmjenom dijela regulacionog plana u osnovi se zadrzava planirana koncepcija iz regulacionog plana, a
promjene se odnose samo na intervencije kojima se planirano stanje poboljSava u skladu sa novonastalim
potrebama razvoja i modernizacije drustvenih djelatnosti — zdravstva i socijalne zastite stanovnistva.

Lokacija 1 — Dom zdravlja u Bijeljini

Dom zdravlja je planom definisan na jedinstvenoj gradevinskoj parceli sa postoje¢im objektima na
kojima se planiraju rekonstrukcije 1 dogradnje, odnosno povecanje postoje¢ih lapaciteta u skladu sa
programom buduceg razvoja i modernizacije rada sluzbi unutar Doma zdravlja. Uz navedene
intervencije, te planiranu izgradnju jo$ jednog objekta u sjeveroisto¢nom dijelu parcele ove ustanove,
planirana je i reorganizacija sadrzaja unutar navedenih objekata u skladu sa razvojem zdravstvene zaStite
na podrucju grada i opStine Bijeljina.

Regulacionim planom je, dakle u prvom redu obezbijedeno jedinstvo i1 funkcionalna organizacija dvije
sluzbe unutar jedinstvenog kompleksa — Dom zdravlja Bijeljina i OpSta bolnica ,,Sveti Vraevi*
Bijeljina, na nacin da se svaka od ovih sluzbi nesmetano mogu razvijati, ali da i dalje ¢ine jedinstven
kompleks zdravstvene zastite.

U skladu sa vaze¢im planom na predmetnom prostoru ve¢ su poduzete odgovarajuce aktivnosti tako da
se moze zakljuciti da se zemljiste postepeno privodi trajnoj namjeni u skladu sa planom. To se u prvom
redu odnosi na adekvatnu rekonstrukciju postojeceg ulaza u kompleks, izgradnju prilaza sluzbi hitne
pomo¢i u kompleksu Doma zdravlja, izgradnju saobracajnice sa parkinginzima, te izgradnju jo$ jednog
ulaza u kompleks bolnice (juzni ulaz). Na ovaj nacin postojece stanje otezanog prilaska navedenom
kompleksu smjeStenom u zoni proSirenog centra grada 1 uz glavne gradske saobracajnice znatno
popravilo, dok sa druge strane izvedeni objekti (saobracajnice) predstavljaju prvu fazu realizacije
regulacionog plana.

Obzirom da je razvoj zdravstvene zasStite opSti interes 1 izraZena potreba, te uzimajuéi u obzir da i Dom
zdravlja i OpSta bolnica u Bijeljini imaju ogroman znacaj za vece gravitaciono podrucje pripadajuce

regije, to se u narednom periodu povecanju ovih kapaciteta i modernizaciji ovih sluzbi posvecuje
posebna paznja.

Izmjena dijela regulacionog plana na Lokaciji 1, odnosno u kompleksu Doma zdravlja u bijeljini
uslovljena je upravo novonastalim potrebama bolje organizacije ove sluzbe i uvodewa novih kapaciteta
koji trenutno nedostaju, a ne mogu se realizovati u okviru postoje¢ih objekata na nacin kako je
regulacionim planom definisano. Istovremeno, izmjenomdijela plana, a kako ¢e se potvrditi u dijelu
teksta koji slijedi, ne uti¢e se negativno na osnovnu postavku i koncepciju vazeceg plana, nego se u
trenutnim uslovima na odgovaraju¢oj lokaciji obezbjeduje povecanje obima i kvaliteta u pruzanju
zdravstvenih usluga koji se adekvatno interpolira u planirano stanje iz regulacionog plana.

Izmjenom dijela regulacionog plana ne mijenja se definisana parcelacija zemljista, odnosno podjela na
dvije gradevinske parcele od kojih jejedna parcela Doma zdravlja, a druga parcela Opste bolnice. Ovom
se izmjenom ne mijenjaju ni planirani saobracajni i pjesacki koridori, prostorni razmjestaj postojecih i
planiranih objekata niti na bilo koji nacin umanjuje funkcionalna povezanost postojecih i planiranih
sluzbi.

Izmjena plana odnosi se na interpolaciju novog objekta koji se gradevinski i funkcionalno spaja sa
postoje¢im objektom Centra za mentalno zdravlje sa jedne strane i objektom Poliklinike 2 sa druge
strane (Il faza poliklinike.) Planirana interpolacija se izvodi na lokaciji na kojoj je regulacionim planom
definisana zelena povrSina sjeveroistono i neposredno iza objekta u kojem je smjeSten Centar za
mentalno zdravlje. Zauzima se dio planirane zelene povrSine, dsok se dio u kojem su smjeSteni
infrastrukturni objekti (trafostanice) zadrzava.

Uz planiranu interpolaciju novog objekta, ovom se izmjenom predvida i nadzidivanje objekta u kojem je
smjeSten Centar za mentalno zdravlje, koji je ve¢ vaze¢im planom odreden za rekonstrukciju 1 dogradnju.
Interpolacija novog objekta, koji se moze posmatrati i kao dogradnja postojecih objekata Centra za
mentalno zdravlje 1 II faze poliklinike, za cilj ima povecanje postojecih kapaciteta Doma zdravlja,
uvodenje novih sluzbi koje trenutno nedostaju, povecanje dostupnosti zdravsvenih usluga gradanima.
Sve navedeno je u skladu sa usvojenom Strategijom razvoja zdravstvene zaStite u Republici Srpskoj,
gdje se akcenat stavlja na primarnu-preventivnu zdravstvenu zastitu stanovniStva, u cilju sprecavanja
oboljenja, a ne njihovog lijeCenja.

U skladu sa sagledanim stanjem na terenu, procijenjenim uslovima i prostornim mogucnostima date
lokacije, izmjenom dijela regulacionog plana definisana je interpolacija novog objekta izmedu postojecih
objekata u kompleksu Doma zdravlja, te dogradnja i nadzidivanje postojeceg objekta u kojem je
smjesten Centar za mentalno zdravlje. Spajanje novog objekta na nivou prvog sprata, toplom vezom sa
postoje¢im objektom Poliklinika 2, ostvarena je jedinstvena kompozicija koja ima arhitektonsko-
oblikovnu i funkcionalnu vrijednost.

Postojeci objekat u kojem je trenutno smjestena sluzba Centra za mentalno zdravlje, predstavlja jedan od
najranije izgradenih objekata u kompleksu. Isti je sada u srednjem pa u nekim dijelovima i loSem stanju
za funkciju koja se u njemu obavlja. Predviden je za rekonstrukciju i dogradnju, ¢ime se poboljSavaju
njegove arhitektonsko-gradevinske karakteristike sa jedne strane, te ostvaruje adekvatna funkcionalna
organizacija odgovarajuc¢ih sluzbi sa druge strane. Veli¢ina dogradnje ovog objekta predvidena
regulacionim planom zadrzava se u izmjeni plana, tako da planirani gabarit ima nove dimenzije osnove
16,0m x 11,0m, ¢ime se obezbjeduje odgovarajuc¢a adekvatno rjeSavanje konstruktivnog sistema uz
zadrzavanje vrijednih dijelova ovog objekta. Izmjenom dijela plana predvida se i nadzidivanje jo$ jedne
etaze koja je u novim uslovima konstruktivne dogradnje omogucena, tako da je nova spratnost ovog
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objekta P + 2 (postojeéa spratnost je P+1). Povrsina pod objektom u planiranom stanju iznosi 176m?, a
brutorazvijena povrsina 528m?.

Uz sjeveroisto¢nu (zadnju) fasadu dogradenog objekta predvideno je dilataciono spajanje novog objekta,
na nac¢in da se na odgovaraju¢im mjestima (u skladu sa potrebama i tehnickom dokumentacijom) moze
ostvariti povezanost sadrZaja unutar oba objekta. Istovremeno ostvaruje se arhitektonsko, konstruktivno i
funkcionalno jedinstvo novog gabarita koje odgovara buducoj namjeni objekta (postojeci dogradeni
objekat i interpolacija novog ¢ine jedinstvo u arhitektonsko-oblikovnom, konstruktivnom i
funkcionalnom smislu).

Novi objekat svojom jugoisto¢nom dilatacionom stranom prati i uklapa se u sjeveroisto¢nu stranu
dogradenog postojeceg objekta, tako da se planira u dimenzijama osnove 16,0m x 18,0m + 3,80m x 11 m
(dio koji se orjentiSe prema postojeCem objektu Poliklinike 2) + 3,60m x 4,0m (topla veza na prvom i
drugom spratu kojom se obezbjeduje spajanje sa objektom Poliklinike 2 1 na nivou prizemlja ostavlja
prolaz prema objektima i1 sadrzajima u sjeverozapadnom dijelu parcele Doma zdravlja. Ovaj objekat se
planira u spratnosti P+2. Povrsina pod objektom u planiranom stanju iznosi 344m?, a brutorazvijena
povrsina 1060m?.

Ukupan gabarit planiranog stanja iznosi: 16,0m x 29,0m + 3,80m x 11,0m + topla veza 3,60m x 4,0m,
spratnost P+2, ukupna povrsina pod objektom iznosi 520m?, a brutorazvijena povrsina 1588m?.

Na grafickom prilogu u ovom tekstu, kao i na ostalim grafickim prilozima u sklopu ove izmjene dijela
plana prikazana je opisana dogradnja, nadzidivanje i interpolacija, sa osnovnim dimenzijama i detaljno
definisana sa geodetskim podacima za prenos na teren.

Svi ostali objekti 1 sadrZaji iz regulacionog plana se zadrZavaju.

Prilogom u projektnom zadatku, koji je izraden od strane Doma zdravlja u Bijeljini, definisani su budu¢i
sadrZaji u planiranom objektu.

U sklopu dogradnje i nadzidivanja objekta u kojem je sada smjeSten Centar za mentalno zdravlje planira
se u prizemlju Metadonski centar sa zasebnim ulazom koji funkcionalno pripada Centru za mentalno
zdravlje, dok bi se Centar za mentalno zdravlje smjestio na prvom i dogradenom drugom spratu.

U novom objektu koji se interpolira izmedu dogradenog 1 nadogradenog objekta Centra za mentalno
zdravlje 1 II faze poliklinike planira se smjestaj Centra za fizikalnu rehabilitaciju i to u prizemlju i na
dijelu prvog sprata novog objekta. Na drugom spratu novog objekta planira se smjeStaj Higijensko-
epidemioloske sluzbe. Dom zdravlja u Bijeljini, u sadaSnjem stanju nema Centar za fizikalnu
rehabilitaciju kao jedne od vaznih sluzbi u sklopu domova zdravlja, dok je Higijensko-epidemioloska
sluzba trnutno smjestena u prostoru koji ne zadovoljava standarde i normative utvrdene za ovu sluzbu.
Izgradnjom planiranog objekta 1 dogradnjom i nadzidivanjem postoje¢eg prevaziSli bi se sadasnji
nedostaci znatno poboljsao nivo usluga Doma zdravlja u pogledu ovih sluzbi.

Potrebno je naglasiti da ¢e se tehnickom dokumentacijom precizno definisati sadrzaj i namjena pojedinih
dijelova u planiranim objektima, te da isto moze i odstupati od prethodno navedenog u pogledu
razmjestaja pojedinih sluzbi, §to ¢e zavisti od potreba 1 funkcionalnih zahtjeva svake od sluzbi.

Opisanom koncepcijom izmjene dijela regulacionog plana na Lokaciji 1 ne uti¢e se negativno na
planirano stanje izvan granica obuhvata izmjene dijela plana.

Lokacija 2 — Centar za socijalnu zastitu Bijeljina

U okviru izmjene dijela regulacionog plana definisan je obuhvat oznacen kao Lokacija 2, a koji se nalazi
uz Ulicu potporu¢nika Smaji¢a u sjeverozapadnom dijelu obuhvata regulacionog plana. Predmetni
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lokalitet u Sirem smislu pripada dijelu stambenog naselja zone proSirenog centra sa dominantnim
porodi¢nim stanovanjem i mjeSovitim stanovanjem prisutnim uz glavne gradske saobracajnice. lokacija 2
se odnosi na jednu gradevinsku parcelu definisanu vaze¢im planom, na kojoj je planirana izgradnja
novog poslovnog objekta drustvenih sadrzaja — Centra za socijalni rad bijeljina.

Centar za socijalni rad ve¢ egzistira na predmetnom zemljiStu, a prostori i sadrzaji ove znacajne ustanove
smjesteni su u nekoliko postoje¢ih neodgovarajuéih objekata. Postojeci objekti su dijelom polumontazni,
dijelom zidani, prizemne spratnosti i neodgovarajuc¢ih karakteristika za obavljanje djelatnosti koja je u
njima smjestena.

Regulacionim planom su iz navedenih razloga planirani za zamjenu novim odgovaraju¢im objektom. Za
novi objekat planom je definisana gradevinska parcela koja, pored katastarskih Cestica koje su sa pravom
koriStenja u korist Centra za socijalni rad, zahvata i manji dio parcele postojeceg pristupnog puta sa
sjeveroistocne strane, te dio postojeceg trotoara Ulice potporucnika Smajica sa sjeverozapadne strane.

U danasnjim uslovima, kada je realizacija plana uslovljena prethodnim rjeSavanjem imovinskih odnosa
na gradevinskoj parceli i ekonomskom opravdanosti planirane izgradnje, za instituciju Centra za socijalni
rad stvorena su nepremostiva ograni¢enja zbog kojih se zemljiSte na ovoj lokaciji ne moze privesti
trajnoj namjeni u skladu sa regulacionim planom. Uzimajuc¢i u obzir vaznost ove ustanove kao jedne od
bitnih funkcija centraliteta, navedeni elementi su opravdan razlog za pristupanje izmjeni dijela
regulacionog plana. Minimalnim intervencijama na korigovanju granica gradevinske parcele i poveéanju
spratnosti planiranog objekta, stavraju se realni preduslovi za realizaciju plana, a ne utice se negativno na
postojece i palanirano stanje u neposrednom i Sirem okruzenju predmetne lokacije.

U skladu sa sagledanim stanjem na terenu, procijenjenim uslovima i prostornim moguénostima date
lokacije, izmjenom dijela regulacionog plana definisana je nova gradevinska parcela koja se svojim
granicama poklapa sa medama katastarskih parcela oznafenih kao k.. 4319 1 4320, te povecanje
spratnosti planiranog novog objekta za jednu etazu i potkrovlje u kojima se daje moguénost organizacije
stanmbenih sadrzaja. Na ovaj nacin obezbjeduje se realizacija plana sa rijeSenim imovinskim odnosima
na predmetnom zemljiStu kao i ekonomska opravdanost buduce izgradnje.

Izmjenom dijela plana u pogledu plana parcelacije sjeverozapadna i sjeveroistona granica gradevinske
parcele se pomjera na katastarske mede, ¢ime se iz gradevinske parcele iskljucuju dijelovi ulice i slijepog
pristupnog puta. Na taj nacin sama gradevinska parcela je neznatno smanjena, postojece saobracajnice
zadrZane i obezbijedeni bolji uslovi za njihovu rekonstrukciju, dok se stanje na susjednim parcelam ne
ugrozava — ostaje neizmjenjeno. Na samoj gradevinskoj parceli i u izmjeni plana ostaju, uz minimalnu
modifikaciju, planirani prateci sadrzaji — parking prostori.

Planirani poslovni objekat se izmjenom dijela plana modifikuje u opogledu izgleda gabarita ¢ime se na
istoj lokaciji objekta dobija neSto veca povrSina osnove. Namjena se mijenja u poslovno stambeni,
odnosno poslovni objekat drustvenih djelatnosti — Centar za socijalni rad, uz mogucnost stanovanja
organizovanog na poslednjim etazama. Po svojoj lokaciji i po svojoj namjeni stanovanje je u svakom
pogledu kompatibilno sa poslovnim dijelom objekta. Spranost se povecava sa regulacionim planom
definisane P+2 na P+3+Pk. I data spratnost je u skladu sa namjenom prostora (mjeSovito stanovanje) i
namjenom objekta, a u uli¢noj fasadi ne predstavlja negativan visinski element. U Ulici potporu¢nika
Smaji¢a ima izgradenih viSeporodi¢nih stambeno-poslovnih objekata ove i za etazu vece spratnosti, dok
su i porodi¢ni objekti u neposrednom okruzenju spratnosti P + 2.

Novi objekat se planira u dimenzijama osnove 13,0m x 20,0m + 11,50m x 10,0m i spratnosti P+3+Pk.
Povriina pod objektom iznosi 375m?, a brutorazvijena povrsina 1688m?.

Povrsina nove gradevinske parcele iznosi 992,0m?.

Na osnovu prethodnih podataka dobijaku se osnovni urbanisti¢ki parametri:
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- procenat izgradenosti parcele — 37,80%

- koeficijent izgradenosti pacele — 1,7

Ovi su parametri u granicama dozvoljenih za predmetnu zonu proSirenog centra, a za namjenu poslovno-
stambenog objekta u zoni mjesovitog stanovanja.

Na grafickom prilogu u ovom tekstu, kao i na ostalim grafickim prilozima u sklopu ove izmjene dijela
plana dat je prikaz nove gradevinske parcele i planiranog objekta sa osnovnim dimenzijama i detaljno
definisana sa geodetskim podacima za prenos na teren .

Opisanom koncepcijom izmjene dijela regulacionog plana na Lokaciji 2 ne utie se negativho na
planirano stanje izvan granica obuhvata izmjene dijela plana.

I1. Infrastruktura

1. Saobracaj

Saobracajna infrastruktura se u obuhvatu izmjene dijela regulacionog plana ne mijenja u odnosu na
regulacioni plan. U cijelosti se zadrzavaju sve planirane saobracajnice, kao i1 rekonstrukcija postojecih, te
planirane povrSine za parkiranje. Na Lokaciji 2 ove izmjene djelomi¢no se modifikuje planirana
rekonstrukcija postojeceg pristupnog puta, ali ista u saobracajnom pogledu nema bitnog uticaja na samu
lokaciju 1 parcele u okruZenju, niti se mijenja funkcija i karteristike pristupnog puta.

2. Komunalna infrastruktura

Infrastrukturna opremljenost lokacija uskladena je sa regulacionim planom, jer se izmjenama plana novo
stanje uklapa u kapacitete infrastrukture definisane regulacionim planom.

1. Zivotna sredina

Jedan od najzanacajnijih elemenata i principa koji se mora postovati kod planiranja i izgradnje objekatai
drugih sadrzaja jeste ekoloski princip. Strategija zaStite zivotne sredine u ovom planu zasniva se na
principima integralnosti 1 prevencije prilikom privodenja prostora namjeni, na osnovu procjene uticaja na
zivotnu sredinu. Mjere za smanjenje zagadenosti Zivotne srdine utvrduju se kroz integralno planiranje
namjene zemljiSta u cilju prostornog razdvajanja zagadivaca i osjetljivih namjena, primjenu zakonske
regulative iz oblasti zaStite zivotne sredine u cilju primjene ¢istijih tehnologija i smanjenja emisije
otpadnih materija, poboljSanje efikasnosti kontrole kvaliteta ¢inilaca zivotne sredine i1 kroz ukljucivanje
javnosti u donoSenju odluka po pitanjima zastite Zivotne sredine.
Plan organizacije, uredenja i1 koriS¢enja prostora sa aspekta zastite zivotne sredine podrazumjeva:

e 7zaStitu kvaliteta, kvantiteta 1 zaliha komponenti zivotne sredine, odnosno zaStitu: vode,

vazduha, zemlji$ta i biosfere,
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e zastitu od opasnih supstanci i tehnologija,

e zaStitu od Stetnog uticaja otpada,

e ZzaStitu od buke 1 vibracija i

e zaStitu od radijacija.
Zastitu vode, tla i vazduha moguce je sprvoditi tek nakon utvrdene vrste zagadivaca i stepena zagadenja,
odnosno opterecenja pojedinih elemenata i faktora zivotne sredine. Zbog toga je neophodno, uporedo sa
realizacijom planskih rjeSenja, provoditi mjerenja i analize kojima ¢e se utvrditi zone sa nedopusStenim
koncentracijama zagadivaca. Mjerenja i analize potrebno je provoditi planski, Sto znaci da je neophodno
uspostaviti monitoring kvaliteta elemenata i faktora zivotne sredine na $to obavezuje Zakon o zastiti
zivotne sredine (,,S1. glasnik RS*, br. 53/02), Zakona o zastiti voda (,,SI. glasnik RS*, br. 53/02), Zakon o
zastiti vazduha (,,S1. glasnik RS*, br. 53/02), i ostali zakonski i podzakonski akti koji tretiraju ovu
problematiku.

Zbirna analiza uticaja na zivotnu sredinu za obuhvat izmjene dijela regulacionog plana, a uzimajuéi u
obzir planirane namjene ovog prostora, izradena je pojedina¢nom analizom postojeceg stanja i
moguénosti izgradnje planiranih sadrzaja, uslova plozaja lokacija u odnosu na urbanu sredinu i uslova
zemljista predvidenog za tu namjenu.

Ustanovljeno je da postoje¢i, a ni planirani kapaciteti nemaju S$tetnog uticaja na zivotnu sredinu.
Izgradnja novih kapaciteta je moguca, za to postoje dobri preduslovi na odabranim lokacijama.
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E. ODREDBE I SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANA

Opsti

l. Smjernice za dalje planiranje

Izmjena dijela regulacionog plana ,,Bolnica i Dom zdravlja“ u Bijeljini — lokacija 1 i Lokacija 2
predstavlja detaljan provedbeni planski dokument za definisani obuhvat ukupne povrsine od 0,98
ha, za planski period 2009 — 2015. godina.

Granice obuhvata 1zmjene dijela regulacionog plana detaljno je opisana na pocetku tekstualnog
dijela i prikazana je i na svim grafickim prilozima ovog dokumenta.

Regulacioni plan predstavlja osnov za izdavanje Rjesenja o urbanisti¢koj saglasnosti i definisanje
urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izgradnju gradevina i uredenje prostora na definisanim
gradevinskim parcelama u svemu u skladu sa prostornom organizacijom i tekstualnim dijelom
ovog dokumenta.

Ovim planom utvrduje se obaveza da se do realizacije kanalizacionog sistema odvod fekalne
vode rjeSava izgradnjom septickih jama ili preCistaca, a u skladu sa Pravilnikom o tretmanu i
odvodenju otpadnih voda za podrucdja gradova i naselja gdje nema javne kanalizacije (
Sl.gl. RS br. 68/01 ). Septicke jame ili precistate predvidjeti za svaki objekat posebno, radi
faznosti gradnje kao 1 kasnije lakSe i pravi¢ne raspodjele troskova prilikom odrZzavanja.

Opsti urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju gradevina i za uredenje i koriS¢enje prostora

urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju planiranih objekata, saobracajnih i infrastrukturnih

gradevina, odredeni su u odgovaraju¢im poglavljima tekstualnog dijela plana, na grafi¢kim prilozima,
grafickog dijela plana i u ovim smjernicama.

Status zateCenih objekata

ZateCeni objekti na obuhvatu izmjene dijela regulacionog plana generalno imaju dva statusa :

1.

1.
2.

status legalno izgradenih objekata;
status bespravno izgradenih objekata

Legalno izgradene gradevine

Status legalno izgradenih gradevina imace one gradevine koje su do dana usvajanja ovog plana imale

izdata odobrenja za gradenje, odnosno ¢ija je izgradnja naknadno legalizovana. Za sve gradevine
koje su izgradene ili legalizovane po odobrenju nadleznog organa, mogu se odobriti sledece
intervencije:

tekuce odrzavanje;

sanacija;
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dogradnja u svrhu obezbjedenja osnovnih higijenskih uslova;

pregradnja (rekonstrukcija) koja nema karakter nove gradnje, tj. kojom se ne povecavaju
horizontalni i vertikalni gabariti objekta;

konzervacija, tj. radovi koji su neophodni da se sprije¢i propadanje nedovrSene ili oSteéene
zgrade zbog djelovanja klimatskih uticaja;

izgradnja instalacija za snabdijevane elektricnom energijom i instalacija i uredaja za
snabdijevanje vodom i za evakuaciju i preciS¢avanje otpadnih voda i drugih instalacija;

izgradnja neophodnih pomo¢nih i ekonomskih zgrada kao privremenih gradevina;

odredivanje gradevinske parcele;

promjena namjene objekta ('u skladu sa ovim planom );

promjena otvora na objektima;

postavljanje ograde ( prema odrebama iz ovog plana );

- za sve postojece, legalno izgradene objekte koji su u skladu sa namjenom povrsina i planom
prostorne organizacije iz ovog plana, pored navedenih intervencija iz prethodnog stava moze se
odobriti i :
rekonstrukcija
dogradnja,
nadzidivanje,
promjena namjene koja je uslovljena rekonstrukcijom, adaptacijom, dogradnjom, nadzidivanjem i
sli¢no,
izgradnja neophodnih pomo¢nih prostorija,

a sve u skladu sa prostornom organizacijom iz ovog plana,

- za sve postojece, legalno izgradene objekte koji nisu u skladu sa namjenom povrSina i
prostornom organizacijom iz ovog regulacionog plana (objekti predvideni za zamjenu novim
objektima ili drugim sadrZajima definisanim ovim planom), mogu zadrZavati sadaSnju
namjenu, a mogu dobiti i privremenu promjenu namjene u skladu sa pravilima ekoloske
zastite, do trenutka dok se ne utvrdi potreba izmjene u skladu sa ovim planom. Za ove
objekte odobravaju se i radovi tekuceg odrZavanja, zbog poboljSanja uslova zivota ili rada
njihovih korisnika, a to podrazumijeva :

pretresanje krovne konstrukcije sa izmjenom dotrajalih letvi i crijepova,

izmjena dotrajale stolarije i bravarije,

izmjena dotrajalih instalacija,

malterisanje fasade sa popravkom oSte¢enih dijelova,

izrada sokla 1 stepenista od teraca, pristupnih staza oko objekta,

izmjena i1 ugradnja sanitarnih uredaja u kupatilu i kuhinji,

dogradnja sanitarnog ¢vora u svrhu obezbjedenja osnovnih higijenskih uslova.

Bespravno izgradene gradevine

Status bespravno izgradenih gradevina imaju gradevine koje su izgradene do dana usvajanja izmjene
dijela regulacionog plana, a za koje nije izdato odobrenje za gradnju niti je njihova gradnja
naknadno legalizovana. Kao bespravno izgradene gradevine smatraju se i bespravno dogradeni ili
nadzidani dio legalno izgradene gradevine, odnosno gradevine izgradene u suprotnosti sa izdatom
urbanistiCkom saglasno$¢u i odobrenjem za gradenje, kao i radovi bespravno izvrSeni U cilju
rekonstrukcije ili u cilju promjene namjene zemljista;



JP "DIREKCIJA ZA 1ZGRADNJU | RAZVOJ GRADA™ BIJELJINA

IZMJENA DIJELA REGULACIONOG PLANA ,,BOLNICA | DOM ZDRAVLJA“ U BIJELJINI — LOKACIJA 11 LOKACIJA 2

bespravno izgradene postojece gradevine mogu se trajno ili privremeno legalizovati prema posebnoj
odluci Skupstine opstine Bijeljina, u skladu sa prostornom organizacijom odnosno planskim
rjeSenjima iz ove izmjene regulacionog plana, a u smislu ¢l. 92. Zakona o uredenju prostora.

Lokacija 1 — Dom zdravlja u Bijeljini

Opsti uslovi za postojece 1 planirane objekte Doma zdravlja u obuhvatu izmjene dijela regulacionog
plana:

- Osnove (gabariti) postojecih i planiranih objekata unutar kompleksa Doma zdravlja, prikazani u
grafickom prilogu prostorne organizacije izmjene dijela regulacionog plana, nisu fiksni, odnosno
dozvoljene su odgovaraju¢e dogradnje u koliko se za tim ukaze opravdana potreba i u koliko za
iste ima odgovarajué¢ih prostornih mogucénosti, a Sto ¢e se utvrditi detaljnim urbanisticko-
tehni¢kim uslovima u postupku izdavanja RjeSenja o urbanisti¢koj saglasnosti.

- Visinska regulacija ovih objekata (postoje¢ih i planiranih) izrazena spratnos$¢u prikazanom na
grafickom prilogu izmjene dijela regulacionog plana prostorne organizacije je maksimalna.

- Objekti se moraju izvoditi striktno u namjeni za koju su definisani — ne dozvoljava se uvodenje
bilo kakve druge namjene koja ne odgovara zdravstvenoj djelatnosti ili nije prateéi sadrzaj za
normalno funkcionisanje ove djelatnosti.

- Interna, unutrasnja, organizacija sadrzaja u sklopu objekata Doma zdravlja, moZe se mijenjati u
skladu sa potrebama, a u cilju bolje, savremenije organizacije, odnosno u svemu se uskladuje sa
programima razvoja 1 prosirenja ovih ustanova.

- Sve planirane elemente vanjskog uredenja (pristupi saobracajni i1 pjeSacki, povrSine za parkiranje,
zelene povrsine, prate¢i pomoéni sadrzaji) potrebno je izvoditi uz prethodnu razradu u sklopu
arhitektonsko-urbanistickih rjesenja.

- Kompleks Bolnice i Doma zdravlja moze se ograditi ogradom. Ograda se ne moze postavljati
unutar kompleksa izmedu pojedinih objekata ili sadrzaja, nego samo kao ograda jedinstvenog
kompleksa, postavljena po granici kompleksa kao cjeline. Ovim planom, u planu parcelacije
definisane su urbanisticke parcele unutar kompleksa, koje definiSu povrSine za objekte 1 sadrzaje
Bolnice i povrSine za objekte i sadrzaje Doma zdravlj, ali se po ovim granicama unutar
kompleksa ne moze postavljati ograda. Ovom smjernicom se utvrduje, u skladu sa planom Sireg
podrucja, da se u slucaju ovakvih kompleksa, koji predstavljaju cjeline ili karakteristi¢ne zone,
ograda postavlja na granici zone (kompleksa) ili sl., ali uvijek tako da gabariti ne izlaze izvan te
granice.
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Lokacija 2 — Centar za socijalni rad u Bijeljini

Izmjenom dijela regulacionog plana, planirani poslovno-stambeni objekat svrstava se u grupu
viSeporodi¢nih poslovno stambenih objekata gdje je namjena poslovnog prostora definisana ovom
izmjenom plana — drustveni sadrzaji — Centar za socijalni rad, a ostavljena moguénost da se na drugoj,
tecoj etazi i potkrovlju mogu organizovati stambene jedinice. U skladu sa tim, za ovaj objekat vaze
odgovarajuce propozicije za izgradnju viSeporodi¢nih stambeno-poslovnih objekata.

e Osnova planiranog objekata je data kao maksimalne po Sirini i po dubini (osnova prizemlja).
Detaljnim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima odreduju se precizno gabarit, tako da ostane u datim
maksimalnim granicama. Prikazani gabarit ("markica") predstavljaju graficki prikaz objekta koji
se u izvjesnim granicama moze modifikovati prilikom izrade detaljnih urbanisticko-tehnickih
uslova i to u smislu da ne mora biti izlomljeni kao §to je prikazano u izmjeni plana, ali tako da se
postuju krajnje veli¢ine gabarita iz ovog plana.

e Spratnost objekta definisana u izmjeni plana je maksimalna.

e Prizemlje, kao i prvi sprat (po potrebi i drugi sprat u cijelosti ili dio) namijenjen je za organizaciju
potrebnih kapaciteta ustanove Centar za socijalni rad Bijeljina. Drugi (u cijelosti ili dio) treci
sprat i potkrovlje namijenjeni su za stambene jedinice.

e Na osnovu normativa minimum jedno parking mjesto po jednoj stambenoj i poslovnoj jedinici
potrebno je parkiranje rijeSiti u okviru planirane gradevinske parcele i samog objekta.

e Za slucaj da se ne moze primijeniti naprijed navedeni normativ, u skladu sa odredbom iz
Urbanisti¢kog plana grada Bijeljine, nadlezni organ opstinske uprave moze primijeniti instrument
naknade za parkiranje po jedinici stambenog ili poslovnog prostora za nedostajuci broj parking
mjesta — odgovarajuc¢a Odluka SO Bijeljina.

e Gradevinske linije objekta, date na grafickom prilogu, definisane su analitickim podacima. Ove
grani¢ne linije predstavljaju liniju koju objekat ne moze prec¢i najisturenijim dijelom svih etaza
izuzev (1.) iznad visine 3,5 m gdje se dozvoljava izgradnja erkera, odnosno isturanje gabarita
objekta do 1,0 m ispred gradevinske linije, kao i u dubinu parcele — odnosno na slobodnim
fasadama koje nisu predvidene kao dilatacione, (2 ) za izgradnju strehe. Ovo ¢e se definisati
detaljnim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima u okviru urbanisti¢ke saglasnosti, a prema konkretnim
uslovima na i oko lokacije.

e Potkrovljem (mansardom) kod nove izgradnje i nadzidivanja, smatra se uredeni tavanski prostor

¢iji nadzidak iznad stropne konstrukcije nije veéi od 1,40 m i ¢iji su prozori izvedeni na zabatnom
zidu, u kosini krova ili kao stoje¢i prozori na kosom dijelu krova ( badze ).

e Fasade objekata moraju biti izvedene savremenim materijalima i u savremenoj obradi u skladu sa
namjenom objekta, vodeci ra¢una o energetskoj efikasnosti.

e Utvrduje se obaveza izrade elaborat geomehanickih karakteristika tla, u skladu sa odredbama
vazeceg Zakona o uredenju prostora..



