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4. lIzvod iz Urbanisti¢kog plana grada Bijeljine — izmjene i dopune plana

Urbanisticki plan grada Bijeljine — izmjene i dopune plana — usvojen je 2004. godine i objavljen u Sl.gl.
Opstine Bijeljina br. 10/04. Ovaj plan kao plan Sireg podrué¢ja je obavezujuci planski dokument i
predstavlja osnovu za izradu Regulacionog plana "Bolnica i dom zdravlja" u Bijeljini.

U tekstualnom dijelu ovog planskog dokumenta ( Regulacioni plan ) daju se izvodi iz vazeteg
Urbanistickog plana, a koji su obavezujuéi i primjenjuju se u izradi regulacionih planova.

Obuhvat Regulacionog plana "Bolnica i dom zdravlja" u Bijeljini ukupne povrsine od 17,22 ha u cijelosti
pripada Zoni proSirenog centra prema Urbanistickom planu grada Bijeljine. U zoniranju urbanog
podrucja grada, odnosno definisanju osnovnih cjelina i zona urbanog podrucja, Zona prosirenog centra
predstavlja novu cjelinu u odnosu na pretrhodno vazece urbanisticke planove.

Vazeéim urbanistickim planom ( Sl. gl. opstine Bijeljina br. 10 / 04 ) Zona proSirenog centra ima
poseban znacaj medu cjelinama urbanog podrucja, jer predstavlja sa jedne strane okruzujuéi prostor oko
centralne gradske jezgre, a sa druge strane prdstavlja u funkcionalnom i organizacinom smislu prosirenje
centralne jezgre grada Bijeljine te tako i rasterec¢ujucu zonu u okviru koje se pretenduje izgradnja onih
sadrzaja 1 funkcija centraliteta koje su karakteristika centralnih gradskih podrucja. Naime, povrSina
urbanog podrucja grada Bijeljine je dosta velika, porast broja stanovnika u posljednjih 10 — 15 godina i
niz drugih promjena koje su se desile u drustveno-politickoj stvarnosti, uticale su na potrebu Sirenja
centralnog dijela grada u funkcionalnom smislu, poveéanje kapaciteta druStvenih i osobito javnih
funkcija 1 sadrzaja u sluzbi odredenja grada Bijeljine kao opstinskog centra u prvom redu, ali i kao sve
znacajnijeg regionalnog centra.

U koncepciji prostorne organizacije Bijeljine, pored glavnog gradskog centra u kome mora da se zaustavi
superkoncentracija objekata i sadrzaja, odnosno da se obezbijedi kvalitetnija struktura javnih prostora,
proSireno podruc¢je centra predstavlja zonu oko glavnog gradskog centra , koja se Siri na dijelove
stambenih naselja i to "Ledinci" 1 "Ledinci II" na sjeveru, "DaSnica I" na sjeverozapadu, "Filip Visnji¢"
na zapadu, "Bogdanovi¢" i "Galac" na jugu, te prostore stadiona i kasarne na jugoistoku i istoku u
odnosu na centralnu gradsku zonu.

Definisanje ove zone unutar urbanog podrucja grada Bijeljine rezultat je dijelom postojeeg stanja, a
dijelom potreba i prostornih mogucnosti navedenih lokaliteta u okviru kojih je izrazena teznja
intenzivnije izgradnje posebno objekata viSeporodi¢nog tipa stanovanja. Osim toga, medusobne
funkcionalne i prostorne veze izmedu centralne gradske zone i podruéja prosirenog centra ve¢ su, i U
okviru postojeceg stanja, posebno izrazene. Tako, proSireno podrucje centra prvenstveno predstavlja
zonu u kojoj ¢e se sprovoditi razli€iti oblici rekonstrukcije 1 izgradnje, a u cilju stvaranja kvalitativno
odgovarajuceg okvira uze zone centra.

Pored stanovanja, u okviru proSirenog centra pojavljuje se i nekoliko sekundarnih gradskih centara
rasporedenih u odnosu na najvece koncentracije stanovanja. Ovi sekundarni centri ne organizuju se kao
zasebne cjeline sa odredenim sadrzajima, nego se smjesStaju u okviru planiranih objekata viSeporodi¢nog
stanovanja 1 to u sklopu prizemlja ili viSe poslovnih etaza, a dijelom i kao zasebni poslovni objekti. Pored
komercijalnih djelatnosti u ovim centrima se uvode i neophodni sadrzaji druStvenih djelatnosti, posebno
Skolstva i1 predskolskih ustanova, zdravstva, kulture, socijalne zastite, sportsko-rekreativne povrsine.

Generalno, osnovna karakteristaka Zone proSirenog centra je domonacija stanovanja, ali sa veéim
procentom mjeSovitog i viSeporodi¢nog tipa stanovanja, kao i sa uvodenjem pratecih sadrzaja i funkcija
centraliteta rasporedenim linearno duz glavnih gradskih saobracajnica koje preko zone proSirenog centra
predstavljaju vezu sa ostalim dijelovima urbanog podrucja.

Stambena naselja smjestena u ovoj zoni po svojim karakteristikama su dosta razlicita. Od dijelova koji su
izgradeni na osnovu planske organizacije sa ujednacenim pretezno individualnim parcelama i
odgovaraju¢im pristupnim saobracajnicama, do dijelova u kojima vlada haoti¢na, neplanska, spontano
nastala stambena izgradnja koju prate prije svega potpuno neadekvatni saobracajni pristupi kao i
nedostatak ostalih urbanih parametara, koji su neophodni za ovakav vid stanovanja.

U zavisnosti od postoje¢eg stanja urbanistickim planom se predvidaju potezi umjerenih rekonstrukcija sa
zadrzavanjem porodi¢nog tipa stanovanja u dijelovima u kojima ve¢ postoji prepoznatljiv urbani red, te
radikalna rekonstrukcija sa izmjenom mreze pristupnih saobracajnica, ukrupnjavanjem usitnjenih
katastarskih parcela, zamjenom postojeéeg stambenog fonda i znacajnijim uvodenjem viSeporodi¢nog
tipa stanovanja.

Osnovni urbanisticki pokazatelji koji se primjenjuju u ovoj zoni su :
- prosje¢na veli¢ina parcele (porodiéni tip stanovanja ) kreée se od 350,0 m? — do 500,0 m?

- front parcele prema pristupnoj saobracajnici min. 12,0 m,

- stepen ( procenat ) iskoriStenosti parcele (porodi¢ni tip stanovanja ) do 30 %,

- stepen ( procenat ) iskoriStenosti parcele (viSeporodi¢ni tip stanovanja ) do 70%,

- koeficijent izgradenosti u ovoj zoni, za stambenu cjelinu, po pravilu, ne treba biti veéi od
1.

- spratnost objekata porodi¢nog tipa stanovanja P + 1 + Pk,

- spratnost objekata viSeporodi¢nog tipa stanovanja prema uslovima lokacije, regulacionim
planovima i urbanisticko-tehnickim uslovima

- odnos stanovanje/djelatnosti 80 /20 (do 60/40)

Obzirom da centralno mjesto u obuhvatu ovog regulacionog plana, ima postojec¢i kompleks Bolnice i
Doma zdravlja, po ¢emu je 1 naziv plana odreden, jasno je da okosnicu 1 najvazniji element u ovom
dokumentu ima upravo rekonstrukcija, reorganizacija, modernizacija i prosirenje ovog kompleksa.
Zdravstvo i socijalna zastita, kao jedna od vaznih funkcija iz grupe drustvenih sadrzaja, ima posebnu
ulogu i potrebno je dovesti je na takav nivo koji ¢e odgovarati opstinskom i regionalnom centru kakav je
grad Bijeljina sa dosta velikim gravitacionim podru¢jem.

Urbanistickim planom, dalje je definisano, da je sve veéi broj lica i porodica koja imaju osnova za
materijalno obezbedenje 1 druge vidove socijalne pomo¢i tako da ve¢ u 2003. godini 207 porodica sa
podruc¢ja grada prima socijalnu pomo¢. Nuzna je veca briga za stare s obzirom da broj starih lica na
podrucju opStine 1 grada ima tendenciju rasta. Prema podacima Statistickog zavoda RS oko 16%
stanovniStva je starije od 60 godina. Isti izvor predvida u procjeni za 2006 godinu porast broja starih za
oko 1%.

Za prognozirani broj stanovnika neophodno je u sekundarne centre locirati jo$ tri manja Doma zdravlja i
to na pravcima razvoja : Agro-trzni centar, "S5 jezera", na pravcu prema Ugljeviku, - a prema
mogucénostima lokacija, Sto ¢e se utvrditi regulacionim planovima.

Rasterecenju bolnickih kapaciteta sada doprinose brojne privatne specijalisticke ordinacije, uz koje treba
razvijati 1 ambulante porodi¢ne medicine u lokalnim centrima i stomatoloSke ordinacije pri $kolama..
Ukupan potreban prostor namjenjen zdravstvu prema urbanistickom planu iznosi ukupno 6,86 ha ne
racunajuéi privatne ordinacije koje se individualno objezbeduju privatnom sektoru prema posebnim
uslovima.

Pored ovih preporuka i pravaca razvoja zdravstva na podrucju grada iz urbanisti¢kog plana Bijeljine, u
prvom redu posebnu paznju treba posvetiti modernizaciji 1 proSirenju postojecih kapaciteta, odnosno
kompleksu Bolnice i Doma zdravlja smjestenom upravo u obuhvatu ovog planskog dokumenta.
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Obzirom da je povrSina zemljiSta rezervisana za razvoj bolnice velikim svojim dijelom neizgradena,
odnosno postojeci kapaciteti zauzimaju neSto malo vise od polovine rezervisanog zemljista, to se ovim
planskim dokumentom, a u skladu sa analizom potreba i utvrdenim programskim elementima predvida
reorganizacija, modernizacija i proSirenje postojecih kapaciteta. Cilj je stvaranje jedinstvenog, dobro
organizovanog, modernog i u pogledu kapaciteta zadovoljavaju¢eg zdravstvenog centra koji e
odgovoriti potrebama grada, opstine, pa i regije na kojoj se nalazi.

5. Pregled informaciono-dokumentacione osnove plana

1. "Urbanisticki plan grada Bijeljine — izmjena i dopuna plana”, ( Sl.gl. Opstine Bijeljina br. 10/04 )

- Zavod za urbanizam i projektovanje Bijeljina.

Projektni zadatak br. 02/2. S1/06, od 10.02.2006. godine;

3. Odluka o pristupanju izradi regulacionog plana "Dom zdravlja i Bolnica”, br. 01.023-17/2001, 10.
maja 2001. godine;

4. Graficki prilog izvoda iz urbanisti¢kog plana grada Bijeljine sa granicom obuhvata regulacionog

plana;

Fotogrametrijski snimak dijela obuhvata regulacionog plana "Bolnica i Dom zdravlja™ u Bijeljini;

Dom zdravlja Bijeljina — programski elementi za izradu regulacionog plana ;

7. Opsta bolnica "Sveti Vracevi" Bijeljina — programski elementi za izradu regulacionog plana br.
468/06, od 10.02.2006. godine;

8. Programski elementi institucija : Elektro-Bijeljina, AD Vodovod i kanalizacija, Telekom Srpske
RJ Tranzitni telekom Bijeljina, br. 100 / 06, od 27.03.2006. godine;

9. "URBANIZAM - teorija prostornog planiranja i uredenja naselja”, Branko
Naucna knjiga Beograd, 1986. god.;

10. "OSNOVI URBANIZMA - tehnika prostornog oblikovanja”, ing.arh. Branislav Mirkovi¢, knjiga
1/A 1 2/A, Gradevinska knjiga Beograd, 1976. god.

11.” PLAN | SUDBINA GRADA", prof.dr. Borislav Stojkov, Gradevinska knjiga Beograd, 1991.
god.

12.” OSNOVE URBANOPG MENADZMENTA" dr. B. Radonji¢, dr. V. Vujosevi¢, Agencija za
prestruktuiranje privrede i strana ulaganja, Direkcija javnih radova Podgorica 2002.

13. ” PROSTORNO - TERITORIJALNO ODRZIV RAZVOJ 1 "LEAP” prof.dr Milenko
Stankovvi¢, KnjiZzevna zadruga, Banja Luka 2004.
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B. STANJE ORGANIZACIJE, UREDENJA I KORISCENJA PROSTORA

l. Prostorna cjelina

1. Teritorija prostorne cjeline — prostorni obuhvat Regulacionog plana

Prostorna cjelina regulacionog plana "Bolnica i Dom zdravlja Bijeljina" obuhvata prostor koji pripada
zoni proSirenog centra smjesten juzno od centralne gradske jezgre i oslonjen na koridor glavne gradske
saobracajnice — ulica Srpske vojske. Povrsina obuhvata plana iznosi 17,22 ha, a definisana je granicom
obuhvata :

Na sjeverozapadu granica obuhvata ide ulicom Potporu¢nika Smaji¢a i to na jugozapadu od parcele
oznacene kao k.¢. 4297 do raskrsca sa ulicom Galac na sjeverozapadu.

Sjeveroistocni dio granice cijelom svojom duzinom ide ulicom Galac, i to od raskr§¢a sa ulicom
Potporu¢nika Smaji¢a na sjeveru do raskrS¢a sa ulicom Nikole Spasojevi¢a na jugu obuhvata plana.

Na jugu ( jugoistoku ) granica cijelom duzinom prati ulicu Nikole Spasojevic¢a od raskr§¢a sa ulicom
Galac na istoku do raskr$ca sa ulicom Srpske vojske na zapadu.

Jugozapadni dio granice obuhvata prati ulicu Srpske vojske od raskrsc¢a sa ulicom Nikole Spasojevica
na jugu do parcele oznacene kao k.C. 4287/4 na sjeveru. Dalje granica obuhvata ide jugoisto¢nom i
sjeveroistocnom medom parcele k.¢. 4287/4, te jugoistocnim medama parcela k.C. 4287/6 1 4287/7, a
kojima je postavljena i ograda izmedu bolni¢kog kompleksa i1 navedenih individualnih katastarskih
parcela izgradenih porodi¢nim stambenim objektima. Sjeveroistoénom medom parcele oznacene kao
k.. 4287/7 granica obuhvata izlazi na ulicu Bogdana Zerajica, presjeca je i u pravcu sjeverozapada ide
postojecom ulicom ( k.¢. 4296 ), odnosno jugozapadnim medama 1 obuhvatajuc¢i parcele oznacene kao
k.¢. 4310; 4309; 4308; 4306; 4299 1 4297, gdje izlazi na ulicu Potporu¢nika smaji¢a i zatvara obuhvat
regulacionog plana

2. Polozaj, mjesto i uloga prostorne cjeline u urbanom podrucju i odnos prema susjednim
prostornim cjelinama ili naseljima

Ve¢ je naprijed naglaseno da ovaj prostorni obuhvat pripada urbanom podrucju grada Bijeljine, odnosno
Zoni proSirenog centra kao drugoj po znacaju cjelini urbanog podru¢ja. Sama ta Cinjenica jasno govori da
se radi o prostornom obuhvatu smjestenom neposredno uz granicu Centralne gradske zone, odnosno
Centra grada Bijeljine. Obuhvat je smjesten jugoistocno od Centralne zone, a u kontaktu sa ovim
podrucjem je preko povrSine Gradskog parka i ulice Potporu¢nika Smajica.

Okruzen gradskim saobracajnicama od kojih poseban znac¢aj imaju ulice Srpske vojske 1 Galac, pa potom
i ulica Potporu¢nika Smaji¢a na sjeverozapadu, te ulica Nikole Sapasojevic¢a na jugoistoku, ovaj obuhvat
ima odli¢ne veze sa neposrednim 1 Sirim okruzenjem.

Ulicanma Srpske vojske i Galac ostvarena je veza sa centralnim dijelom grada, a potom, posebno ulicom
Srpske vojske direktno i indirektno i sa udaljenijim gradskim stambenim naseljima i zonama.
Istovremeno ulica Srpske vojske jedan je od glavnih magistralnih pravaca grada ( prema Janji i Zvorniku
) §to sa jedne strane zbog povecanog saobracajnog opterecenja nepovoljno uti¢e na predmetni obuhvat,
dok sa druge strane predstavlja osnovni pristupni koridor iz svih zona grada pa i Sire . Rastere¢enje ovog
magistralnog pravca od tranzitnog saobrac¢aja jedan je od osnovnih preduslova za adekvatnu organizaciju
prije svega bolnickog kompleksa kojemu se moraju obezbijediti odgovarajuci pristupi i manipulativne
povrsine u skladu sa namjenom, a potom, to ¢e u mnogome poboljsati kvalitet stambenih i stambeno-
poslovnih povrS$ina orjentisanih na ovu ulicu.
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Sa druge strane, ulice Galac, Potporu¢nika Smaji¢a i Nikole Spasojevic¢a dijelovi su mreze gradskih
saobrac¢ajnica i1 predstavljace osnovne koridore na koje ¢e se oslanjati prostorna organizacija i uredenje
povrsina unutar obuhvata plana.

Prema datom opisu postojeceg stanja, prije svega samog polozaja prostornog obuhvata koji je predmet
ovog elaborata, proizilaze i medusobni uticaji i meduzavisnost ove prostorne cjeline sa njenim blizim i
Sirim okruzenjem. Evidentno je da su ti odnosi posebno izraZeni, te sama prostorna cjelina ovog
regulacionog plana neodvojiv je i integralni dio jedinstvene cjeline uzeg urbanog podrucja grada, a zbog
svojih specifi¢nosti i funkcionalne organizacije sustinski predstavlja dio centralnog gradskog podrucja
prosirenog u skladu sa veli¢inom i funkcionalnom organizacijom grada.

3. Organizacija prostorne cjeline i osnovne fizicke strukture

Organizaciju prostorne cjeline ovog regulacionog plana, u funkcionalnom smislu mozemo podijeliti na
dvije osnovne povrsine ( namjene ) koje su medusobno razli¢itih karakteristika, ali egzistiraju na
jedinstvenom prostoru. To su povrSina bolnickog kompleksa na kojoj su u njenom sjevernom (
sjeverozapadnom ) dijelu postojeci objekti bolnice i doma zdravlja, dok je jugoisto¢ni dio neizgraden
prostor rezervisan za prosirenje bolnice. Bolnicki kompleks smjesSten je u centralnom dijelu obuhvata, a
prema granici obuhvata sa svih strana okruzen je stambenim povrSinama dominantnog porodi¢nog tipa
stanovanja, kao druge povrsine u obuhvatu ovog plana.

U skladu sa ovom, uslovno prihvatljivom podjelom, baziranom isklju¢ivo na funkcionalnoj osnovi, i
samu organizaciju prostorne cjeline te zatecenu fizicku strukturu ( gradevinski fond ) unutar nje podijelit
¢emo u dvije osnovne grupe :

- postojeci objekti 1 kapaciteti bolnickog kompleksa, ( povrsina bolnice i doma zdravlja ),

- postojeci stambeni i stambeno-poslovni objekti ( povrsina stanovanja )

PovrSina bolni¢kog kompleksa smjestena je u centralnom dijelu obuhvata sa pristupom — glavnim
ulaznim dijelom iz ulice Srpske vojske i sluzbenim ulazom indirektno preko ulazne saobracajnice vezane
na ulicu Galac koji su istovremeno i jedine veze kompleksa sa prethodno navedenim gradskim
saobrac¢ajnicama.

Ovaj polozaj ima dvojak uticaj na funkcionisanje unutar kompleksa. Sa jedne strane predstavlja
ograni¢avajuci element, jer u funkcionalnom smislu ova vrsta sadrZaja treba odgovarajucu izolovanost od
stambenih 1 poslovnih zona i adekvatnu opsluzenost saobracajnim tokovima sa svih strana. Sa druge
strane povoljnos lezi u samom postojeCem razmjeStaju objekata kompleksa 1 dovoljnom slobodnom
povr§inom za njegovo Sirenje u okviru kojeg se, adekvatnom organizacijom saobracaja i elementa
vanjskog uredenja sa zaStitnim zelenim tamponima i novim servisnim saobracajnicama moze rijesiti u
skladu sa osnovnim potrebama funkcije.

Ipak , potrebno je naglasiti da teZina planskog rjeSenja i ogranienja u adekvatnoj organizaciji i
funkcionisanju Bolnice kao specifi¢ne namjene sa svim svojim osobenostima, leZi upravo u zateCenom
stanju 1 polozaju koji je okruZen stambenim povrSinama porodi¢nog tipa stanovanja sa naslijedenom vrlo
komplikovanom 1 tesko rjeSivom imovinskom strukturom u kojoj dominira privatna svojina. Planom se
moze 1 mora utvrditi opSti javni interes, ali se pretpostavlja da ¢e se stvarni problemi javiti u
implementaciji planskih rjeSenja.

Stambene povrSine u kojima dominira porodi¢ni tip satanovanja, zauzimaju dijelove prostornog obuhvata
uz gradske saobraéajnice te tako stvaraju okruZenje centralnog dijela odnosno bolni¢kog kompleksa. Sto
se tiCe organizacije 1 stanja osnovne fizicke strukture, ono Sto je utvrdeno prospekcijom terena i
uvidajima na licu mjesta jeste Cinjenica da se radi o dijelovima starijeg stambenog naselja, nastalog
spontanom izgradnjom planskih porodi¢nih kuéa uz koridore gradskih saobracajnica, a na najceSce
nepravilnim i neuredenim katastarskim parcelama. To je razlog $to se jedino uz koridore ulica ( Srpske

vojske, Galac, Potporuénika Smaji¢a i Nikole Spasojevica ), i to samo u prvom redu parcela uz ulice
moze govoriti o urbanom redu izgradnje, dok se u dubini prema bolnickom kompleksu i centralnom
dijelu obuhvata taj red u potpunosti gubi i zamjenjuje neplanski razmjeStenim objektima na
neujednaenim usitnjenim katastarskim parcelama vremenom cijepanim prema potrebama njihovih
vlasnika bez planskog rjesenja sa mnostvom slijepih sokaka i pristupa koji opsluzuju mali broj parcela.
Iako dubina prostora izmedu gradskih ulica i centralnog dijela obuhvata sa bolnickim kompleksom nije
velika, ipak je haoti¢na i neplanski izvedena izgradnja dominantna izuzev malog dijela povrsina i poteza
u kojima se izdvaja samo ulica Sokolska u sjevernom dijelu ( sjeverozapadni dio ) obuhvata uz koju je
obostrano izvedena planska izgradnja na uredenim gradevinskim parcelama.

Sam gradevinski fond je dosta neujednacen predstavljen manjim brojem starih objekata izgradenih u
periodu izmedu dva rata, sada u loSem stanju, zatim ve¢im brojem planskih porodi¢nih ku¢a maksimalne
spratnosti P + Pk gradenih 70-tih i 80-tih godina prosloga vijeka i rjede u loSem, a ¢e$¢e u srednjem
stanju ( evidentno odrzavanje, rekonstrukcije, dogradnje i nadzidivanja postojeé¢ih objekata ¢ime se i
njihovo stanje odrzava ), te odredenim brojem novoizgradenih objekata gradenih u periodu posljednjih
desetak godina, nesSto vece spratnosti ( P + 1 1 P + 1 + Pk ) koje predstavljaju nov gradevinski fond u
dobrom stanju.

Uz gradske saobracajnice , najceS¢e u sklopu porodi¢nih stambenih objekata, a potom i1 kao zasebnih
manjih objekata prisutno je poslovanje predstavljeno komercijalnim djelatnostima ( trgovina,
ugostiteljstvo 1 usluzni zanati ).

Pored kompleksa "Bolnice i Doma zdravlja", kao jednog sadrzaja i stanovanaja sa poslovanjem kao
drugog sadrzaja, na prostornom obuhvatu plana, uz ulicu Potporu¢nika Smaji¢a smjesten je Centar za
socijalni rad — ustanova koja takode, kao i Bolnica pripada grupi drustvenih funkcija ( zdravstvo i
socijalna zastita ). Ova ustanova smjeStena je u dva objekta na parceli oznacenoj kao k.¢. 4319, od kojih
su jedan montazni, a jedan zidani. Oba objekta neophodno je rekonstruisati ili zamijeniti novim, sa
adekvatnim kapacitetima i boljom organizacijom ove ustanove koja zauzima posebno mjesto i ima veliki
znac¢aj medu druStvenim 1 funkcijama centraliteta, a ima i odgovarajuce srodnosti i veze 1 sa bolni¢kim
kompleksom, odnosno zdravstvenom funkcijom ( medusobno se dopunjuju ).

Rezultat opisanog stanja organizacije prostorne cjeline koja je predmet ovog planskog dokumenta izvodi
se sljedeci zakljucak :

Prostorna cjelina dio je jedinstvene vece cjeline stambenog naselja u juznom dijelu uzeg urbanog
podrucja grada Bijeljine. VaZe¢im urbanistickim planom priklju€ena je centralnoj zoni grada time $to je
definisana u okviru Zone pro$irenog centra, a to je logi¢no iz vise razloga od kojih su u prvom redu
polozaj ovog prostora i prisustvo odredenih funkcija centraliteta koje se u narednom planskom periodu
trebaju dopuniti.

Sama prostorna organizacija unutar ove cjeline nije zadovoljavajuca, a rezultat je naslijeda na koje se
nije adekvatno uticalo odgovaraju¢im planiranjem i planskim dokumentima, §to je rezultiralo brojnim
problemima u funkcionisanju centralnog sadrzaja ove prostorne cjeline, a to je kompleks "Bolnice i
Doma zdravlja". Problemi su posebno postali izrazeni porastom znacaja grada i opStine Bijeljina u
konstelaciji novih drustveno-politi¢kih tokova u periodu tranzicije, naglim prilivom i narastanjem broja
stanovnika, umnozavanjem potreba za ve¢im kapacitetima i nizom drugih elemenata koje nije pratio i
adekvatan prostorni razvoj ovog znacajnog kompleksa.

Organizacija stambenog okruzenja bolni¢kog kompleksa je nezadovoljavajuca, sa raznorodnim stanjem
zateCenog gradevinskog fonda $to oteZava planiranje radikalnijih rekonstrukcija i uspostavljanja urbanog
reda.
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Il.  Prirodni uslovi i resursi
1. Geotehnicke karakteristike, prirodni uslovi i ogranicenja

Osnova geoloska grada tetena, geomorfoloske i geotehniCke karakteristike, a za koje su vezani i
odgovarajuc¢i uslovi, odnosno prirodne pogodnosti i ogranienja, definisani su Urbanistickim planom
grada Bijeljine — izmjene i dopune plana , kao i drugom dokumentacijom koja se Koristi u izradi ovog
planskog dokumenta.

Prema OGK, list Bijeljina, R 1 : 100 000 i njenom Tumacu, geolosku gradu prostora obuhvata
Urbanistickog plana Bijeljina ¢ine sedimentne tvorevine neogena i kvartara.

Centralni dio Bijeljine kao i obuhvat ovog regulacionog plana dio je prostrane aluvijalne terasne ravni
(t) Semberije. Teren je ravan do vrlo blagog nagiba ka sjeveru. Apsolutne visine prirodnog terena su oko
92-93m.

Povrsinski dio terena izgraduju terasne naslage koje ¢ine pjeskovi i sitnozrni do srednjezrni §ljunak
ukupne debljine do 30 m, sa pokrovom od prasnastih glina razli¢itog porijekla i debljine 2-4 m.

Po inzenjersko-geoloskim karakteristikama ovaj teren je vrlo povoljan. U prirodnim uslovima stabilan.
Pokrovne gline su slabo do srednje stisljive, slabo do srednje nosive i u podini pod uticajem podzemne
vode. Sljunkovi su visoke nosivosti i prakti¢no nedeformabilni. Nivo podzemne vode je sa blagim
gradijentom ka sjeveru, na dubini oko 3 m. Akviferi u gornjopontijskim i pleistocenskim pjeskovima
najcesce su na dubini od 80 — 150 m. Vode ovog akvifera su pod pritiskom. Akviferi u trijasnim i
krednim karstifikovanim kre¢njacima i dolomitima sa termalnom i termomineralnom vodom su na ve¢im
dubinama (1000 — 1400 m).

Predmetno podruéje nalazi se u zoni maksimalno oéekivanog intenziteta potresa I = 7° MSK.

Geotehnicki uslovi

Objekti viSeporodicnog tipa stanovanja i objekti javnih funkcija 1 drugih druStvenih sadrzaja, manje
spratnosti, mogu se planirati sa jednom podzemnom etazom ili bez nje, za uslove plitkog temeljenja u
povlatnim glinama bez posebne melioracije temeljnog tla — optimalna je spratnost Po+Pr+2-3 sprata. Uz
odgovarajuce staticko rjeSenje objekata temeljenje se moze izvoditi na temeljnim trakama ili temeljima
samcima.

Objekti spratnosti vece od Pr+3 sprata, te drugi objekti sa specificnim optere¢enjem na tlo vecim od
150kN/m? , mogu se direktno temeljiti uz uslov pojacane sanacije i na odgovaraju¢em tipu temelja ili se
temelje na Sipovima postavljenim u §ljunkovitoj podlozi, uz lokalnu primjenu drenaZnih sistema.

Objekti unutradnje 1 spoljne infrastrukture, izvedeni za najviSe jednu podzemnu etazu, uglavnom su iznad
nivoa podzemne vode. Kod velikih precnika kolektora potrebna je sanacija tla sa ankerovanjem.

Pri projektovanju 1 izgradnji objekata visokogradnje 1 niskogradnje obavezno se mora pridrZavati
odredaba :

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za gradenje u seizmickim podrucjima ( Sl. list SFRJ
31/81; 49/82; 29/83; 21/88; 52/90 );

- Pravilnika o tehnickim normativima za projektovanje i izvodenju radova na temeljenju
gradevinskih objekata ( SI. list SFRJ 15/90 );

- Zakona o geoloskim istrazivanjima ( Sl.list. SRBiH 35/79 )

- Zakona o uredenju prostora ( S1.gl.RS 84/02 —str. 101 11);

- Pravilnika o sadrzini programa i elaborata geoloskih istrazivanja ( Sl.list SRBiH 25/85 );

- Zakona o vodama ( Sl.gl. RS 33/97 i SI.gl.RS 10/98 ),

- Vazeci standardi;

- Svih Zakona, Pravilnika propisa, izmjena i dopuna Zakona i Pravilnika, podzakonskih
akata koji budu doneseni u vremenu implementacije ovog plana, a vezani su za ovu
oblast.

Prostorni obuhvat plana pripada uzoj zoni zastite vodoizvorista "Grmic¢" koje je smjesteno relativno blizu
sjeveroisto¢ne i jugoisto¢ne granice obuhvata plana i to predstavlja posebna ograni¢enja obzirom da je
javna mreza gradske fekalne kanalizacije tek u pocetnoj fazi izgradnje. Sama bolnica, sa ekoloSkog
aspekta predstavlja sadrzaj od posebno negativhog uticaja na zastitu vodoizvoriSta u trenutnim
okolnostima te se planska rjeSenja iz ovog plana moraju sprovoditi pod posebnim tretmanom, uz strogu
kontrolu 1 uz decidno 1 detaljno razradene elemente uskladene sa propisima i pravilnikom o mjerama
zaStite, nacinu odredivanja i odrzavanja zona i pojaseva sanitarne zastite, podru¢ja na kojima se nalaze
izvorista, kao i vodnih objekata i voda namijenjenih ljudskoj upotrebi ( SL.gl. RS br. 7/03 ), a posebno,
do izgradnje jedinstvenog sistema fekalne kanalizacije, odvodnju rjesavati u skladu sa Pravilnikom o
tretmanu i odvodenju otpadnih voda za podrucja gradova i naselja gdje nema javne kanalizacije ( Sl.gl.
RS br. 68/01 ).

2. Ocjena prirodnih i stvorenih uslova i povoljnosti zemljista za izgradnju

Sa aspekta povoljnosti zemljiSta analizirane su tri osnovne grupe faktora : prirodne karakteristike,
namjena povrsina i infrastrukturne usluge.

Prirodna sredina — prirodni uslovi
Utvrdeni analizom na prostoru obuhvata plana, nisu ogranicavajuci za budu¢i razvo;j.

Komponente zivotne sredine ( stanje vode, tla vazduha, urbanog standarda )

Analizom podrucja obuhvata plana, su ograni¢avaju¢i za budu¢i razvoj, ukoliko se aspektu ocuvanja i
zaStite zivotne sredine ne posveti posebna paznja. ZaStita Zivotne sredine u procesu urbanistiCkog
planiranja dio je strategije odrzivog razvoja. Elementi ove strategije sadrZzani su u Zakonu o za$titi
prirode, "Sl. glasnik RS” br. 50/02., Zakonu o zastiti zivotne sredine, "Sl. glasnik RS" br. 53/02, Zakonu o
prostornom uredenju, "Sl. glasnik RS br. 84/02”, Urbanistickom planu grada Bijeljine, kao i posebnim
zakonima o za$titi voda, vazduha i zemljista.

Postojece izvoriste "Grmic¢" koje je lokacijski u uZem urbanom podru¢ju grada 1 u blizini jugoistocne
granice obuhvata ovog plana se zbog potrebnih mjera zastite javlja kao ograni¢avajuci faktor za izgradnju.
Svojom lokacijom i utvrdenim zonama zastite, uslovljava da cijeli obuhvat ovog regulacionog plana
pripada uzoj zoni sanitarne zastite izvoriSta. Ako se uzme u obzir da gradsko podrucje nema izgradenu
mrezu fekalne kanalizacije 1 da se otpadne vode tretiraju putem septickih jama, onda je sasvim jasno
kolika to ograni¢enja stvara budué¢em planiranju i razvoju ovog podrucja.

Jedan od ogranicavaju¢ih faktora jeste 1 naslijedena mreza saobracajnica, zbog nedostatka zastitnih
koridora zelenila i ogranicenih prostornih mogucénosti da se postojece stanje poboljsa.

Nedostatak adekvatnih analiza, prac¢enja 1 izrade katastra zagadivaca, te mjerenja koja su Zakonom
definisana obaveza, stanje zivotne sredine na prostornom obuhvatu plana nije moguce u potpunosti
sagledati.

Postoje¢a namjena povrSina na prostoru plana, sagledana detaljnom analizom postojefeg stanja i
izgradenosti, pokazuje karakteristike koje mogu biti ogranicanja u budu¢em razvoju i stvaranju nove
planske koncepcije. Ovo se prvenstveno odnosi na zateéeno naslijede sa dominacijom porodi¢nog tipa
stanovanja na usitnjenim i nepravilnim katastarskim parcelama.
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Sa aspekta infrastrukture podrucje regulacionog plana "Bolnica i Dom zdravlja" Bijeljina uslovno je
povoljno za budu¢i razvoj sa ograni¢enjima koja se moraju u narednom planskom periodu postepeno
eliminisati. Prostor je opsluzen saobra¢ajnom infrastrukturom sa evidentiranim uskim grlima i
naslijedenim neadekvatnim regulacionim Sirinama dijela gradskih ulica.

Podrucje Plana nema kanalizacionu mrezu, a vodovodna mreza je neodgovarajuceg kapaciteta.

Podrucje Regulacionog plana, generalno uzevsi, uslovno je povoljno za razvoj sa aspekta infrastrukture,
a to zahtijeva znacajna materijalna ulaganja i uvodenje dodatnih investicionih troSkova.

Uvazavaju¢i stanje imovinskih odnosa na terenu ponudena su planska rjeSenja koja svojom
fleksibilnos¢u 1 slojevitoS¢u nude moguénost postoje¢im korisnicima da unutar zadate regulative (
gradevinskih i regulacionih linija, nivelacije, koeficijenta izgradenosti i namjene ) mogu pristupiti gradnji
planiranih fizickih struktura u prostoru, a ne kao do sada uzvoditi izgradnju spontano i bez prethodno
definisanih urbanih parametara..

3. Postoje¢a namjena povrSina i objekata

Regulacioni plan "Bolnica i Dom zdravlja" u Bijeljini ima povrsinu od 17,22 ha, definisanu granicom
obuhvata plana ( graficki prilozi i ops granice obuhvata— tekstualni dio).
Postojeca namjena povrSina unutar obuhvata plana moze se svrstati u povrsine :

e Stanovanje

Stanovanje je na prostornom obuhvatu plana prisutno kao jednoporodi¢ni tip stanovanja predstavljen
porodi¢nim stambenim objektima sa i bez poslovanja u prizemljima stambenih zgrada; sa dominacijom
slobodnostoje¢ih porodi¢nih kuc¢a izgradenih u okviru postojecih katastarskih parcela i rijede u vidu
dvojnih porodi¢nih objekata. Pored porodi¢nih stambenih i stambeno-poslovnih objekata na prostornom
obuhvatu plana, jedino na parceli k.¢.4336, odnosno na raskr§¢u ulica Galac i Potporu¢nika Smajica
izgraden je jedan viSeporodi¢ni stambeno-poslovni objekat visSeporodi¢nog tipa stanovanja spratnosti P +
3+ M.

e Komercijalne djelatnosti

Komercijalne djelatnosti u grupi poslovnih sadrzaja i objekata imaju dominantnu ulogu, na obuhvatu
plana, a zastupljene su kroz trgovinu ( najveci procenat ), ugostiteljstvo, zanatstvo i druge usluzne
djelatnosti uglavnom kompatibilne stanovanju. Ove djelatnosti veéinom su organizovane u sklopu
prizemnih etaza porodi¢nih stambenih objekata, ali ima i1 odreden broj ( naj¢eS¢e montaznih )
samostalnih poslovnih objekata postavljenih uz saobracajnice 1 u prednjim dvoriStima porodi¢nih
stambenih kuca.

e Drustvene djelatnosti

Drustvene djelatnosti na obuhvatu ovog plana predstavljene su objektima zdravsva i socijalne zastite.
Naime, centralno mjesto i po polozaju i po znacaju u obuhvatu plana zauzima kompleks Opste bolnice
"Sveti VraCevi" 1 Doma zdravlja, sa Sesnaest izgradenih objekata u sjeverozapadnom dijelu pripadajuce
parcele i neizgradenim dijelom parcele u povrSini od oko 2,4 ha predvidenim za prosirenje,
reorganizaciju 1 modernizaciju kompleksa Bolnice. Okosnicu regulacionog plana upravo ¢ini ova
namjena kojoj ¢e se posvetiti posebna paznja, a u skladu sa programskim elementima razvoja zdravstva
na nivou opstine i Republike, odnosno u skladu programskim razvojnim elementima samih ustanova
Bolnice i Doma zdravlja.

Pored ovog kompleksa, na obuhvatu plana, uz ulicu Potporu¢nika Smaji¢a nalazi se Centar za socijalni
rad, kao jedina ustanova ovog karaktera na podruc¢ju grada i opstine Bijeljina. Centar za socijalni rad
predstavljaju dva objekta ( montaZzni 1 stalni ) na parceli k.C. 4319. Obzirom da se radi o znacajnoj

ustanovi iz grupe funkcija centraliteta, to se ovim regulacionim planom predvida reorganizacija,
modernizacija i dopuna postojecih kapaciteta u okviru pripadajuce parcele.

e Saobracaj

U postoje¢oj namjeni povrsina saobrac¢aj ne zauzima znacajan prostor obzirom da granica obuhvata plana
ide glavnim gradskim saobracajnicama. Pored ovih saobracajnica predstavljenih ulicama Srpske vojske,
Potporu¢nika Smajica, Galac i Nikole Spasojevica, ostale ulice koje ¢inu saobrac¢ajnu mrezu unutar
obuhvata predstavljaju naseljske pristupne ulice vezane na pomenute gradske saobraéajnice, vrlo
neujednacenih karakteristika. Od ovih ulica jedino ulica Sokolska 1 to ne u cijeloj duzini ima
odgovarajuce karakteristike, dok su ostale ulice uglavnom spontano prosjeceni pristupi parcelama u
dubini obuhvata, odnosno u prostoru izmedu centralnog dijela obuhvata sa parcelom bolnickog
kompleksa 1 grani¢nih gradskih saobracajnica. Zbog toga, teSko je govoriti o mrezi naseljskih
saobracajnice, jer iste nemaju karakteristike uredene saobrac¢ajne mreze Sto u mnogome otezava buduce
planiranje sa aspekta saobracéajne infrastrukture i podrazumijeva radikalnije zahvate i prodore kojima ¢e
se postojeci pristupi spojiti i dobiti karakteristike gradskih ulica sa minimumom obaveznih saobracajnih 1
konstruktivnih elemenata.

I11. Stanovanje
1. Stanje prostorne organizacije, izgradenosti i uredenja prostora

U prethodnom dijelu teksta veé su navedeni osnovni elementi zate¢ene prostorne organizacije stambenog
dijela obuhvata regulacionog plana koji je predmet ovog elaborata sa evidentiranim problemima. Kada
je u pitanju stanje izgradenosti 1 uredenja prostora, analiza postojeceg stanja pokazala je sljedece :
Kvalitet fizicke strukture je veoma neujednacen, a Sto je detaljno prikazano u grafickom prilogu
postojeCeg stanja — valorizacije ( boniteta ) postojeCeg gradevinskog fonda uz pratec¢e tabele sa
karakteristikama svakog objekta u granicama obuhvata plana.

Objekti porodi¢nog stanovanja generalno se mogu svrstati u dvije kategorije :

- objekti starijeg datuma izgradnje koji su uglavnom manjih gabarita, izgradeni na manjim
nepravilnim katastarskim parcelama i prizemne spratnosti. Prema bonitetu ovi objekti se
smjenjuju, od objekata u loSem stanju 1 neuslovnih za stanovanje, do objekata koji su
vremenom odrZavani te se valorizuju kao srednje stanje koje se mora popraviti
odgovarajuc¢im rekonstrukcijama dogradnjama i nadogradnjama.

- objekti novijeg datuma izgradnje, koji su uglavnom nesto vecih gabarita u zavisnosti od
veli¢ina 1 poloZaja katastarskih parcela, spratnosti P+Pot 1 P+1, po valorizaciji svrstani u
dobro i mjestimi¢no srednje stanje. Generalno ovi objekti zadovoljavaju standarde
kvalitetnog stanovanja.

U okviru porodi¢nog stanovanja na prostornom obuhvatu plana evidentiran je veliki broj pomo¢nih
objekata ( uglavnom garaze, Supe, ljetne kuhinje, te mjestimicno i ¢ardaci, susare i Sl. ). Najveéi broj ovih
objekata su nelegalno izgradeni, mnogi su pretvoreni u stambene objekte ( proSirenja domaéinstava ) te
su i vecih povrSina nego §to je to propisano za pomocne objekte. Generalno, obzirom da se radi o zoni
prosirenog centra koja predstavlja jedinstvenu cjelinu sa centralnom gradskom zonom i zoni koja mora
odrazavati karakter i urbanu strukturu gradskog i opStinskog centra, ove objekte treba ukloniti i ne
dozvoliti njithovu buducu izgradnju, osim objekata garaza za jedno ili dva putnicka automobila,
odredenog broja ljetnih kuhinja i ostava, ali samo ako to prostorne moguc¢nosti parcela omogucuju.



DOO "ZAVOD ZA URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" BIJELJINA
REGULACIONI PLAN "BOLNICA | DOM ZDRAVLJA" U BIJELJINI - PRIJEDLOG PLANA

Viseporodi¢no stanovanje, u postoje¢em stanju, zastupljeno je samo jednim objektom ovog tipa tako da
se o karakteristikama ovog stanovanja ne moze govoriti. Potrebno je samo naglasiti da je predmetni
objekat izgraden u okviru postojece katastarske parcele sa velikim procentom zauzetosti parcele i velikim
koeficijentom izgradenosti ( odnos bruto — razvijene gradevinske povrSine objekta i povrSine pripadajuce
parcele), te da je lijepljen uz postojeci porodi¢ni stambeni objekat. Tako, iako uslovno odgovarajuce
spratnosti u odnosu na neposredno okruzenje mora se naglasiti da nisu zadovoljeni osnovni urbanisticki
parametri koji se primjenjuju kod izgradnje ovog tipa objekata, a koji u prvom redu podrazumijevaju
organizaciju neophodnih prate¢ih sadrzaja u sluzbi viSeporodi¢nog stanovanja sa dovoljnom povrSinom
za parkiranje, povrSinom za zelenilo i igru djece, te posebno u skladu sa osnovnim propisima
protivpozarne zastite i adekvatnom postavkom koja omogucuje pristup svim stranama objekta.

Pored evidentiranih ogranicavaju¢ih i negativnih elemenata na povrSini plana na kojoj je prisutno
stanovanje, mora se naglasiti da kvalitet stanovanja posebno ugrozava nedostatak osnovnih elemenata
komunalne infrastruktuire. U prvom redu nerijesen jedinstven sistem mreze javne fekalne kanalizacije 1
prisustvo velikog broja, naj¢es¢e nepropisno izvedenih, septickih jama i direktno prikljucivanje na sistem
kiSne kanalizacije uticu na pojavu niza negativnih elemenata u zoni koja je fakticki sastavni dio centra
grada i u zoni u kojoj se nalazi funkcija i1 sadrzaj od posebnog znacaja za grad, opstinu i regiju, a to su
Bolnica i Dom zdravlja.

2. Stanje prostorne organizacije kompleksa Bolnice i Doma zdravlja

Kompleks Bolnice i Doma zdravlja nalazi se u centralnom dijelu obuhvata plana, sa jednom direktnom
vezom na glavnu gradsku saobracéajnicu i magistralni pravac — ulicu Srpske vojske.

Unutar kompleksa izdvajaju se dvije cjeline ( povrSine ) i to povrSina na kojoj su izgradeni postojeci
kapaciteti 1 neizgradena povrsina predvidena za proSirenje ovog kompleksa.

Izgradeni kapaciteti zauzimaju nesto viSe od polovine pripadajuceg zemljista ( otprilike oko 3,6 ha ), a
predstavljaju ih izgradeni objekti sa definisanim i medusobno povezanim sadrzajima

Uz glavni ulaz u kompleks koji je ostvaren sa ulice Srpske vojske, sa lijeve strane su objekti Doma
zdravlja sa kapacitetima ( sluzbama i sadrzajima ) koji u trenutnom stanju ¢ine dva objekta spratnosti P
+ 2 povezana veznim objektom spratnosti P + 1, a u kojima su smjesteni :

- | faza poliklinike ( prvi objekat spratnosti P + 2 do ulice Srpske Vojske,

- apoteka i restoran druStvene ishrane ( vezni objekat spratnosti P + 1),

- Il faza poliklinike ( drugi objekat spratnosti P + 2 ).
Potrebno je naglasiti da u okviru ovih objekata koji pripadaju Domu zdravlja, a posebno u objektu Il faze
poliklinike, trenutno egzistiraju i kapaciteti 1 dio sluzbi ( specijalisticke ordinacije ) koje pripadaju
Bolnici. Pored toga, odredeni kapaciteti koji pripadaju Domu zdravlja, trenutno su smjeSteni izvan
opisanih objekata, odnosno nalaze se u objektu koji je lociran na parceli Bolnice, a to je objekat
sastavljen iz dva vezana krila smjeSten uz sjeveroistocnu medu kompleksa Bolnice i Doma zdravlja u
¢ijem je jednom krilu ATD ( antituberkulozni dispanzer ) kao sluzba koja pripada Domu zdravlja, a u
drugom grudno odjeljenje — koje pripada Bolnici.

Prema svom sadaSnjem stanju i opStim karakteristikama, objekti Doma zdravlja definisani su u analizi
postojeceg stanja 1 odredivanju boniteta kao objekti u dobrom stanju, Sto je u skladu sa njihovom
konstrukcijom, materijalima i obradom, iako nisu novijeg datuma izgradnje. U poslednjem periodu
nacinjene su znacajnije intervencije u smislu reorganizacije 1 modernizacije sadrzaja unutar objekata, ali
istovremeno 1 intervencije odredene sanacije i rekonstrukcije na samim objektima $to je i odredilo bonitet
ovih objekata.

Bolnicki kompleks, odnosno sluzbe i sadrzaji koji pripadaju Opstoj bolnici "Sveti Vracevi" u Bijeljini,
¢ine svi preostali izgradeni objekti u okviru kojih su organizovane odgovarajuce sluzbe i odjeljenja, a
sastoje se od :

- Objekat internisticke sluzbe spratnosti S + P + 1, a u okviru kojeg su smjesteni : prijemna
ambulanta, interno odjeljenje, intenzivna njega i neurolosko odjeljenje;

- Objekat pneumoftizioloske sluzbe u okviru kojeg je smjeSteno grudno odjeljenje sa
bronhoskopijom. Ovaj objekat je spratnosti P + 1, a veznim dijelom povezan je sa krilom (
objektom ) koje pripada Domu zdravlja ( spratnosti P + 0 - ATD ),

- Objekat RTG sluzbe i1 sluzbe za transfuziologiju sa toplom vezom sa objektom
internisticke sluzbe. Ovaj objekat je spratnosti P + 0, a u okviru njega su organizovani:
kabinet za transfuziju krvi, RTG dijagnostika, CT dijagnostika i UZ dijagnostika;

- Objekat ginekolosko-akuSerske sluzbe, spratnosti P + 1 1 sa veznim dijelom sa objektom
RTG sluzbe i1 sluzbe za transfuziologiju. U sklopu ovog objekta smjeSteni su :
ginekolosko odjeljenje, porodajno odjeljenje, neonatoloski boks, sa operacionim salama i
kons. specijalistiCkom prijemnom ambulantom,;

- Objekat hirurske sluzbe, spratnosti P + 1, veznim dijelom povezan sa objektom
ginekolosko-akuSerske sluzbe. U sklopu ovog objekta je prijemna ambulanta, hirur§ko
odjeljenje sa ortopedijom, urologijom, o¢nim i ORL odjeljenjem, operacione sale i
intenzivna njega,

- Objekat pedijatrijske sluzbe, spratnosti P + 0 u kojem su smjesSteni prijemna ambulanta i
djecije odjeljenje,

- Objekat neuropsihijatrijske sluzbe, spratnosti P + 1 sa psihijatrijskom i1 neuroloskom
ambulantom,

- Objekat laboratorijske sluzbe spratnosti P + 0,

- Objekat mikrobioloSke dijagnostike,

- Objekat patoloSke dijagnostike

Pored navedenih objekata koji su u sastavu bolnickog kompleksa potrebno je naglasiti da se dio sluzbi,
odnosno ordinacija bolnice nalaze smjesteni u objektu Doma zdravlja i to u objekti II faze poliklinike,
gdje su u prizemlju ovog objekta smjeStene hirurSka, ortopedska 1 uroloSka ambulanta, na prvom spratu
ORL ambulanta sa kabinetom za ispitivanje sluha i logopedijom, te o€na i internisti¢ka ambulanta, dok je
na drugom spratu u istom objektu smjestena i maksilofacijalna ambulanta.

Novi 1 propisno izveden objekat, uskladen sa savremenim zahtjevima ove djelatnosti jeste objekat
hemodijalize, odnosno "Dijalizni centar” koji trenutno radi kao dijelom zasebna sluzba, ali perspektivno
pripada, odnosno dio je bolnickog kompleksa.

Prate¢i sadrzaji 1 sluzbe koje su neophodne u procesu rada bolnice su bolnicka kuhinja, veSeraj, magacin,
radionice za tehnicku sluzbu i kotlarnica — sve smjesteno u suterenu objekta internisticke sluzbe. Vozni
park bolnice smjesten je pored starog objekta "mrtvacénice", telefonska centrala u prizemlju veznog dijela
I 1 II faze poliklinike Doma zdravlja, kao i bolni¢ka apoteka ( €iji je ovo privremeni smjestaj ).

Konac¢no, administrativna sluzba prijema i otpusta bolesnika 1 portirnica smjesteni su u jednom objektu —

objektu portirnice na ulazu u kompleks Bolnice.

Prema svom sadasnjem stanju i to i u smislu funkcionalnosti, tako i u arhitektonsko-gradevinskom
smislu, generalno svi navedeni objekti bolnice ne zadovoljavaju u potpunosti uslove propisane
Pravilnicima za organizaciju i rad zgravstvenih ustanova. Bonitetom su definisani kao srednje stanje —
svi oni objekti koji u arhitektonsko-gradevinskom, pa i funkcionalno-organizacionom smislu mogu
podnijeti intervencije rekonstrukcije, dogradnji, nadzidivanja i sl. te se kao takvi mogu i trebaju zadrzati,



DOO "ZAVOD ZA URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" BIJELJINA
REGULACIONI PLAN "BOLNICA | DOM ZDRAVLJA" U BIJELJINI - PRIJEDLOG PLANA

ali sa novom prostorno — funkcionalnom organizacijom uskladenom sa potrebama rada i Sirenja
postojecih kapaciteta, a posebno sa savremenim zahtjevima za obavljanje zdravstvene djelatnosti i
uslovima, propisima i standardima za organizaciju zdravstvenih ustanova.

Tri objekta, od prethodno nabrojanih su u loSem satnju — definisano bonitetom u analizi postojeceg
stanja, a to su prizemni objekti mikrobiologije, ATD-a i objekat pedijatrije, koji u trenutnom stanju jedva
da zadovoljavaju minimum uslova neophodnih za adekvatno obavljanje djelatnosti. Svi su objekti
uglavnom starijeg datuma izgradnje ( stari preko 40 godina — poslednji izgraden objekat je objekat
centralne laboratorije star 20 godina), te 1 sama ta ¢injenica jasno ukazuje na trenutno stanje i potrebu
rekonstrukcije, sanacije i rehabilitacije ovih objekata.

V. Infrastruktura
1. Saobracaj

Postojece stanje saobrac¢ajne mreze je u potpunosti naslijedeno, a prostorni obuhvat koji je predmet ovog
elaborata smjesten je izmedu dvije gradske saobracajnice koje su vaze¢im Urbanistickim planom grada
Bijeljine definisane kao saobracajnice I reda. To su ulice Galac — sjeveroisto¢na granica obuhvata plana i
ulica Srpske vojske — jugozapadna granica obuhvata ovog regulacionog plana.

Najve¢i dio sjeverozapadne granice obuhvata ide ulicom Potporuénika Smajica — gradskom
saobracajnicom pored Gradskog parka koja povezuje ulice Galac i Srpske vojske i koja je ujedno i
granica Centralne zone grada Bijeljine i Zone proSirenog centra kao dviju najznacéajnijih cjelina ( zona )
urbanog podrucja grada.

Konac¢no, jugoisto¢na granica obuhvata plana ide ulicom Nikole Spasojevi¢a, takode gradska
saobracajnica koja povezuje ulice Galac i Srpske vojske.

Navedene saobracajnice su dio osnovne mreze graskih ulica, te kao takve predstavljaju osnovu i
okosnicu saobracajne infrastrukture za prostorni obuhvat koji se tretira ovim planom.

Prostor izmedu navedenih ulica, odnosno granica obuhvata plana, jeste izgradeni prostor porodi¢nog
stanovanja sa mrezom internih pristupa vezanih na pomenute gradske ulice. Po svojim karakteristikama
generalno mreza ovih pristupa je neadekvatna, haoti¢na, nepravilna i u njoj dominira velik broj kratkih
slijepih pristupnih uli¢ica koje opsluZzuju samo mali broj porodi¢nih — individualnih parcela smjestenih u
dubini, odnosno drugom redu parcela u odnosu na prethodno navedene gradske saobracajnice. To se u
mnogome odrazilo na generalnu sliku prostorne organizacije za koju se ne moze re¢i da ima
odgovarajuci poredak i1 harmoniju, §to je posebno izrazeno u srediSnjim dijelovima stambenih zona uz
ogradu kompleksa Bolnice i Doma zdravlja.

Ako se u obzir uzme cinjenica da je zateCeni gradevinski fond dosta raznolik, ali sa dominacijom
srednjeg i dobrog boniteta, generalno posmatrano, to je jasno da se saobracajna mreza pristupa tesko
moze urediti i posebno poboljsati, jer bi to znacilo veéa rusenja i preparcelaciju koja nebi odgovarala
postoje¢em stanju, pa samim tim bila bi tesko sprovodiva.

Na prostornom obuhvatu ovog regulacionog plana centralno mjesto zauzima kompleks Bolnice i Doma
zdravlja, koji je namjena specifiénog karaktera, jedna od funkcija centraliteta drustvenog i javnog
znacaja, te kao takva ima sasvim jasne, ali i specificne uslove i potrebe adekvatne organizacije
saobracajne infrastrukture. Sadasnje stanje je veoma loSe 1 to ne samo zbog Cinjenice da poseban
problem predstavlja ulaz u bolnicki kompleks koji je danas jedna od najtezih konfliktnih tacaka u
saobrac¢ajnom smislu u gradu, nego je 1 interna saobracajna infrastruktura u samom kompleksu na veoma

niskom nivou organizacije, opremljenosti, te sa elementima stalnih presjecanja saobracajnih i pjesackih
tokova $to apsolutno ne odgovara namjeni ovog prostora.

Ulaz u kompleks je sa ulice Srpske vojske, koja je, kako je prethodno navedeno, gradska saobracajnica |
reda, ali je istovremeno i dio magistralnog pravca Bijeljina Zvornik, $to jasno ukazuje da je intenzitet
saobracaja na ovoj ulici veoma visok. Neadekvatno rjeSenje dijela saobracajnice na mjestu gdje se nalazi
ulaz u bolni¢ki kompleks, bez neophodnih odvojenih traka za skretanje i ostalih saobra¢ajnih elemenata,
a sa prethodno navedenim velikim intenzitetom saobracaja koji odgovara rangu ove saobracajnice, jesu
elementi zbog kojih je upravo mjesto ulaza u bolnicki kompleks konfliktna saobrac¢ajna tacka i mjesto na
kojem su evidentne guzve i zaustavljanja.

Kao jedan od velikih problema u smislu saobrac¢ajne infrastrukture jeste problem parkiranja. Ovaj
generalni problem u gradu Bijeljini, posebno je izrazen upravo na mjestima ovakvih funkcija kao Sto je
kompleks Bolnice i Doma zdravlja, u kojima se podrazumijeva velika koncentracija posjetilaca sa isto
tako velikom koncentracijom zaposlenih, protokom vozila hitne pomoc¢i, taksi vozila i sl., a za koje je
potrebno obezbijediti ogroman prostor za parkiranje.

Trenutno kompleks ne raspolaZze ni sa minimumom potrebnih povrSina za parkiranje, a postojee su
neadekvatno rijeSene i uredene, gotovo spontano i nasilno nastale na slobodnim povrSinama oko
izgradenih objekata, neobiljezene niti razdvojene prema svojoj funkciji.

Pored samog ulaza u kompleks Bolnice i Doma zdravlja, uz ulaznu saobracajnicu koja je priklju¢ena na
ulicu Srpske vojske organizovano je parkiranje uz ulicu §to nije dobro rjeSenje jer se na taj nac¢in ometa
ulaz i izlaz u kompleks.

Poseban ulaz za zaposlene u Bolnici "otvoren” je iz ulice Galac, odnosno preko pristupne saobracajnice
koja se veze na ulicu Galac Ovaj sluzbeni ulaz za potrebe bolnice je jedino moguce rjesenje koje ¢e se i
planom zadrzati.

2. Vodovod i kanalizacija

2.1. Vodovod

Snabdijevanje pitkom vodom grada Bijeljina vrsi se iz izvoriSta "Grmi¢". Procjena izdaSnosti izvorisSta
kreée se oko 1,5m?/ sek.

Sa postojeceg gradskog vodovodnog sistema Bijeljina sada se snabdijeva vodom oko 52.000 stanovnika
sa gradskog podrucja 1 oko 33.000 stanovnika u prigradskim naseljima:

Prema studiji zastite izvorista vodosnabdijevanja "Grmi¢” u Bijeljini'* intenzivna eksploatacija izvorista
"Grmi¢” sa postojecim kapacitetom od 525 I/s dovela je do promjene rezima podzemnih voda kao i do
povecanja rizika od zagadenja izvorista od potencijalnih zagadivaca koji su locirani neposredno uz
izvoriste i uzvodno od njega (septicke jame sa upojnim bunarima, groblja, divlje deponije itd.).

Na prostoru obuhvata Regulacionog plana Bolnica i Dom zdravlja postoje¢u vodovodnu mrezu Cine
javne vodovodne instalacije pre¢nika od @ 80mm - @ 350mm koji su uslovno adekvatni za snabdijevanje
postojecih potreba potrosaca sanitarnom vodom.

Ulicama Galac i Srpske vojske prolazi postoje¢i vodovod U @ 250. Spoj ovog vodovoda sa U @ 350 je
na mjestu raskrS¢a ulica Galac i Hajduk Stanka ( koja je izvan granice obuhvata plana ). Ulicama
Potporu¢nika Smaji¢a i Nikole Spasojevica koje su sjeverozapadna i jugoisto¢na granica obuhvata plana
je postoje¢i vodovod AC 80, dok je kroz bolnicki kompleks ( srediSnjim dijelom kompleksa polozen
vodovod U @ 150 koji se spaja sa cjevovodima U @ 250 polozenim u ulicama Srpske vojske sa jedne i
ulicom Galac sa druge strane.

1* Zastita izvorista vodosnabdijevanja "Grmi¢” u Bijeljini, VODING D.O.O. i Gradevinski  fakultet,

Beograd 1995. godine
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Navedeni cjevovodi predstavljaju dio osnovne gradske vodovodne mreze koja ¢e i1 u planskoj koncepciji
predstavljati osnovne linijske vodove na koje ¢e se prikljuéivati planirani distributivni cjevovodi .
Postojecu osnovnu mrezu potrebno je u odredenim njenim dijelovima sanirati, rekonstruisati i omoguciti
adekvatne nove prikljucke.

2.2. Fekalna kanalizacija

U gradu Bijeljini ne postoji jedinstveni sistem prikupljanja, transporta i prec¢is¢avanja otpadnih voda iz
domacinstava i industrije, tako da se jedan dio prikupljene otpadne vode bez prethodnog tretmana upusta
u korito kanala Dasnica na vise lokacija preko kolektora kisne kanalizacije koji su pretvoreni u mjesoviti
kanalizacioni sistem. Dio prikupljene otpadne vode se nakon tretmana u postojecim nepropisno
izvedenim septickim jamama takode upusta u kanal Dasnicu preko preliva koji su prikljuceni na kisne
kolektore, a ostali dio fekalnih voda se upusta direktno u podzemlje preko upojnih bunara. lzuzetak
predstavlja izgraden sistem fekalne kanalizacije u naselju Galac, a koji je izgraden u cilju zastite izvorista
od zagadenja fekalijama iz objekata koji se nalaze u neposrednoj blizini samog izvorista. Otpadne vode
iz objekata priklju¢enih na ovu kanalizacionu mrezu, se transportuju do zajednicke septicke jame u
naselju "GALAC" odakle se nakon tretmana prepumpavaju u kisni kolektor. Upravo u obuhvatu plana je
fekalni kolektor ovog sistema koji je privremeni do izgradnje sistema javne fekalne kanalizacije u gradu
Bijeljini.

Neophodno je naglasiti da je kompletan prostorni obuhvat ovog regulacionog plana u uzoj zoni zastite
izvoriSta, a obzirom da je u obuhvatu kompleks Bolnice i doma zdravlja, kao namjene koja , u koliko se
ne rijesi adekvatno sistem odvodnje otpadnih voda, predstavlja opasnog potencijalnog zagadivaca.
Sadasnji nacin prihvatanja i tretiranja otpadnih voda neprihvatljiv je sa vodoprivrednog i sanitarnog
stanovista, te je u skladu sa smjernicama za sprovodenje Urbanistickog plana grada Bijeljine, te posebno
izdvojenim prioritetima buduceg planskog razvoja i uredenja prostora neophodno §to hitnije pristupiti
izgradnji sistema javne fekalne kanalizacije, a prema etapama ( fazama ) u skladu sa projektno-
tehnickom dokumentacijom. Do realizacije ovog sistema, kao jedinog adekvatnog rjeSenja u smislu
zaStite vodoizvoriSta, sve planirane intervencije u prostoru, a posebno u uzoj zoni zastite izvoriSta u
okviru koje je i ovaj prostorni obuhvat, moraju biti precizno izvedene, sa prethodno dobijenim uslovima i
saglasnostima nadleznog Ministarstva i institucija, a u svemu u skladu sa Pravilnikom o tretmanu i
odvodenju otpadnih voda za podrucja gradova i naselja gdje nema javne kanalizacije ( SL.gl. RS
br. 68/01).

2.3. Kisna kanalizacija

Kisna kanalizacije je izvedena u glavnim saobracajnicama i oslanja se na postojec¢i kolektor izgraden na
potezu bolnica - kanal Dasnica. Zbog topografskih uslova na terenu, razvoj grada nije adekvatno pracen
razvojem kiSne kanalizacione mreze, tako da je kiSna kanalizaciona mreza gradena samo u
saobracajnicama sa desne strane kanala DaSnica, gdje su postojali uslovi za gravitacionu odvodnju
prikupljenih padavina do kanala. U pojedinim dijelovima kiSne kanalizacione mreZe, gdje se nije mogla
obezbijediti odvodnja prikupljene vode sa saobracajnica do kanala, izgradeni su upojni bunari preko
kojih se prikupljena voda upusta u tlo.

Na prostornom obuhvatu plana kiSnu kanalizaciju predstavljaju postojeci linijski vodovi i to ACC 450
polozen ulicom Srpske vojske, ACC 500 ulicom Galac, te ACC 250 u ulicama Potporuc¢nika Smajica 1
Nikole Spasojevica.

S obzirom da je postojeca kisna kanalizaciona mreZa u pojedinim dijelovima grada dotrajala neophodno
je da se u narednom periodu utvrdi stvarno stanje postojeCe mreze 1 izradi potrebna tehnicka

dokumentacija kako bi se moglo pristupiti rekonstrukciji postoje¢e mreze i prosirenju mreze na podrucja
na kojima do sada nije izgradena.

Ove aktivnosti potrebno je uraditi do pocetka izgradnje prve faze fekalne kanalizacije kako bi se
istovremeno sa izgradnjom fekalne kanalizacije vrsila i rekonstrukcija kisne kanalizacione mreze u
ulicama u kojim se izvodi fekalna kanalizaciona mreza.

3. Elektroenergetika

Podru¢je obuhvaceno regulacionim planom "Bolnica i Dom zdravlja" snabdjeveno je elektricnom
energijom iz 10 kV elektroenergetske mreze izvedene iz CTS "Bijeljina III" 35/10 kV. Na ovom
podrucju smjeStene su dvije slobodnostojece trafostanice tipa BTS sa kojih se napaja bolnicki kompleks
elektri¢nom energijom.

U neposrednoj blizini ovog podrucja smjestene su jos Cetiri trafo stanice istog tipa koje dijelom napajaju
ovo podrugje.

Kablovska mreza za napajanje trafo stanica je poloZena u zemlju i sva je izvedena za 10 kV naponski
nivo.

4. Telekomunikacije

U poslednjem periodu u Telekomu RS biljezi se zna¢ajan napredak, §to se uocava i U razvoju ovih
sistema na podrucju gradu Bijeljine. Napredak se ogleda u izgradnji niza novih digitalnih, telefonskih
centrala, uvodenju novih korisni¢kih servisa koji ranije nisu postojali, kao i niza drugih elemenata kojima
ovaj sistem predstavlja jedan od najbolje razvijenih infrastrukturnih ( komunalnih ) sistema u gradu.

U gradu Bijeljini u toku je izgradnja mreZe kablovske televizije (CTV), koja pored pracenja TV kanala
omogucava interaktivnu ulogu korisnika, sa prakticno, jo§ nesagledivim moguénostima korisnika. MreZa
¢e biti gotova prije 2015. godine.

Na prostornom obuhvatu regulacionog plana Bolnica i Dom zdravlja izgradena je TK mreza — duz
koridora ulice Srpske vojske ( TF kablovska kanalizacija ) na koju su prikljuceni korisnici sa ovog
prostornog obuhvata.

Paralelno sa urbanizacijom i koncepcijom prostorne organizacije datog obuhvata izvodice se 1 proSirenja
postojece, kao 1 izgradnja nove TK mreze i TK kanalizacije, a u skladu sa programima razvoja i
programskim elementima nadlezne institucije.

Primarna postoje¢a TF mreza dijelom prolazi preko lokacije bolnickog kompleksa, gdje je jedan njen dio
dislociran u periodu izgradnje Dijaliznog centra, dok je ostali dio ove mreze zadrzan u isto¢nom 1
jugoisto¢nom rubnom pojasu bolni¢kog kompleksa do izlaza na ulicu Srpske vojske.

U fazi privodenja namjeni prostora po regulacionom planu, djelomic¢no ¢e biti potrebe i1 za izmjeStanjem
tf-kabla, a sve intervencije bi¢e usaglaSene sa tempom izgradnje i urbanizacije ovog dijela, odnosno
obuhvata plana.

U krugu bolni¢kog kompleksa postoji antenski stub i bazna stanica mobilne telefonije koji se planom
zadrzavaju na lokacijama na kojima su izvedeni.

4. Toplifikacija
U obuhvatu Regulacionog plana "Bolnica i Dom zdravlja" instaliran je veliki broj kotlarnica smjestenih u

par viseporodi¢nih stambenih zgrada koje su izgradene u obuhvatu plana, zatim u krugu kompleksa
Bolnice i Doma zdravlja - kotlarnice iz kojih se oni snabdijevaju toplotnom energijom, te individualne
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kotlarnice u porodi¢nim stambenim objektima. Podruc¢je regulacionog plana nije pokriveno gradskom
toplovodnom mrezom.

Korpus porodi¢nog tipa stanovanja koji ¢ini okruzenje bolni¢kog kompleksa toplifikaciju objekata
obezbjeduje na individualan nacin, odnosno prisutno je grijanje na ¢vrsto gorivo i grijanje putem
elektri¢ne energije.

Trenutno stanje, dakle ne zadovoljava sa vise aspekata, te je neophodno rjeSavanje problema toplifikacije
sa generalnog stanovista, odnosno na nivou grada Bijeljine. U prilog tome govore i Cinjenice koje
potvrduju da se stanje u ovoj oblasti u poslednjem periodu jo§ vise zakomplikovalo. Naime, promjene
vlasnickih odnosa (privatizacija stanova, dijelova infrastrukture i sl.), te odsustvo i neprilagodenost
zakonske regulative novonastaloj situaciji ili slicno, rezultirali su efektima koji se karakteriSu uglavnom
u sljedeéem:

- Izgradnjom velikog broja pojedinacnih kotlarnica na lako loz ulje, te objekata iz oblasti
energetike sa podzemnim skladiStenjem tecnih goriva Sto je nepovoljno odnosno moze
predstavljati opasnost od mogucih akcidenta sa nesagledivim posljedicama.

- U znatnom broju objekata kolektivnog stanovanja, i pored izgradenih kotlarnica, zagrijavanje
objekata vrsi se elektriénom energijom, a ¢esto i ¢vrstim gorivom.

- Veléina novoizgradenih kotlarnica izgradenih na loz ulje nefe se moc¢i prikljuciti na
gasifikacionu mrezu u skladu sa propisima.

- S obzirom na cijenu elektri¢ne energije za ocekivati je nagli porast ucesca te¢nih i ¢vrstih
goriva za potrebe grijanja, te adekvatnu emisiju produkata sagorjevanja.

Sve su ovo elementi koji potvrduju da jedan od prioriteta buduéeg razvoja na nivou grada i opstine treba
da bude izgradnja gasifikacione mreZze, a Sto je definisano i Urbanisti¢kim planom grada Bijeljine.

V. Privredne djelatnosti

Prostorni obuhvat regulacionog plana "Bolnica i Dom zdravlja” u Bijeljini predstavlja prostor dijela
veceg stambenog naselja dominantnog porodi¢nog tipa stanovanja, formiranog izmedu ulica Galac i
Srpske vojske, sa izdvojenim centralnim dijelom u kojem je smjesten kompleks Bolnice i Doma zdravlja,
te je samim tim 1 prostor u kome se ne moze govoriti niti o¢ekivati organizacija privrednih kapaciteta.
Privredne djelatnosti zastupljene su iskljucivo kroz komercijalni, usluzni sektor kompatibilan stanovanju,
a predstavljen pojedinacnim poslovnim sadrZajima sa namjenom trgovine, ugostiteljstva, usluznog
zanatstva i sl.

VI. Javne sluzbe i druge drusStvene djelatnosti

Kako je u prethodnom dijelu teksta ve¢ naglaseno, obuhvat Regulacionog plana "Bolnica i Dom
zdravlja" pripada Zoni prosirenog centra, po znacaju i vaznosti drugoj cjelini urbanog podrué¢ja grada
Bijeljine, odnosno u perspektivi razvoja grada i funkcija centraliteta ova zona treba da postane cjelina sa
Centralnom gradskom zonom. U perspektivi planskog razvoja to znaci da ¢e se u dijelovima Zone
proSirenog centra, pored satnovanja, u ve€oj mjeri i sa mnogo veéim stepenom organizacije posebno
razvijati funkcije centraliteta sa ostalim druStvenim sadrzajima koji ¢e ostvariti cilj podizanja nivoa
kvaliteta i urbanog identiteta Bijeljine kao opstinskog i regionalnog centra.
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Ono po ¢emu je prostorni obuhvat ovog regulacionog plana znacajan, ali istovremeno i sa specifi¢nim
zahtijevima i uslovima planiranja, jeste ¢injenica da njegov centralni dio zauzima kompleks "Bolnice i
Doma zdravlja", kao funkcije koja ima posebno mjesto i ulogu na podrucju opstine, grada i regije.
Medutim, sam kompleks od vremena nastanka tempom svog razvoja nije pratio sve promjene koje su se
desile na prostoru opstine i grada Bijeljine, odnosno potrebe koje su vremenom narasle do razmjera koje
sadasnji kapaciteti ovog kompleksa i uslovi u kojima obavlja djelatnost, ne mogu adekvatno pokriti.
Pored Bolnice i Doma zdravlja na obuhvatu plana je i Centar za socijalni rad, takode znacajna funkcija iz
drustvenog sektora. Ovaj centar trenutno egzistira u starijim objektima i sa neadekvatnom prostornom
organizacijom sa nedostatkom osnovnih pratecih sadrzaja.

Obzirom da je obuhvat plana u Zoni proSirenog centra, u novoj koncepciji prostorne organizacije
potrebno je postepeno komercijalni sektor sa dominacijom trgovine zamijeniti sadrzajima centralnih
funkcija ( ispostave, intelektualne usluge, predstavnistva javnih preduzecéa, sadrzaji kulture i sl. ), a
kojima bi se ostvario koncept linearnog centra u svrhu i cilju rasterec¢enja Centralne zone grada, odnosno
ravnhomjernijeg rasporeda funkcija po gradskim zonama. U skladu sa tim, a postuju¢i koncepciju
Urbanistickog plana grada Bijeljine neophodno je uvesti u ovaj prostorni obuhvat odgovarajuci procenat
druStvenih sadrzaja, odnosno jednog dijela javnih funkcija centraliteta u smislu ispostava postojecih
centralizovanih kapaciteta smjestenih u gradskoj jezgri, a sve to planirati u sklopu novih stambeno-
poslovnih objekata viSeporodicnog tipa stanovanja uz ulice Potporu¢nika Smajica 1 Srpske vojske
prvenstveno.

VII. Zivotna sredina i zelene povrSine

Osnovni princip savremenih tendencija urbanisticke prakse pretpostavlja neophodnost uspostavljanja
skladnog odnosa izmedu arhitektonsko-gradevinskih objekata i zelenih povrsina, odnosno podrazumijeva
ekolosko planiranje koje se zasniva na utvrdivanju odnosa izmedu urbanih funkcija, Zivotne sredine,
prirodnih resursa i ekoloskih efekata pojedinih aktivnosti radi unapredenja kvaliteta Zivotne sredine.
Analiza postojeCeg stanja zelenih povrSina ukazuje na to da se u Bijeljini u nekoliko intervala vrsilo
intenzivnije ozelenjavanje, te da je odredenim dijelom uspostavljena zelena matrica grada ¢ije centralno
mjesto zauzima Gradski park, a potom javne zelene povrSine trgova, i zeleni koridori drvoreda duz
gradskih saobracajnica.
Potrebno je naglasiti da je zelena matrica grada na viSe mjesta prekinuta, odnosno intenzivhom
izgradnjom objekata uz saobracajne koridore onemoguceno je adekvatno povezivanje odredenih dijelova
javnih zelenih povrsina drvoredima S§to predstavlja faktore ograniCenja u smislu stvaranja jedinstvenog
pejsaznog koncepta koji ima karakter kombinovanog mozai¢nog modela.
Zelene povrsine svrstavaju se u nekoliko kategorijaito :
- Zelene povrSine javnog koriS¢enja ( gradski park, skverovi, zelenilo duz saobracajnica, te
blokovsko zelenilo),
- Zelene povrsine ograni¢enog koriS¢enja ( zelene povrSine vaspitnih ustanova — skola, vrtica, te
zelene povrsine bolnickih kompleksa ),
- Zelene povrsine specijalne namjene ( vertikalno zelenilo — razli¢iti oblici puzavih biljaka, te
vodozastitno zelenilo).
Na prostornom obuhvatu regulacionog plana "Bolnica i Dom zdravlja", analizom postojefeg stanja
utvrdeno je postojanje prve dvije kategorije zelenih povrSina, odnosno zelene povrsine javnog koriS¢enja
predstavljene samo drvoredima uz saobracajnice, te =zelene povrSine ograni¢enog koriS¢enja
predstavljene povrSinama zelenila u kompleksu Bolnice i Doma zdravlja. Stanje ovih zelenih povrSina
trenutno nije zadovoljavajuce, a posebno zelenila u krugu kompleksa Bolnice i Doma zdravlja.
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Drvorede uz gradske saobracajnice potrebno je maksimalno zastiti, izvesti detaljnu analizu stanja
postojecih sadnica 1 pristupiti njihovoj sanaciji 1 zastiti, te uklanjanju oboljelih, a potom poduzeti
intenzivniju dopunu koridora novim sadnicama sa pazljivim odabirom vrsta u skladu sa karakteristikama
podneblja odnosno prirodnim uslovima.

Postojece zelene povrSine unutar kompleksa Bolnice i Doma zdravlja imaju poseban znacaj i funkciju, ali
je njihovo stanje veoma loSe. To se ogleda u stanju samog biljnog materijala koji je neophodno detaljno
pregledati i preduzeti mjere zastite, sa jedne strane, ali, sa druge strane, jo§ viSe u samoj prostornoj
organizaciji i koncepciji koja nema elemente jedinstvene, uredenei funkcionalno povezane povrSine
zelenila obogacene urbanom opremom $to bi bilo u skladu sa namjenom i funkcijom prostora u kojem se
nalazi.

Kako se radi 0 Zoni prosirenog centra grada izvrSena je i analiza postojeceg zelenila u okviru porodi¢nog
i viseporodi¢nog stanovanja i utvrdeno da isto nije u skladu sa znacajem, poloZajem i ulogom prostora u
kojem se ovaj obuhvat nalazi. Naime, pojedina¢ni objekti viSeporodi¢nog tipa stanovanja izgradeni su
bez prisustva i minimuma uredenih zelenih povr$ina, dok je dvorisno zelenilo u korpusu porodi¢nog
stanovanja na dosta niskom nivou organizacije 1 uredenosti.

Zastita zivotne sredine u procesu planiranja dio je strategije odrzivog razvoja koja se ogleda u "ocuvanju,
zastiti, obnovi i poboljsanju ekoloskog kvaliteta i kapaciteta sredine kao i kvaliteta zivota "(Zakon o
zastiti zivotne sredine, Sl. gl. RS, br. 53/02).
Navedene zahtjeve moguce je realizovati uz uslov da se sagleda i analizira postojece stanje:

e Vvode, tla i vazduha,

e Uurbanog standarda,

e prirodnih vrijednosti i kulturno—istorijskog dobra,

e zastite od elementarnih nepogoda, tehnickih opasnosti i ratnih dejstava.

Na prostoru regulacionog plana "Bolnica i Dom zdravlja" kroz protekli period, nije bilo namjenskih
istrazivanja i mjerenja u funkciji definisanja stanja i zastite zivotne sredine. Zbog toga postojece stanje
vode, tla i vazduha moguce je dati samo opisno.

1.1. Analiza stanja voda

e Zapice i ostale potrebe stanovniStva koristi se voda iz gradskog vodovoda.

e Prema podacima, dobijenim iz tehni¢ke sluzbe gradskog vodovoda, moZe se konstatovati
nezadovoljavajuc¢i kvalitet gradske vodovodne mreze, kako u pogledu dotrajalosti pojedinih
dionica mreze, tako i u pogledu nedovoljnog pre¢nika pojedinih dionica vodovodne mreze.

¢ Rucne pumpe, koje su ranije koriStene za snabdijevanje vodom za pice, uglavnom nisu u funkeiji.
Mali broj pumpi koje su u funkciji koriste se ljeti za obezbjedenje vode koja se koristi kao
tehnicka voda. Kvalitet vode iz pumpi nije ispitan.

e Minimalni nivo podzemnih voda je oko 1,5 m.

e Tretman fekalnih otpadnih voda vrsi se septickim jamama, sa poniranjem u upojne bunare Sto
moze prouzrokovati zagadenje zemljista I podzemnih voda. Iznimka je privremeni sistem
vodonepropusne fekalne kanalizacije realizovan u dijelu ulice Galac.

e Kuvalitet podzemnih voda nije ustanovljen, tako da se ne moze reé¢i koliki je stepen njihovog
zagadenja.

e (Odvodnju otpadnih voda moguce je rijeSiti kvalitetno samo izgradnjom vodonepropusne
kanalizacije ( jedinstven sistem fekalne kanalizacije ).
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1.2. Analiza stanja vazduha

Zagadenja vazduha, na prostoru obuhvata Regulacionog plana, potekla od saobracaja zavise ne samo od
intenziteta saobracaja, karakteristika teretnih i putni¢kih motornih vozila, ve¢ i od stanja saobracajnica.

e Stanje saobracajnica u pogledu gradevinskih, konstruktivnih i saobrac¢ajnih elemenata je uslovno
zadovoljavaju¢e i odnosi se na ulice Galac, Potporu¢nika Smaji¢a, Nikole Spasojevica te
djelomi¢no Srpske vojske. Ipak evidentna je povecana emisija izduvnih gasova koji opterecuju
vazduh, a negativne karakteristike sa ovog aspekta posebno su izrazene u ulici Srpske vojske koja
je opterecena jakim saobracajnim intenzitetom.

o Karakteristika postojece saobracajne infrastrukture unutar obuhvata plana je nepostojanje
drvoreda, koji bi uticali na smanjenje aerozagadenja, kao i makadamske boc¢ne ulice u kojima
odvijanje saobracaja uzrokuje zagadenje prasinom.

e Vazduh se u hladnijim godisnjim periodima, zagaduje gorenjem fosilnih goriva, koja se koriste za
potrebe grijanja u stambenim objektima. Planirana gasifikacija znatno bi smanjila ova zagadenja.

1.3. Analiza stanja zemljista

e U prostoru obuhvata regulacionog plana "Bolnica i Dom zdravlja", stanje zemljista mozemo
posmatrati samo kao gradevinsko zemljiste.. Za posmatrano podrucje karakteristicna je i
mjestimi¢na prisutnost slobodnih gradevinskih parcela, neuredenih i zaraslih u korov, sa pojavom
odlaganja smeca na istim.

e Zagadenja zemljista i moguca zagadenja podzemnih voda, uzrokuje neadekvatno odlaganje
komunalnog otpada, septicke jame sa upojnim bunarima, kao i aerozagadenja, direktnim
talozenjem zagadujucih materija na tlo ili putem atmosferskih padavina. Zagadenja sa povrsina
saobracajnica spiraju se prirodno padavinama iz atmosfere, ili vjestacki, pranjem vodom iz
vodovodne mreze. Putem kolovoznih slivnika, zagadene vode sa kolovoza odvode se u Kisnu
kanalizaciju, bez prethodnog precis¢avanja u separatoru, $to je u suprotnosti sa Pravilnikom o
tretmanu otpadnih voda za gradove i naselja bez kanalizacije (Sl. gl. RS, br. 68/01).

1.4. Urbani standard

Na prostoru obuhvata regulacionog plana "Bolnica i Dom zdravlja", ne moze se govoriti 0 zastiti
postojeceg urbanog standarda iz razloga sto, u potrebnoj mjeri, osnovni elementi urbanog standarda nisu
zastupljeni.

Na posmatranom podru¢ju nema parkova, uredenih zelenih povrsina izmedu objekata i ulica, kao ni
drugih uredenih javnih zelenih povrsina. Jedino zelenilo predstavljaju ukrasne zeljaste i zbunaste biljke i
dendroflora voca u dvoristima individualnih stambenih objekata, te zelenilo u krugu Bolnice i Doma
zdravlja za koje je ve¢ prethodno naglaSeno da nije uskladeno safunkcijom koju treba da ima.

Stanje komunalne opremljenosti je izrazito lose. Na ¢itavom prostoru ne postoji fekalna vodonepropusna
kanalizacija, osim u manjem potezu u ulici Galac, te je prisutna i pojava izliva septickih jama u
dvoristima. Veliki dio zagadenih atmosferskih voda nije zahvacen i infiltrira se u podzemlje.

1.5. Prirodne vrijednoti i kulturno - istorijska dobra

Na prostoru obuhvata regulacionog plana nema znacajnih prirodnih vrijednosti, niti objekata koji
predstavljaju kulturno-istorijsko naslijede.
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1.6. Zastita od elementarnih nepogoda, tehnickih opasnosti i ratnih dejstava

Prostor obuhvata regulacionog plana "Bolnica i Dom zdravlja" nije izlozen opasnostima od poplava, te
nema objekata odbrane od poplavnog talasa. Ne postoje organizovani objekti zastite od suse, manji broj
ruénih pumpi, neispitanog kvaliteta vode, koriste se ljeti za zalijevanje okuénica.

U sluc¢aju tehnickih nepogoda, kao $to su pozari nema organizovanih sredstava i izgradenih objekata u
samom naselju, nego se problem rjesava sa gradskog nivoa. Ista je situacija i u slucaju zagadenja pitke
vode koju stanovnisStvo koristi iz gradskog vodovoda. Kvalitet voda iz postoje¢ih pumpi nije utvrden i ne
moze se koristiti za pi¢e u navedenom slucaju.

Nisu izgradeni podzemni ili nadzemni objekti za zastitu stanovniStva od ratnih dejstava. U slucaju ratnih
dejstava koristili bi se podrumi individualnih objekata i malog broja viseporodi¢nih objekata.

VIII. Bilansi koriStenja povrsina i objekata

Prostorni obuhvat regulacionog plana "Bolnica i Dom zdravlja" ima ukupnu povrsinu od 17,22 ha.
Na ovoj povrsini u postoje¢em stanju, odnosno postojecoj namjeni povrSina generalno se mogu razdvoyjiti
dvije namjene povrsina i to:
- stanovanje je zastupljeno na oko 11 ha $to je skoro 65% ukupne povrSine obuhvata,
- kompleks Bolnice i Doma zdravlja zauzima povrSinu od oko 6 ha §to je preostalih 35 %
od ukupne povrsine obuhvata plana.

Stanovanje se pojavljuje u dva tipa — kao viSeporodi¢no i porodi¢no stanovanje, ali sa znatnom
dominacijom porodi¢nog tipa stanovanja i samo pojedina¢nim viSeporodiénim stambeno-poslovnim
objektima.. Urbanisticki pokazatelji su sljedeéi :

Viseporodi¢no stanovanje prisutno je na povrsini od oko 1184,0 m?,

Povrsina pod objektima viSeporodi¢nog tipa stanovanja iznosi 641,0 m?, a bruto-razvijena gradevinska
povrsina ovih objekata iznosi 2520,0 m? ( predstavljeno samo kao jedan stambeno-poslovni objekat ovog
tipa na k.¢. 4336 u ulici Potporu¢nika Smajica i1 poslovno-stambeni objekat u zavr$noj fazi izgradnje na
k.C. 4547 i 4548 u ulici Srpske vojske. U ukupnoj bruto-razvijenoj gradevinskoj povrsini ovih objekata
razdvaja se povr§ina poslovnih prostora koja iznosi oko 1080,0m? i povriina stambenog prostora koja
iznosi oko 2526,0 m?.

U objektima viSeporodi¢nog tipa stanovanja trenutno zive 22domacinstava, odnosno oko 90 stanovnika.

Porodi¢no stanovanje procentualno zauzima najvecu povrsinu, sa povr§inom pod objektima porodi¢nog
tipa stanovanja od 16266,6 m?, i bruto-razvijenom gradevinskom povrsinom od 24107,8 m2. Od ukupne
bruto-razvijene povrsine na poslovanje otpada oko 513,3 m?, dok na stambeni prostor otpada oko
23356,0 m?.

U objektima porodi¢nog tipa stanovanja trenutno zivi oko 190 domacinstva, odnosno oko 760
stanovnika. Potrebno je naglasiti da na prostornom obuhvatu plana ima odreden broj napuStenih objekata
(1loSeg i srednjeg stanja ).

Na prostornom obuhvatu regulacionog plana, u postoje¢em stanju, nalazi se 1 odredeni broj samostalnih
poslovnih objekata sa dominatnim komercijalnim djelatnostima i nekoliko objekata sa drustvenim
djelatnostima ( centar za socijalni rad ). Ukupma povrsina pod ovim objektima iznosi 1072,5 m?, a bruto-
razvijena gradevinska povr§ina oko 1223,5 m?,
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Komacno, kao zasebna funkcija u prostornom obuhvatu plana jeste kompleks Bolnice i Doma zdravlja
koji trenutno egzistira na povrSini zemljiSta od oko 3,7 ha, dok je preostali dio zemljista kompleksa u
povrsini od oko 2,3 ha neizgraden, odnosno planiran za proSirenje kompleksa. U postoje¢em stanju
povriina pod objektima Doma zdravlja iznosi 1660,0 m?, sa bruto-razvijenom gradevinskom povr§inom
objekata od oko 3932,0 m? . Povrsina pod objektima bolni¢kog kompleksa iznosi 6266,2 m?, odnosno
bruto-razvijena gradevinska povrsina svih objekata oko 10870,0 m?.

Na osnovu dobijenih podataka kroz analizu postojeceg stanja, koji su prikazani i u prilozenim tabelama
sa osnovnim podacima o svakom objektu na prostornom obuhvatu plana, dobijaju se sljede¢i urbanisticki
pokazatelji :

Na prostornom obuhvatu plana u sada$njem stanju smjesteno je oko 212 domacinstava, odnosno oko 850
stanovnika.

Ako se uzme ukupna povrsina stanovanja u obuhvatu plana koja iznosi oko 11,0 ha i broj stanovnika
trenutno u ovom prostoru, dobije se prosje¢na gustina naseljenosti koja iznosi oko 77 st/ 1 ha povrSine.
Ova gustina naseljenosti odgovara stambenim naseljima sa dominantnim porodi¢nim tipom stanovanja,
ali obzirom da se radi o obuhvatu koji pripada zoni proSirenog centra grada Bijeljine, jasno je da se ova
gustina moze 1 treba povecati uvodenjem odredenog procenta viSeporodi¢ne stambene izgradnje
primjerenije zonama centra i proSirenog centra grada, a na povrSinama namijenjenim mjesovitom tipu
stanovanja u skladu sa urbanistickim planom grada Bijeljine.
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IX. Ocjena stanja, organizacije i koriS¢enja prostora
1. Ocjena postojeéih kapaciteta prostornog obuhvata plana
- Kapaciteti izgradnje

Podru¢je obuhvata regulacionog plana predstavlja prostor intenzivne izgradenosti u kojoj dominantnu
ulogu ima stambeni gradevinski fond, sa dominacijom porodic¢nog tipa stanovanja - porodi¢ni stambeni
objekti izgradeni u okviru postojecih katastarskih parcela.

Objekti su razli¢itih horizontalnih i vertikalnih gabarita u zavisnosti od povrsSina i polozaja pripadajuc¢ih
parcela na kojima su izgradeni.

O karakteristikama gustine izgradenosti za ovaj tip stanovanja tesko je govoriti obzirom da se radi o
uskom pojasu izmedu gradskih saobracajnica i centralne povrsine kompleksa Bolnice i Doma zdravlja,
ali se generalno moze konstatovati da je prosjecna i uslovno ujednadena na povrSini stanovanja u
obuhvatu plana.

Viseporodi¢ni tip stanovanja predstavlja jedan stambeno-poslovni objekat izgraden na uglu ulica
Potporu¢nika Smaji¢a i Galac, te se o karakteristikama ove stambene izgradnje ne moze govoriti. Naime,
radi se o objektu novijeg datuma izgradnje, u dobrom stanju, ali sa odsustvom osnovnih pratecih sadrzaja
( posebno povrsina za parkiranje, dok se ostale povrSine djelomi¢no mogu nadomjestiti blizinom
Gradskog parka ).

Analiza postojeceg stanja izgradenosti, sprovedena u prvoj fazi izrade izmjena i dopuna Regulacionog
plana Bolnica i Dom zdravlja pokazala je sledece rezultate:

Na prostornom obuhvatu plana koji ima povrsinu od oko 17,22 ha broj porodi¢nih stambenih objekata
iznosi 181, sa brutorazvijenom gradevinskom povrsinom od 24107,8 m?, dva objekta viseporodi¢nog tipa
stanovanja od kojih je jedan stambeno-poslovni, a drugi je poslovno-stambeni trenutno neuseljen,
odnosno u zavrsnoj fazi izgradnje, sa brutorazvijenom gradevinskom povr§inom od 2526,0 m?, dok je
devet poslovnih objekata u kojima dominiraju komercijalni, odnosno trgovinsko — zanatski i usluzni
sadrZaji, kao 1 objekti javnih funkcija 1 drustvenih sadrzaja, sa brutorazvijenom povr§inom poslovnog
prostora od 1223,5 m?.

Posebno mjesto na obuhvatu plana imaju objekti kompleksa Bolnice 1 Doma zdravlja, koji su zajednicki
izgradeni na rezervisanom zemljiStu ukupne povrSine od oko 6,0 ha, na ¢ijem je jednom dijelu izgradeno
ukupno 17 objekata sa bruto-razvijenom gradevinskom povrsinom od oko 14801,6 m?

Prema rezultatima analize postoje¢eg stanja izvode se i prosjecni urbanisticki parametri za obuhvat
regulacionog plana :

prosjeéna gustina naseljenosti iznosi oko 77 st/ 1 ha

koeficijent kori$¢enja zemljista iznosi 0,3

procenat izgradenosti zemljiSta u prosjeku za cijeli obuhvat bey povr[ine bolni;kog kompleksa iznosi oko
17 %.

- Kapaciteti zemljiSta

ZemljiSte na prostornom obuhvatu regulacionog plana definisano je kao gradsko gradevinsko zemljiste
Sto znaci da pravo raspolaganja ima opStina Bijeljina. Najveéi procenat u imovinskom stanju jeste
zemljisSte u privatnom vlasniStvu, dok je manji procenat zemljista na obuhvatu plana u drzavnoj svojini sa
zemljistem Bolnice i Doma zdravlja. Izgradnjom na privatnom vlasnistu stie se pravo trajnog koris¢enja
zemljista, a sve u skladu sa Zakonom o gradskom gradevinskom zemljistu SI. gl. RS br.86/03.

Parcelacija zemljiSta u postoje¢em stanju je neujednacena sa dominacijom usitnjenih nepravilnih
katastarskih parcela Sto je izrazeno u zonama porodi¢nog tipa stanovanja koje su i dominantne u
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obuhvatu plana. Vlasnicki i suvlasni¢ki odnosi su komplikovani u smislu veceg broja suvlasnika na
jednoj katastarskoj parceli.

- Kapaciteti infrastrukture

Sadasnje stanje infrastrukture, u smislu stanja i kapaciteta je nezadovoljavaju¢, odnosno tempo izgradnje
objekata ( kao i dogradnji, nadzidivanja i sl ) i novih sadrzaja nije praen odgovaraju¢im razvojem i
proSirenjem kapaciteta postojece infrastrukture.

Analiza postojeceg stanja pokazuje da je saobrac¢ajna mreza, iako se radi 0 manjem prostornom obuhvatu
smjestenom izmedu postoje¢ih gradskih saobracajnica, nedovoljno propusna sa odredenim brojem
konfliktnih tacaka, od kojih je najveca na mjestu ulaza u kompleks Bolnice i Doma zdravlja.
Evidentirano je prisustvo velikog broja slijepih pristupnih ulica nastalih kao rezultat neplanskog
cijepanja mati¢nih katastarskih parcela.

Vodosnabdijevanje grada i opstine obezbjeduje se sa vodoizvorista Grmic¢ koji se nalazi u uzem urbanom
podrudju, a jugoisto¢no od granice obuhvata plana. Kapacitet izvorisSta iznosi 525 I/sec, izdaSnost se
procjenjuje na 1,5m%sec. Kapacitet rezervoarskog prostora smjesetenog u Centralnoj zoni iznosi V =
1500 m®

Mreza gradskog vodovoda je nezadovoljavajuéa sa aspekta propusne mo¢i stanja postojecih cjevovoda
distributivne mreZe. Postojeci cjevovodi mreZe profila su u rasponu od @ 80 do @ 350.

Jedinstveni sistem prikupljanja, transporta i prec¢iS¢avanja otpadnih voda iz domacinstava ne postoji,
osim u manjem potezu u ulici Galac sa privremenim centralnim fekalnim kolektorom upravo u obuhvatu
plana, a izgradenog u cilju zastite izvorista, obzirom da se cijeli obuhvat nalazi u uzoj zoni zastite
izvorista.

Izvedena kisna kanalizacija, u glavnim gradskim saobracajnicama i u pogledu potrebnih kapaciteta, a
posebno u pogledu propusne moc¢i i dotrajalosti mreze ima lose karakteristike.

Elektroenergetska i TT infrastruktura predstavljaju mreze i objekti Kkoji svojim kapacitetima
zadovoljavaju potrebe sada$njih korisnika prostornog obuhvata regulacionog plana "Bolnica i Dom
zdravlja".

- Postojecéa planska rjeSenja

Za prostorni obuhvat koji se tretira ovim regulacionim planom postoji plan parcelacije koji je raden na
osnovu GUP-a Bijeljine iz 1974. godine. Obzirom da je donesen i na snazi Urbanisti¢ki projekat grada
Bijeljine, regulacioni plan koji je predmet ovog elaborata u potpunosti se baziran i radi u skladu sa
planom S$ireg podruéja, odnosno vaze¢im urbanistickim planom grada Bijeljine, i definisanom namjenom
povrsina, te osnovnim infrastzrukturnim koridorima.

2. Ocjena slabosti postojeceg stanja:
- Slabosti u izgradnji objekata

Slabosti u izgradnji objekata na podrucju obuhvata plana ogledaju se prvenstveno u neujednacenim
karakteristikama zateCene fizicke strukture u kojoj se neprestano smjenjuju 1o$ i dobar gradevinski fond.
Generalno posmatrano, korpus porodi¢nog stanovanja pripada starijim stambenim naseljima u Bijeljini u
okviru kojeg je zateCen odreden broj starih, neuslovnih i losih objekata, ali je istovremeno evidentirano
dosta onih objekata na kojima su izvedene znacajne rekonstrukcije, dogradnje, nazidivanja i sl. Kada se
tome doda 1 postojanje velikog broja novoizgradenih objekata na postoje¢im katastarskim parcelama na
kojima ve¢ egzistiraju stariji porodi¢ni objekti, ili dogradnje i nadzidivanja, a potom pretvaranja
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postoje¢ih pomoc¢nih objekata ( ljetnih kuhinja ) u stambene objekte, jasno je da sve ovo predstavlja
znacajna ograni¢enja u budu¢em planiranju. Ograni¢ene su adekvatne rekonstrukcije i uvodenje urbanog
poretka, jer bi to podrazumijevalo znacajnija ruSenja dobrog gradevinskog fonda i preparcelaciju, a $to bi
bilo veoma tesko sprovodivo na terenu.

Konac¢no 1 viSeporodi¢no stanovanje, iako fakticki predstavljeno samo jednim objektom ovog tipa,
pokazuje izvjesne slabosti, jer je isti izveden u okviru parcele koju je nemoguce povecati obzirom da je
ograniena saobracajnicama i okolnim izgradenim objektima u dobrom stanju , a nema adekvatnih
pratecih sadrzaja — posebno parking prostora u skladu sa postoje¢im stambenim i poslovnim prostorima
koji egzistiraju u ovom objektu.

U slabosti u izgradnji objekata moraju se naglasiti i arhitektonsko — oblikovni elementi veoma ¢esto
neskladno upotrebljeni. Izgubljeni su osnovni arhitektonski elementi, tako da se na objektima izgradenim
u posljednjih 5-6 godina tesko mogu raspoznati. Potkrovlje i mansardna etaza potpuno su izgubile svoje
osnovne karakteristike te se u mansardne krovove i potkrovlja skiravaju cijela jedna pa i vise etaza $to
direktno uti¢e na izgled krova i objekta u cjelini. Pored toga, u arhitektonsko-oblikovnom smislu i u
pogledu ritma i boje u arhitekturi prisutno je potpuno odsustvo harmonije, a prisustvo razlicitih
neskladno spojenih stilova i boja.

Sto se ti¢e slabosti izvedenih, odnosno postoje¢ih objekata Bolnice i Doma zdravlja one su potpuno
specificnog, ali jasno izrazenog karaktera. Objekti generalno posmatrano — izuzev manjeg broja
naknadno reorganizovanih i novoizgradenih, ne odgovaraju savremenim standardima i propisima za
obavljanje djelatnosti kojoj su namijenjeni. Takode, evidentne su i slabosti organizacije vanjskog
uredenja kompleksa.

- Slabosti u koriséenju zemljista

Neplansko i neracionalno koris$¢enje gradskog gradevinskog zemljista predstavlja osnovnu slabost. U
analizi stanja i ocjeni kapaciteta naglaSeni su neki osnovni elementi naslijeda koji su za ovaj prostorni
obuhvat negativni 1 koji su rezultovali 1 pojavom niza slabosti. Usitnjena nepravilna naslijedena
parcelacija sa komplikovanim imovinskim stanjem jeste jedan od tih elemenata. Medutim, odsustvo bilo
kakvog programa uredenja i koriS¢enja gradskog gradevinskog zemljiSta jeste najznacajniji prag buduceg
razvoja bez Cijeg prelaska se ne moze ocekivati niti eliminisanje evidentnih slabosti niti napredak u
koris¢enju 1 uredenju zeml;jista.

- Slabosti infrastrukture

Ako se u obzir uzme da se radi o prostornom obuhvatu koji sa jedne strane pripada Zoni proSirenog
centra urbanog podrucja grada Bijeljine, a sa druge strane na svom prostoru ima kompleks Bolnice i
Doma zdravlja — vrlo bitne funkcije centraliteta, onda je sasvim jasno da je infrastruktura jedan od
kljuénih pragova buduc¢eg razvoja i elemenat koji ima posebnu ulogu u postizanju definisanog strateskog
cilja — podizanje kvaliteta urbanog reda, urbane strukture i urbane kulture.

Naprijed su opisana ograni¢enja saobrac¢ajne mreze, optere¢enost i slaba propusna mo¢ saobracajnica te
veliki problem parkiranja. Potrebno je dodati da dijelom naslijedena struktura onemogucéuje bitno
popravljanje ove situacije. Slabost se ne ogleda samo u opterecenosti i stanju saobracajne mreze, nego
prvenstveno u cCinjenici da se bez obzira na planska rjeSenja ne pristupa njenoj planiranoj sanaciji 1
dopuni novim planiranim koridorima, neophodnim za poboljSanje sadasnjeg stanja. Razlog ovome leZi u
generalnom problemu odsustva programa uredenja 1 koriS¢enja zemljiSta sa jasno definisanim javnim
interesom koji je upravo infrastruktura i na¢inom njenog rjeSavanja..

Potpuno odsustvo jedinstvenog sistema fekalne kanalizacije, kao i dotrajalost i nizak stepen
opremljenosti i ostalih sistema infrastrukture jesu osnovna slabost koja za rezultat ima niz negativnih
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posljedica, koje se posebno odrazavaju na stanje i kvalitet Zivotne sredine. Za ovaj prostorni obuhvat to
je posebno istaknuto, jer se radi o uzoj zoni zaStite izvoriSta i o sadrzajima ( bolnicki kompleks
prvenstveno ) koji predstavljaju poseban moguc¢i element zagadenja, odnosno negativnih uticaja na
podzemne vode, tlo i vazduh.

3. Ocjena mogucnosti daljeg razvoja prostornog obuhvata regulacionog plana:
- Mogucénosti izgradnje objekata

Kada je u pitanju izgradnja objekata evidentno je da postoje izrazene potrebe za izgranjom

stambenih, poslovnih i drugih objekata unutar ovog prostora koji je atraktivan veé zbog ¢injenice da se
naslanja na centralnu gradsku zonu, a ve¢ ima dio drustvenih sadrzaja ( funkcija centraliteta ) ¢ijim ¢e se
uredenjem ova atraktivnost povecati. Planiranje nove izgradnje imace dobre perspektive samo ukoliko se
adekvatno sagledaju moguénosti prostora obuhvata plana. Kako se radi o ve¢ izgradenom i formiranom
prostoru, mogucnosti njegove buduce izgradnje ne mogu se posmatrati samo kroz izgradnju novih
objekata, nego prije svega kroz rekonstrukciju i adaptaciju postojecih, njihovu adekvatnu prenamjenu, te
interpolaciju novih uz postivanje postojeée urbane matrice i strukture. Pored toga dijelovi prostornog
obuhvata koji imaju starije 1 loSe naslijede otvaraju moguénosti radikalnijih rekonstrukcija u okviru kojih
bi se akcenat dao novoj izgradnji, odnosno zamjeni postojece neracionalne jednoporodi¢ne stambene
izgradnje novim objektima stambeno-poslovnim i poslovnim sa prate¢im javnim povrSinama i
sadrzajima. Potrebno je ipak naglasiti da su, a u skladu sa namjenom povrsina vazeceg urbanistickog
plana grada Bijeljine, radikalne rekonstrukcije i prenamjena prostora iz jednoporodi¢nog u viseporodi¢no
stanovanje primjenjive na manjem dijelu prostornog obuhvata, odnosno uz ulice Potporu¢nika Smajic¢a i
Srpske vojske.

Kompleks Bolnice i Doma zdravlja, kao zasebna cjelina ima specifi¢ne i zbog vece neizgradene, a
rezervisane povrsine, povoljne moguénosti reorganizacije i modernizacije postojecih kapaciteta sa jedne
strane, te nove izgranje sa druge strane.

- Moguénosti koriSé¢enja zemljista

Gradsko gradevinsko zemljiste predstavlja najveci resurs urbanog podrucja grada Bijeljine u cjelini, pa
tako i na prostornom obuhvatu ovog regulacionog plana i upravo zahvaljujuéi tome otvaraju se i
mogucnosti njegovog koris¢enja za potrebe izgradnje razli¢itih sadrzaja. Ove mogucénosti bi¢e anulirane
ukoliko se ne obezbjede programi uredenja i koriS¢enja zemljista 1 svi ostali neophodni preduslovi kako
se zemljiSte nebi neplanski koristilo 1 izgradivalo, a samim tim 1 degradiralo. To suStinski znaci da svaka
mogucnost koriséenja zemljista, direktno zavisi i1 direkno je uslovljena postojanjem institucije zaduzene
za sprovodenje plana i1 izradu programa upravljanja, koriS€enja 1 uredenja gradskog gradevinskog
zemljista. To ¢e se narocito pokazati u slucajevima izgradnje javnih objekata, infrastrukturnih sistema i
rjeSavanju imovinskog stanja na zemljistu.

- Mogu¢énosti odrzivog razvoja i modernizacije infrastrukture

Definisani kapaciteti 1 slabosti postojecih infrastrukturnih sistema su polazni parametar koji ¢e ukazati na
pravce i smjernice buduceg razvoja, koji je mogu¢ jedino i isklju€ivo uz prepoznavanje i prevazilazenje
negativnih elemenata 1 uskladivanje razvoja infrastrukture sa prostorno - fizickim razvojem ove zone.
Prilokom toga, osnovno polaziSte mora biti ekoloski princip odrZivog razvoja uz maksimalnu zastitu i
unapredenje Zivotne sredine kao jedina perspektiva. Infrastrukturni sistemi jesu za podrucje Bijeljine
sustinski najznacajniji prag razvoja, te im je potrebno posvetiti posebnu paznju i usmjerenje cjelokupne
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drustveno-politicke zajednice. Da bi se stvorile mogucnosti odrzivog razvoja i modernizacija
infrastrukture ona mora biti definisana kao javni interes postavljen ispred svakog privatnog i
pojedina¢nog interesa, odnosno ostvarenje svakog pojedinacnog interesa mora biti uslovljeno
adekvatnim odnosom prema infrastrukturnim sistemima i Zivotnoj sredini.
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C. POTREBE, MOGUCNOSTI I CILJEVI ORGANIZACIJE, UREDENJA I KORISCENJA
PROSTORA

l. Stanovnistvo i stanovanje

Zona prosirenog centra je, uslovno receno, druga po vaznosti cjelina urbanog podrucja grada, odmah
nakon Centralne gradske zone sa kojom u perspektivi treba da ¢ini jedinstvenu cjelinu. Upravo ovoj zoni
pripada obuhvat regulacionog plana "Bolnica i Dom zdravlja".

Sa aspekta funkcije stanovanja i1 stanovniStva, potrebe, mogucénosti i ciljevi razvoja ove gradske zone
definisani su vaze¢im urbanistickim planom grada Bijeljine. Za razliku od Centralne gradske zone, u
prosirenom centru, koji fakticki predstavlja neposredno okruzenje gradskog centra, stanovanje ima veci
znacaj, odnosno, ¢ak se i dio stanovanja iz centralne jezgre usmjerava upravo u Zonu prosirenog centra, a
kako bi centralno jezgro primilo karakter poslovnog centra sa dominacijom funkcija centraliteta bitnim
za grad, opStinu i regiju.

Sadasnje stanje i1 raspored stanovniStva u gradskim mjesnim zajednicama odrazava sve specifi¢nosti
dosadaSnjeg toka urbanizacije u Bijeljini 1 ukazuje na urgentnu potrebu daljih planerskih intervencija u
narednom periodu i insistiranju na dosljednom sprovodenju usvojene koncepcije urbanistickog plana
grada Bijeljine.

Na prostornom obuhvatu regulacionog plana "Bolnica i Dom zdravlja" stanovanje se planira na povrsini
od oko 11,0 ha $to ¢ini oko 65 % ukupne povrSine obuhvata plana.
Za prosjecno planiranu veli€inu stana u viSeporodi¢noj izgradnji primjenjuje se standard stanovanja od
21 — 25 m? / stanovniku, dok u porodi¢noj izgradnji taj standard je 30 — 35 m? / stanovniku
U odnosu na bonitet postojecih objekata utvrdene su tri kategorije : dobar, srednji i lo§, a valorizacija
boniteta izvrSena je u fazi analize postojeceg stanja, na osnovu egzaktnih Kriterijuma:

- godina izgradnje,

- vrsta materijala,

- infrastrukturna opremljenost,

- mogucnost dogradnje, nadzidivanja i sl.
Prema analizi postoje¢eg stanja dobijeni su vrlo karakteristi¢ni rezultati odnosa boniteta stambenog
fonda na obuhvatu plana na osnovu kojih se moze dobiti vrlo jasna slika zateCene fizicke strukture.
Naime lo§ stambeni fond ¢ini oko 30 % objekata na povrsini stanovanja u obuhvatu plana, srednji
stambeni fond 39% objekata, a dobar stambeni fond 31% objekata. Ovaj podatak jasno ukazuje
nezavidnu situaciju sa aspekta planiranja i stvaranja nove prostorne organiyacije, odnosno ukazuje na
¢injenuicu da je neizvodivo i1 nemoguce planirati radikalnije rekonstrukcije 1 prenamjene prostora u
obuhvatu plana, pa ¢ak ni na mjestima gdje bi to bilo posebno potrebno, jer bi se na taj nacin doveo u
pitanje noviji gradevinski fond u dobrom stanju, odnosno realizacija planskih rjeSenja bila bi nemoguca.
U skladu sa prethodno navedenim potrebno je primijeniti postepenu rekonstrukciju u dijelovima
obuhvata sa dogradnjama 1 rekonstrukcijama gradevinskog fonda koji je u dobrom stanju, te sa
uvodenjem poslovanja u postojece stambene objekte u okviru njihovih prizemnih etaza, dok je zamjenu
starog gradevinskog fonda i1 nove sadrzaje u skladu sa namjenom iz plana Sireg podrucja uvoditi na
dijelom slobodne povrSine, a dijelom uz radikalnije rekonstrukcije gdje je to neophodno radi poboljSanja
urbanog kvaliteta, te kvaliteta stanovanja i poslovanja u skladu sa savremenim zahtjevima i trendovima..
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1. Privredne djelatnosti

lako o privredi u pravom smislu rije¢i ne mozemo goviriti na prostornom obuhvatu ovog regulacionog
plana, potrebno je naglasiti da iovdje vaze smjernice | principi, te prioriteti ciljevi definisani planom
Sireg podrucja (urbanisticki plan grada Bijeljine ).

Privredna struktura treba da se mijenja u pravcu sve vece zastupljenosti razli¢itih usluznih kapaciteta,
prije svega iz domena pruzanja: finansijskih, informatickih, intelektualnih, konsalting usluga, prometnih
usluga kroz nove, modernije, oblike prometa, specijalizovanih i rijetkih usluga. Ovaj cilj moguce je
ostvariti uz uslov prethodnog obezbjedenja prostora/lokacija, izgradnjom infrastrukture, uvodenjem
ekonomskih kriterijuma u oblasti gradevinskog zemljista, povoljnom poreskom politikom, podsticanjem
partnerstva javnog i privatnog sektora, o€uvanjem zivotne sredine i sl..

U tom smislu potrebno je pristupiti proSirenju i podizanju nivoa usluga u postoje¢im kapacitetima, a
posebno stvoriti prostorne uslove za smjestaj novih sadrzaja.Uz sve ovo mora se potencirati odrzivi
razvoj uz maksimalno posStovanje i zastitu Zivotne sredine..

I. Javne sluzbe i druge drustvene djelatnosti

Prostorni obuhvat ovog regulacionog plana poseban znacaj ima upravo u tome §to u njemu centralno
mjesto zauzima jadan od vaznih sdrzaja iz grupe drustvenih djelatnosti i funkcija centraliteta, a to je
kompleks Bolnice i Doma zdravlja.

Po sebi specificna funkcija, po vaznosti na izuzetno visokom mjestu ne samo za prostorni obuhvat plana
koji se tretira ovim elaboratom, nego za grad, opStinu pa i regiju uopste, kompleks Bolnice i Doma
zdravlja potrebno je u potpunosti podvesti i tretirati u skladu sa operativnim ciljem datim urbanistickim
planom, a po kojem se podrazumijeva podizanje nivoa opremljenosti i nivoa usluga u objektima
javnih funkcija uz prosirenje, rehabilitaciju i modernizaciju postojeé¢ih kapaciteta i po potrebi
uvodenje novih.

Ovim regulacionim planom upravo se predvida adekvatna rekonstrukcija i modernizacija postojecih
kapaciteta i Bolnice i Doma zdravlja, rekonstrukcija posebno infrastrukture i svih prate¢ih sadrzaja
kojima se obezbjeduje adekvatan rad svih sluzbi u kompleksu, a potom i izgradnja novih kapaciteta —
nove bolnice kao savremene, moderne i kapacitetom zadovoljavajuce ustanove kojom ¢e Bijeljina kao
regionalni centar mo¢i u perspektivi odgovoriti potrebama koje ima u pogledu zdravstvene zastite.
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V. Infrastruktura

U skladu sa planiranom namjenom zemljiSta u obuhvatu plana planirani su i svi infrastrukturni sistemi,
njihova modernizacija , rchabilitacija i razvoj kako bi se svim gradanima i privrednim subjektima
omogucila bolja ponuda i pristupacnost mrezama i objektima infrastrukture.

1. Vodovod i kanalizacija
1.1. Vodovod

U uzoj urbanoj zoni grada, kojoj pripada i prostorni obuhvat ovog regulacionog plana ( zona proSirenog
centra ), na osnovu predvidenog porasta broja stanovnika neophodno je izvesti znac¢ajna prosirenja na
vodovodnom sistemu za projektovani period do 2015.godine.

Da bi se obezbijedila potrebna koli¢ina pitke vode kako za potrebe opstine Bijeljina tako i za potrebe
planiranog regionalnog sistema vodosnabdijevanja Semberije i dijela Posavine, planira se (dugoro¢no)
prosirenje izvorista a samim tim i postojec¢e zone neposredne zastite izvorista "Grmic¢”, §to predstavlja
jedan od pragova razvoja kako ove zone, tako i Bijeljine u cjelini.

Kolic¢ine vode su sraéunate na osnovu usvojene norme potrosnje gradskog stanovnistva od g=350
I/st/dan za srednju godisnju potrosnju tipicno kontinentalnog grada veli¢ine do 100.000 stanovnika.
Koeficijenti neravnomjernosti za maksimalnu dnevnu i ¢asovnu potrosnju (kq=1,3 -1,5; kn=1,6 —1,8)
usvojeni su na osnovu literaturnih podataka za razmatrani tip naselja i vrstu potrosaca i merenja
izvrsenih na postoje¢em sistemu u toku 1991., 1993. i 1995. godine.

Postojeci VDS grada i njegove okoline mora se uklopiti u novi regionalni VDS. Postojeca magistralna
mreza (prsten DN 300 mm oko grada) nec¢e moci propustiti nove potrebne koli¢ine vode. Zbog toga, a u
zavisnosti od potreba pojedinih urbanih zona, potrebno je izgraditi nove magistralne pravce u okviru
postojeceg prstena i oko njega, prateci saobracajne pravce | i Il reda ( prema Urbanistickom planu grada
Bijeljine ).

U kratkom vremenskom periodu potrebno je uraditi idejna rjesenja na osnovu kojih bi se obezbijedila
materijalna sredstva, izradili glavni projekti, a zatim izveli odgovarajuéi objekti.

Idejnim projektima trebalo bi prvenstveno obuhvatiti:

- dinamiku istraznih radova sa procjenom moguc¢nosti formiranja osmatrackih tacaka sa kojih
bi se stalno pratio kvalitet podzemnih voda, kako bi se obezbijedila efikasna zastita i pravac
daljeg sirenja izvorista "Grmi¢” kao glavnog oslonca buduceg regionalnog i gradskog VDS-a.

- koncepciju razvoja regionalnog VDS-a,

- koncepciju razvoja magistralnih cevovoda u okviru uze urbane zone grada i njihovo
povezivanje sa regionalnim VDS-om.

Ovakav nacin projektovanja obezbijedio bi brzo i efikasno izvodenje neophodnih objekata na prosirenju
VDS-a grada Bijeljine kojim se moraju obezbijediti, u kratkom periodu, znacajne kolicine pitke vode.

1.2. Kanalizacija

Ovo je jedan od najznacajnijih pragova razvoja grada Bijeljine u cjelini

Postoje¢i kolektori kiSne kanalizacije izvedeni u uZem gradskom podrucju, trenutno funkcionisu kao
mjeSoviti kanalizacioni sistem s obzirom da je fekalna kanalizacija pojedinih objekata prikljucena na
njih. Prikupljena otpadna voda upusta se u kanal Dasnicu na vise mjesta. Ostali dio otpadnih voda
upusta se u podzemlje preko nepropisno izvedenih septickih jama.
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Zbog toga, prvi i prioritetan korak do uspostavljanja sistema vodonepropusne fekalne kanalizacije grada,
a u cilju zatite izvorista pitke vode "GRMIC”, je sprovodenje mjera Zastite, na¢ina odredivanja i
odrzavanja zona 1 pojaseva sanitarne zastite, podrucja na kojima se nalaze izvoriSta, kao 1 vodnih
objekata i voda namijenjenih ljudskoj upotrebi, navedenih u pozitivnim zakonskim propisima (u
momentu izrade izmjene i dopune ovog plana vazeéi pravilnik je objavljen u SL.gl. R.S. br. 7/03.).
Vaznost stroge kontrole i strog praéenja i pridrzavanja propisma utoliko je veca upravo u ovom
prostornom obuhvatu, jer se u nemu, a koji je u cijelosti u uzoj zoni zastite izvorista, smjesten bolnicki
kompleks sa svim sadrzajima koji su direktno veliki potecijalni zagadivaci 1 elementi ugrozavanja
vodoizvori$ta i zivotne sredine uopste, ukoliko se ne organizuju i ne obezbjede takvom infrastrukturom i
elementima zastite da se uticaji na zivotnu sredinu svedu na najmanju mogucu mjeru.

2. Elektoenergetska infrastruktura

Urbanistickim planom ovaj obuhvat pripada zoni proSirenog centra urbanog podrucja grada Bijeljine a
prema namjeni povrsina prisutne su povrsine porodi¢nog stanovanja , povrSine mjesovitog stanovanja i
povrsina kompleksa bolnice i doma zdravlja.

Proracunom ¢e se utvrditi okvirni energetski bilans obuhnata RP Centar i orijentacioni izbor jedinicne
Shage transformatora.

e Ukupan br stambenih jedinica - 400
e Ukupan broj lokala - 210
e Prosirenje bolnickog kpompleksa - cca 15 000 m2

Instalisana snaga po jednom stanu - 18 kW
Faktor istovremenosti se rac¢una:

Ki= Koo + (L - koo) 400 = 0,25 + (1-0,25) / 400 = 0.2875

Faktor potraznje:
k2 =0.7

ukupan faktor istovremenosti je:
k2 =kl xk2=0.2875x0.7=0.2

maksimalna snaga je:
Pm =400 x 18 x 0.2 = 1440 kW

maksimalna snaga lokala je:
Pm =210 x 2 =420 kW

Ukupna maksimalna snaga je:
Pm = 1440 + 420 = 1860 kW
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U neposrednoj blizini obuhvata RP Bolnica (izuzev samog bolni¢kog kompleksa) smjestene su Cetiri
slobodnostojece trafostanice tipa BTS ili MBTS koje dijelom napajaju ovo podrucje elektricnom
energijom sa cca 1000 kW tako da je potrebna dodatna izgradnja trafo stanica .

U bolnickom kompleksu su smjestene dvije trafo stanice istog tipa koje napajaju objekte kompleksa s tim
da je potrebno radi napajanja novoplaniranih objekata uraditi prosirenje kapaciteta:

3. Telekomunikacije

Ciljevi razvoja telekomunikacionih sistema usmjereni su na potpunu modernizaciju postojeceh elemenata
sistema i potpun pristup svakog korisnika telefonskoj mrezi optickim kablom.

Pristupne mreze ¢e se ubuduce graditi samo u kablovskoj kanalizaciji kao elasticne mreze sa velikim
moguénostima promjene vrste prikljucka.

Zbog planiranog povecanja broja usluga (telefon, brz internet pristup, televizija), pristupnim mreZzama se
od sada smatraju klasi¢ni bakarni telefonski kablovi, koksijalni kablovi (KDS) 1 opticki kablovi.
Telekomunikaciona struktura ¢e zauzimati obje strane ulice zbog podzemnog pristupa svakom
pojedina¢nom objektu, s tim da ¢e jedna strana ulice biti rezervisana za primarni kapacitet i opticki
kabal.

Zbog ovakvih zahtjeva planira se viSe optickih prstena kroz kablovsku kanalizaciju.

Kako se pristupne telefonske mreze u buduc¢em planskom periodu planiraju isklju¢ivo kao kablovska
kanalizacija, svi planirani linijski sistemi uskladeni su sa potezima glavnih kolektora fekalne
kanalizacije. To zna¢i da Ce se pratiti tempo izgradnje fekalne kanalizacije i, istovremeno u
saobracajnicama u kojima je ona planirana, planirati sa obe strane ulice i vodove telekomunikacione
kablovske mreze, a radi izbjegavanja ponavljanja radova na iskopima na saobrac¢ajnicama.

4. Toplifikacija i gasifikacija

Snabdijevanje toplotnom energijom potrosaca u gradu Bijeljina treba da se zasniva na sljede¢im opstim
principima:

- Maksimalnom koriStenju energetskih potencijala i izgradenih kapaciteta prisutnih u gradu i
Sirem okruzenju,

- Izboru optimalnih primarnih izvora u proizvodnji sekundarne energije (geotermalna energija i
prirodni gas).

- Optimalnim kapacitetima objekata i vodova energetskih sistema koji moraju biti
komplementarni u zadovoljavanju ukupnih potreba potroSaca u toploti;

- Povoljnoj strukturi energije isporucene krajnjem korisniku sa povecanjem uceSca plemenitih
oblika energije (geotermalna energija i prirodni gas),

- Sto veéoj zastiti Zivotne sredine i ukupnog standarda Zivota i rada u gradu.

Navedeni opsti principi ¢e u maksimalnoj mjeri biti ostvareni ukoliko se buduca rjeSenja u snabdijevanju
potrosaca toplotom budu oslanjali na:

- Razvoj 1 koristenje, pod komercijalnim uslovima, prisutnih geotermalnih potencijala podrucja
Bijeljine kroz eksperimentalno postrojenje za dio grada u prvoj fazi, a zatim saglasno
ukupnim rezultatima i ekonomskim pogodnostima kroz komercijalna postrojenja,

- Razvoj i plasman prirodnog gasa iz gasovoda sistema Srbije i Crne Gore u Sirokoj potrosnji,
industriji itd.
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- Umjereni razvoj postojeceg sistema daljinskog grijanja u mjeri koliko je to potrebno da bi se
efikasno iskoristili postojec¢i objekti i vodovi sistema i prikljucili na sistem pre svih objekti za
kolektivno stanovanje, javni 1 poslovni objekti koji imaju postojece kotlarnice ali i drugi.

U tom smislu u buducnosti ¢e biti neophodno saciniti uporednu tehno ekonomsku analizu alternativnih
ali istovremeno 1 komplementarnih rjeSenja u snabdijevanju potrosaca toplotnom energijom kako bi se na
optimalan nacin iskoristile komparativne prednosti svakog od njih imajuéi u vidu niz faktora kao $to su
mogucnost koriStenja, visina potrebnih a posebno pocetnih sredstava, okolnosti u eksploataciji,
pouzdanost snabdijevanja itd. Optimalno rjeSenje ¢e pokazati u kojim dijelovima grada i u kojim
razvojnim fazama svaki od komplementarnih sistema treba da dobije razvojnu prednost.

V.  Zelene povrSine

Zelene povrsine su jedina gradska struktura koja moze da melioriSe ljetne temperaturne ekstreme, poveca
relativnu vlaznost vazduha,doprinose provjetravanju grada, filtraciji prasine, redukciji buke, zastiti flore 1
faune, zaStiti karakteristi¢ne slike grada i rekreaciji gradskog stanovniStva. U tom cilju potrebno je
postovati osnovne principe neophodnosti uspostavljanja skladnog odnosa izmedu arhitektonsko-
gradevinskih objekata i zelenih povrSina. Ovaj zadatak nije lak, osobito na ovom prostornom obuhvatu
koji je intenzivno izgraden i u okviru kojeg stanje zelenih povrSina nije na zadovoljavajuéem nivou
Postojeci sistem karakteriSe usitnjenost, nepovezanost i neravnomjeran raspored zelenih povrsina.
Stoga je zastita ve¢ formiranih zelenih povrSina od ogromnog znacaja za Zivotnu sredinu, te se planom
predvidaju odredene mjere kojima ¢e se postici opsti ciljevi razvoja, a to su :

- zastita gradskog zelenila;

- gradske neuredene zelene povrSine urediti kao javne zelene povrSine;

- ucentru grada kroz urbanu obnovu formirati nove manje zelene povrsine;

- ostvariti povezanost zelene matrice uZe zone grada sa kontaktnim zonama, odnosno okruZenjem;

- zaStita kanala 1 uredenje keja na Dasnici sa uvodenjem elemenata urbane opreme i mobilijara;

- U zonama vodozastite posti¢i visok nivo zastite.
Okvirno formulisani normativi za zelenilo :

Usvojeni normativ od 25,0 m? zelene povrsine za jednog stanovnika je u ovom podneblju u skladu sa
lokalnim ekoloSkim uslovima. U vezi sa konkretnim karakteristikama podneblja u cilju saniranja
nepovoljnih mikroklimatskih efekata, osnovu zelenih povrSina u naselju ¢ini srednje visoki 1 visoki
dendroloski materijal uz procenat primjene Zbunastih biljnih vrsta na svim kategorijama zelenih
povrsina.

Normativ gradske zelene povrsine po stanovniku iznosi 25,0 m?, od ¢ega 40,0 % otpada na zelene
povrsine za pasivnu rekreaciju, 45,0 % na zelene povrSine sa elementima aktivne rekreacije i 10,0 % za
ostalo.

Ono po Cemu je ovaj prostorni obuhvat karakteristican sa aspekta zelenih povrSina jeste kompleks
Bolnice i Doma zdravlja. Naprijed je navedeno i opisano nezadovoljavajuce stanje postojecih zelenih
povrsina unutar ovog kompleksa, te je osnovni cilj planskog rjeSenja sa ovog aspekta upravo potpuna
zaStita postojeceg zelenila, radikalna rekonstrukcija, sanacija i reorganizacija istog, te organizacija
potpuno novih povrSina uredenih zelenilom sa adekvatnim odabirom i vrste biljnog materijala, ali i
njegove organizacije, uredenja povrSina odgovaraju¢im urbanim mobilijarom, a sve u skladu sa
osnovnom funkcijom prostora — bolnicki kompleks. U ovakvim kompleksima cilj organizacije zelenih
povrsina I njihov znacaj je visestruk.
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VI. Ocuvanje i unapredenje zastite komponenti Zivotne sredine

Imperativ planiranja je poboljSanje svih elemenata kvaliteta zivotne sredine i eliminisanje osnovnih
uzroka koji uti¢u na njenu degradaciju. U skladu sa tim, osnovni cilj izrade planskog dokumenta u stvari
jeste unapredenje Zivotne sredine i uspostavljanje harmoni¢nog odnosa razvoja grada prema
prirodi i stvorenom okruZenju.

Prostorni polozaj zone proSirenog centra kojoj pripada i obuhvat ovog regulacionog plana je veoma
atraktivan i privlacan za korisnike prostora. Ovakav polozaj uslovljava veliku zainteresovanost za
gradnju i razvoj poslovnih sadrzaja na ovom prostoru iako su u njemu evidentna i ograni¢enja ( blizina
izvorista, odnosno uza zona zastite vodsoizvori$ta u prvom redu ). Zbog toga osnovni cilj ( operativni cilj
) sa aspekta Zivotne sredine, jeste da planirani sadrZaji budu u duhu odrzivog razvoja, odnosno da
se realizacijom plana zadovolje potrebe sadasnjih i buduéih stanovnika, uz uslov poboljSanja
kvaliteta Zivotne sredine.

Planiranjem prostora potrebno je posti¢i urbani standard koji odgovara polozaju i znacaju prostora sa
jedne strane i planiranim sadrzajima i funkcijama sa druge strane.

Najznacajnije aktivnosti od kojih u velikoj mjeri zavisi kvalitet zivotne sredine u Bijeljini su
obezbjedenje mreZe i objekata kanalizacije, kao i gasne mrezZe. lzgradnja kanalizacije je

neophodnost, pri tome je potrebno iskoristiti sve ekonomske prednosti zbijenog naselja kod

izgradnje kanalizacje sa precistatem.

Da bi se iskazali pozitivni efekti, urbanu fizionomiju prostora potrebno je mjenjati postepeno,
primjenjujuci prioritetno izgradnju svih prate¢ih infrastrukturnih sadrzaja koji su u funkciji sadasnjih i
buducih stanovnika.
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D. PLAN ORGANIZACIJE, UREDENJA 1 KORISCENJA PROSTORA
I. Organizacija prostora

Koncepcija prostorne organizacije regulacionog plana Bolnica i Dom zdravlja rezultat je sinteze i
valorizacije potreba, mogucénosti i ciljeva organizacije, uredenja 1 koriS¢enja prostora posmatranog
prostornog obuhvata uz uvazavanje postojeceg stanja i postojece urbane matrice definisane kroz detaljnu
analizu postojeceg stanja, odnosno strukture i karakteristika postojeceg stanja.

Sintezom prethodno navedenih elemenata i planskih dokumenata, dobijeni su osnovni parametri planske
koncepcije prostorne organizacije prostora obuhvacenog Regulacionim planom.

U prvom redu potrebno je naglasiti da je model prostorne organizacije u najve¢oj mjeri ograni¢en upravo
postoje¢im stanjem i ve¢ zateCenim razmjeStajem sadrzaja koji se nije mogao bitno mijenjati iz razloga
stvorenih imovinsko-pravnih odnosa na obuhvatu plana. Tako je i u planskom rjeSenju u najvec¢oj mjeri
zadrzan postoje¢i razmjestaj sadrzaja, a pristupilo se rekonstrukeiji i sanaciji odredenih stambenih zona
sa zamjenom zateCenog stambenog fonda koji ne zadovoljava standarde savremenog stanovanja,
uvodenju novih poslovnih sadrzaja koji odgovaraju polozaju i ulozi ovog prostornog obuhvata u sklopu
urbanog podrucja grada Bijeljine, a koji se planiraju u najvecoj mjeri u sklopu postojecih i novih
objekata oba tipa stanovanja, te usaglasavanje namjene prostora sa planom Sirteg podrucja. Ovo je jedna
strana i jedan cilj prostorne organizacije obuhvata koji se tretira ovim planom.

Drugi cilj i druga strana planske koncepcije vezana je za kompleks Bolnice i Doma zdravlja koji
egzistiraju u centralnom dijelu obuhvata plana i koji su posebno znacajna funkcija vie za grad Bijeljinu,
opstinu i regiju, negi za sam prostorni obuhvat ovog regulacionog plana. Uz sva postoje¢a ograni¢enja
koja su definisana kroz analizu postojeceg stanja, planom se predvida rekonstrukcija, rehabilitacija i
modernizacija postoje¢ih kapaciteta, a potom 1 njihovo proSirenje, odnosno izgradnja novih objekata u
sluzbi ovog kompleksa sa posebnim akcentom na pratecu infrastrukturu i prate¢e sadrZzaje kojima ¢e biti
obezbijeden odgovarajuci rad i Bolnice i Doma zdravlja.

Kao jedan od najznacajnijih elemenata organizacije prostora, posebno kada je u pitanju kompleks
Bolnice i Doma zdravlja, ali 1 ostali dijelovi obuhvata jeste saobracaj. Evidentni problemi registrovani
kroz detaljnu analizu postojec¢eg stanja direktno su vezani i za saobracaj i to u smislu neadekvatnog
saobracajnog ulaza u kompleks Bolnice 1 Doma zdravlja, te odsustvo jasnih i ¢istih saobracajnih poteza
unutar kompleksa sa jedne strane, a sa druge strane prisustvo nepravilnih, suzenih i slijepih pristupa
unutar stambenih zona u obuhvatu plana. To je znatno uticalo 1 na odredivanje polaznih elemenata
planske koncepcije u okviru koje se saobracaju posvecuje posebno mjesto i1 koji postaje jedan od klju¢nih
elemenata rasporeda i razmjesStaja planiranih i postojecih sadrzaja.

1. Osnovna namjena povrSina u prostornoj cjelini

Osnovna namjena povrsina za podrucje obuhvata regulacionog plana Bolnica i Dom zdravlja definisana
je planom Sireg podrucja, odnosno Urbanistickim planom i postovana je u izradi ovog regulacionog
plana. Osnovna namjena povrSina prikazana je na grafickom prilogu br. 2. - izvoda iz Urbanisti¢kog
plana grada Bijeljine

Generalno posmatrano namjenu povrsSina ovog plana mozemo podijeliti u dvije osnovne cjeline, a to su
cjelina stanovanja i cjelina kompleksa Bolnice i Doma zdravlja. Svi ostali sadrzaji odnosno namjene koje
se pojavljuju na prostoru plana u stvari su u sluzbi jedne od dvije navedene osnovne cjeline.

Stanovanje zauzima najvei procenat teritorije plana i zastupljeno je kroz dva vida — mjeSovito
stanovanje i jednoporodi¢no stanovanje. MjeSoviti tip stanovanja, koji podrazumijeva porodi¢no i
viseporodi¢no stanovanje u odredenom meduodnosu, zastupljeno je samo sjeverozapadnom dijelu
obuhvata uz ulicu Potporu¢nika Smaji¢a i u jugozapadnom dijelu obuhvata u potezu uz ulicu Srpske
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vojske. Ostali prostor obuhvata regulacionog plana po namjeni povrsina definisan je za jednoporodi¢ni
tip stanovanja, koji dominira i u postoje¢em stanju.

Kompleks Bolnice i Doma zdravlja zauzima drugu po povrsini cjelinu prostornog obuhvata plana i
predstavlja specificnu namjenu iz grupe centralnih, javnih, odnosno drustvenih sadrzaja.

2. Detaljna namjena povrSina u prostornoj cjelini

U prethodnom dijelu teksta navedeno je da su sve namjene povrSina unutar prostornog obuhvata
regulacionog plana u sustini u sluzbi ili su prate¢i sadrzaji dvije osnovne namjene — Stanovanja i
kompleksa Bolnice i Doma zdravlja.

Poslovni sadrzaji tako se ne javljaju kao zasebne cjeline nego su organizovani u okviru stambenih zona,
odnosno u sklopu postojecih i planiranih stambeno-poslovnih objekata oba tipa stanovanja. Planom se
predvida i omogucuje da se postojeéi stambeni objekti mogu rekonstrukcijam, dogradnjama i
nadzidivanjem pretvarati u stambeno-poslovne objekte, te da se u sklopu stambeno — poslovnih objekata,
bilo postojecih bilo planiranih poslovanje moze organizovati u prizemnoj etazi, u prizemlju i na prvoj
etazi, a po potrebu i na drugoj etazi objekta, sve u skladu sa budu¢im potrebama. Pored toga u ovim
stambenim zonama, a ukoliko se za tim ukaze potreba i ukoliko je poslovanje kompatibilno stanovanju,
mogu se izgraditi 1 ¢isto poslovni objekti bez prisustva stambenih jedinica.

Poslovanje se na obuhvatu plana isklju¢ivo ograniCava na sadrzaje kompatibilne stambenoj funkciji,
odnosno onaj dio komercijalnih i usluZzno-zanatskih djelatnosti koje ne ugrozavaju stanovanje kao
osnovnu funkciju prostora. Pored komercijalnih sadrzaja ovim planom se, a uz ulice Potporuc¢nika
Smaji¢a i Srpske vojske prvenstveno planira i uvodenje odredenih kapaciteta javnih funkcija ( ispostave
javnih preduzeca, kancelarijsko poslovanje, predstavnisStva odredenih firmi, advokatske i sl. Intelektualne
usluge, sadrzaji kulture, obrazovanja i sl. ), a koji bi predstavljali produzene dijelove centralne zone i
funkcija centraliteta sa osnovnim ciljem da se ove funkcije prosire na kontaktne zone centra Bijeljine 1
tako, osim S§to rastereuju sam centar od prevelike koncentracije stanovniStva koje mora zadovoljiti
potrebe za ovim funkcijama, tako postaju ravnomjernije rasporedene i dostupnije i udaljenijim
dijelovima urbanog podrucja grada Bijeljine.

U ulici Potporu¢nika Smaji¢a trenutno je smjeSten Centar za socijalni rad, kao jedna od vaznih
centralnih funkcija. Planom se predvida zadrZzavanje ove funkcije na lokaciji na kojoj ve¢ egzistira, ali se
planira zamjena postojecih objekata 1 nedovoljnih kapaciteta novim objektom koji treba da odgovara
savremenim standardima poslovnih objekata i koji ¢e imati takav kapacitet da ¢e adekvatno biti
zadovoljene potrebe grada i opstine za ovom funkcijom.

Zelenim povrsinama, posebno onim koje imaju javni karakter i onima koje spadaju u grupu zelenih
povrSina ogranic¢enog koriS¢enja planom se posvecuje posebna paznja, tako da ova namjena predstavlja
bitnu namjenu prostora u obuhvatu plana. Zelemne povrSine se pojavljuju kao zastitne zelene povrsine,
javne zelene povrSine u vidu blokovskog =zelenila uz planirane stambeno-poslovne objekte
viseporodi¢nog tipa stanovanje, kao zelenilo vrtova i basti jednoporodi¢nog stanovanja i kao zelenilo
ogranicenog koriS¢enja, to su uredene zelene povrsine bolnickog kompleksa sa specijaclnom visestrukom
ulogom.

Saobracajne povrSine, odnosno saobracajnice 1 povrSine za parkiranje zauzimaju zna€ajnu povrsSinu
obuhvata plana i iako su koncepcijski gotovo potpuno oslonjene na zateCenu saobracajnu mrezu. Planom
je predvidena znacajna rekonstrukcija postoje¢ih i dopuna novim saobracajnicama Cime je prostorni
obuhvat plana znatno dobio na urbanom kvalitetu i urbanom redu koji mu po polozaju i znacaju i
pripada. Pored saobracajnica, sve za to adekvatne povrSine planirane su sa uredenim 1 propisno
izvedenim i maksimalno ozelenjenim povrSinama za parkiranje.
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I1. Stanovanje

Kako je u prethodnom dijelu teksta naglaseno stanovanje je najzastupljenija funkcija na prostornom
obuhvatu plana, a pojavljuje se u dva osnovna vida — kao mjeSovito i viSeporodi¢no stanovanje.
MjeSovito stanovanje podrazumijeva objekte porodi¢nog i objekte viseporodi¢nog tipa stanovanja koji
se zajedniCki pojavljuju na odredenim dijelovima obuhvata plana, ali u adekvatno rijeSenom odnosu i uz
uslov da predstavljaju u organizacionom, arhitektonsko-konstruktivnom, volumenskom i sadrzajnom
smislu harmoni¢nu cjelinu. U dijelovima obuhvata gdje je zastupljeno mjesovito stanovanje zadrzani Su
porodi¢ni objekti na postoje¢im katastarskim parcelama koje imaju veée povrsine i adekvatne prostorne
mogucnosti tako da se planira dogradnja i nadzidivanje ovih objekata, ili se radi o novoizgradenim
porodi¢nim objektima sa adekvatnim i zadovoljavajuc¢im stambenim uslovima i karakteristikama te se
zadrZavaju planom. Ostali dijelovi ovih povrSina po namjeni definisanih za mjeSoviti tip stanovanja
planiraju se sa izgradnjom stambeno-poslovnih objekata viSeporodi¢nog tipa stanovanja, koji se
maksimalno uklapaju u karakteristike mikrolokacija kako po svojim gabaritima, tako i spratno$cu i
ostalim elementima, a u cilju izbjegavanja vidnih razlika ova dva tipa stanovanja.

Stambeno-poslovni objekti viSeporodi¢nog tipa stanovanja planom su predvideni samo jednim
objektom u ulici Potporu¢nika Smaji¢a u kojoj se nalaze i dva postojeca objekta ovog tipa stanovanja, a
ovo rjeSenje je rezultat primjedbi i opredjeljenja korisnika prostora tretiranog obuhvata i Nosioca
pripreme plana koji su se izjasnili za porodi¢ni tip stanovanja, a protiv objekata viSeporodi¢nog
stanovanja..

Uz ulicu Srpske vojske gdje je jednim dijelom planom Sireg podrucja takode planirano mjeSovito
stanovanje, prostorne moguénosti su nesto losije u odnosu na povrsine uz ulice Potporu¢nika Smajiéa i
Sokolsku. Naime ovdje se radi o veoma uskom potezu izmedu ulice Srpske vojske i kompleksa Bolnice i
Doma zdravlja koji je u prosjeku Sirine izmedu 60 i 70 m, sa naslijedenim porodi¢nim stanovanjem
veoma razli€itog boniteta 1 neprestanom smjenom potpuno novih skoro izgradenih porodi¢nih kuéa i vrlo
starih, napusStenih objekata starijeg datuma izgradnje i u veoma loSem stanju. Ovakve karakteristike
zateCenog stanja znatno su ogranicile moguénosti planske koncepcije u smislu formiranja jedinstvenog
poteza uz ulicu, jer bi isto bilo tesko sprovodivo u planskom periodu trajanja ovog plana. Tako su
postoje¢i porodi¢ni objekti u dobrom stanju zadrZani u okviru svojih pripadajuc¢ih katastarskih parcela i
tamo gdje je to bilo potrebno i1 gdje su prostorne mogucnosti odgovarajuce, planirani su sa dogradnjama 1
nadzidivanjima, a svi se mogu pretvoriti u stambeno-poslovne sa poslovanjem definisanim u sklopu
prizemne ili viSe etaza.

U jugoisto¢nom dijelu obuhvata plana planirana je nova saobracajnica koja je paralelna sa ulicom Nikole
Spasojevica, a povezuje ulice Galac 1 Srpske vojske. Sa ove ulice obezbjeden je pristup planiranom nizu
od tri spojene lamele na gradevinskoj parceli definisanoj na neizgradenoj povrsinu uz ogradu kompleksa
Bolnice i Doma zdravlja.

U procjeni osnovnih urbanisti¢kih pokazatelja uzima se da je prosje¢na povrsina stambene jedinice za
jednu porodicu 60 do 65 m2 Ukupna povrsina pod objektima viSeporodiénog tipa stanovanja u
planiranom stanju iznosi 450,0 m?, a brutorazvijena povrsina svih objekata iznosi 2036,0 m2. Obzirom da
se svi objekti planiraju kao stambeno-poslovni to znaéi da povrsina poslovanja iznosi oko 400,0 m?, a
povriina stanovanja iznosi 1636,0 m? od ukupne brutorazvijene povrsine ovih objekata. Ako se uzme da
je optimalna stambena jedinica u prosjeku oko 65 m? mogu se dobiti prosje¢ni parametri da se u
objektima viSeporodi¢nog tipa stanovanja planira smjestaj za u prosjeku oko 26 domacinstava, odnosno
oko 104 stanovnika.

Porodic¢ni tip stanovanja zastupljen je na preostalom dijelu obuhvata osim povrSine koja pripada
kompleksu Bolnice i Doma zdravlja. Ovaj tip stanovanja je naslijeden kao apsolutno dominantan na
obuhvatu plana. Osnovne karakteristike u planiranom stanju su te da se objekti planiraju u nave¢em broju
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kao jednoporodi¢ni stambeni i stambeno-poslovni objekti slobodnostoje¢i u okviru pripadajuce
gradevinske parcele. Rjede se pojavljuje tip dvojnih porodi¢nih kuca.

Svi objekti imaju gabarite i spratnost definisane grafickim prilogom prostorne organizacije, s tim $to su
gabariti prema dubini parcele ( horizontalni gabariti ) orjentacioni i mogu se povecati u odgovaraju¢em
obimu, ali uz uslov da ostanu ispostovani osnovni urbanisticko-prostorni paramatri. Ako prostorne
mogucnosti pripadajuce parcele dozvoljavaju gabariti ovih objekata mogu se u dubinu parcele povecati,
ako je to stvarno utvrdena potreba investitora i jedino ako se povecanjem ne utiCe na minimalno
rastojanje od granica parcele, minimalno rastojanje od susjednih objekata na parceli i ne remeti Zakonom
definisani procenat zauzetosti parcele i koeficijent izgradenosti. Ova poveéanja definiSu se od slucaja do
slucaja u postupku definisanja urbanisticko-tehnickih uslova za izgradnju objekta.

Najveci broj objekata porodi¢nog tipa stanovanja predstavljaju postojeci porodi¢ni stambeni i stambeno-
poslovni objekti na kojima su planom predvidene intervencije, rekonstrukcija, dogradnji 1 nadzidivanja u
cilju poboilj$anja uslova stanovanja, rekonstrukcije i modernizacije konstrukcije i arhitektonskog
oblikovanja i sl. Odredeni broj ovih objekata planiran je u okvuiru neizgradenih parcela ili kao zamjena
za postojece objekte u loSem stanju

Na prostornom obuhvatu plana — u planiranom stanju predvideno je 198 objekata porodi¢nog tipa
stanovanja, $to bi znacilo da se u ovom tipu stanovanja moze minimalno smjestiti 198 domacinstava,
odnosno minimalno oko 792 stanovnika.

Sumiranjem izvedenih urbanistickih pokazatelja vezanih za stanovanje dobijau se osnovni urbanisticki
parametri koji su prosjecni i uslovno se uzimaju kao validni, jer su to promjenjljive kategorije koje u
mnogome zavise od potreba korisnika ovog prostora, potencijalnih investitora i odnosa poslovanja i
stanovanja koji ¢e se utvrdivati tokom sprovodenja plana. Naime na prostornom obuhvatu plana, na
povrsini koja je namijenjena stanovanju, a iznosi oko 11,0 ha moze se smjestiti u prosjeku oko 230
domacinstava, odnosno, prosjecno oko 900 stanovnika u oba tipa stanovanja, a §to predstavlja gustinu
naseljenosti od 82 st/ 1 ha povrSine namijenjene stanovanju i jeste veoma optimalnu gustinu, pa ¢ak i
nesto niza, za ovu gradsku zonu.

I11. Privredne djelatnosti

U koncepciji planiranog stanja regulacionog plana, kroz odredivanje lokacija poslovnih sadrzaja vodilo
se racuna da se stvore prostorni uslovi da se na ovom podru¢ju moze locirati $to vise upravo usluznih
djelatnosti i djelatnosti komercijalnog sektora u potpunosti kompatibilnog stanovanju, koje i jesu
primjerene ovom prostornom obuhvatu. Odnosno kada je rije¢ o privrednim djelatnostima one su planom
zastupljene samo preko poslovanja inkoporiranog u stanovanje, odnosno planiranog u najveéoj mjeri u
sklopu stambeno-poslovnih objekata oba tipa stanovanja.

Sama ta Cinjenica jasno ukazuje na jedini moguci vid privrednih djelatnosti koje u ovom prostoru mogu
biti zastupljene, a to su one koje nikako ne mogu ugroziti stanovanje, nego ga na protiv dopuniti onim
sadrzajima svakodnevnih potreba korisnika prostora..

Trgovinskom sektoru se zbog njegovog znacaja u koncepciji regulacionog plana daje posebno mjesto 1
uloga, sa jedne strane, jer je trenutno i u postoje¢im odnosima upravo trgovina vodeca na podrucju
obuhvata plana, a sa druge strane jer se preko ove privredne grane, pravilnom reorganizacijom i
podizanjem kvaliteta i nivoa usluge moze znacajno uticati na polozaj i privlacnost ovog dijela gradskog
podrucja u njegovom uzem i Sirem okruzenju.
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Razvoj ugostiteljsko-turistickog sektora treba posebno podsticati, ko je to definisano i planom Sireg
podru¢ja. U skladu sa tim, dio poslovnih sadrzaja, posebno onih organizovanih u objektima
viSeporodi¢nog tipa stanovanja treba kroz implementaciju plana usmjeraviti na ugostiteljsko-turisticke
sadrzaje, sa dijelom 1 manjih smjestajnih kapaciteta ( restorani sa sobama za nocenje ) §to bi znacajno
doprinijelo i podizanju kvaliterta usluga vezanih za potrebe bolnickog kompleksa. Blizina bolnice, a
posebno uzimajuci u obzir njeno planirano Sirenje i jo§ ve¢i znacaj na regionalnom nivou svakako da ¢e
zahtijevati 1 odgovaraju¢e smjeStajne kapacitete u neposrednom okruzenju koji se lako mogu
organizovati upravo u poslovnim dijelovima planiranih viSeporodicnih objekata. Osim toga na
lokacijama na kojima su planirani viseporodi¢ni stambeno-poslovni objekti, poslovanje se moze pojaviti
u okviru jedne ili viSe etaza, a po potrebi I u cijelosti objekat moze biti poslovni bez stambenih prostora,
Sto sve zavisi od potreba iskazanih tokom realizacije plana.

Pored klasi¢nih komercijalnih djelatnosti u koje prvenstveno spadaju trgovacki i ugostiteljski sadrzaji, a
shodno polozaju i znacaju prostornog obuhvata plana i neposrednom kontaktu sa centralnom gradskom
jezgrom, dio poslovnih prostora potrebno je planirati i sa sadrzajima administracije u vidu kancelarija
ispostavacentralnih funkcija ( banke, poste, i sl. ), sadrzaja drustvenih i javnih funkcija ( kulture,
obrazovanja, zdravstva u vidu biblioteke, Citaonice, klubova, galerija, turisti¢kih i drugih agencija,
apoteka, specijalisti¢kih ordinacija i sl.)

IV. Javne sluzbe i druge drustvene djelatnosti

Javne sluzbe i drustvene djelatnosti jesu onaj nivo centralnih funkcija koje su skoncentrisane u centralnoj
gradskoj zoni koja je u kontaktu i neposrednoj blizini prostornog obuhvata regulacionog plana Bolnica i
Dom zdravlja.

No ono po ¢emu je upravo ovaj prostorni obuhvat specifi¢an i znacajan jeste kompleks Bolnice i Doma
zdravlja koji zauzima centralni dio 1 povrSinu od oko 6 ha obuhvata plana, a pripada upravo javnim
drustvenim sdrZajima od posebnog znacaja za grad Bijeljinu, opStinu i regiju.

Perspektive razvoja kompleksa Bolnice i Doma zdravlja jasno su definisane ve¢ sadasnjim potrebama
grada, opStine 1 regije koja gravitira ovom kompleksu, a ¢iji su postojeéi kapaciteti nedovoljni i
neadekvatno organizovani da bi mogli odgovoriti i trenutb+nim, a posebno ne planiranim potrebama. To
je razlog zbog kojeg se kao priporitet implementacije plana postavlja upravo rekonstrukcija,
reorganizacija, modernizacija 1 dogranja postojeceg kompleksa i njegovo prerastanje u medicinsku,
odnosno zdravstvenu ustanovu koja ¢e moci zadovoljiti potrebe opstine Bijeljina, ali i Sire regije koja joj
gravitira.

Unutar jedinstvenog kompleksa i trenutno, a i uplaniranom stanju podrazumijeva se rad i razvoj dvije
odvojene zdravstvene ustanove, a to su Dom zdravlja i Opsta bolnica.

Dom zdravlja planom je definisan na jedinstvenoj gradevinskoj parceli sa postoje¢im objektima na
kojima se planiraju rekonstrukcije i dogradnje, odnosno povecanje postojecih kapaciteta. Pored
povecéanja postojecih kapaciteta planon je predvidena i reorganizacija postojec¢ih sadrzaja u cilju boljeg
razmjeStaja, organizacije i povezanosti odgovarajucih sluzbi uskladenih sa Pravilnikom o uslovima za
obavljanje zdravstvene djelatnosti u zdravstvenim ustanovama. U planskoj prostornoj organizaciji
postojeci objekat ATD-a, koji u sadasnjem stanju pripada Domu zdravlja, a dislociran je u odnosu na
ostale postojece objekte ove ustanove, pripaja se bolnickom kompleksu, dok se tri postojeca objekta koji
u sadasnjem stanju pripadaju kompleksu Bolnice, a smjesteni su u ublizini objekata Doma zdravlja i uz
ulicu Bogdana Zeraji¢a, prikljuéuju se kompleksu Doma zdravlja. Ova tri objekta — patologija i
mrtvacnica, laboratorija i mikrobioloSka dijagnostika, planirani su za uklanjanje i zamjenu jednim novim
objektom za potrebe buduceg prosSirenja kapaciteta Doma zdravlja. Konkretna namjena unutra$njih
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prostora, organizacija i ostali elementi definisace se u okviru planiranog gabarita u skladu sa potrebama
ove ustanove i rijeSeno projektno-tehnickom dokumentacijom.

Dom zdravlja, tako je planiran u tri postoje¢a i jednom planiranom objektu. Tri postoje¢a objekta
izgradena su u sistemu povezanih objekata locirani neposredno uz sm ulaz u kompleks sa lijeve strane
ulazne saobracajnice, dok je planirani objekat odvojen, izgraden u sjevernom dijelu urbanisti¢ke parcele
Doma zdravlja — prema ulici Bogdana Zerajica.

Ovom koncepcijom omogucena je jedinstvena urbanisticka parcela u okviru koje su smjesteni svi objekti
Doma zdravlja osim objekta portirnice koji se locira sa desne strane glavnog ulaza u kompleks.

U skladu sa programskim elementima i potrebama razvoja Doma zdravlja postojeca tri vezana objekta
pored ulazne saobracajnice planom se definiSu kao dvije faze poliklinike ( I 1 II faza ) sa srediSnjim
veznim dijelom zajednic¢kih i pomo¢nih sluzbi.

| faza poliklinike organizuje se u prvom objektu koji se planira za rekonstrukciju i nadogradnju jo$ jedne
etaze, tako da u planiranom stanju ima spratnost P + 3. U prizemnoj etazi ovog objekta planira se
smjestaj hitne medicinske sluzbe ( najadekvatniji pristup zbog blizine ulaza u kompleks i moguénosti
organizacije pristupa vozilima hitne pomo¢i, da se isti ne mijeSaju sa vanjskim i internim saobra¢ajem
unutar kompleksa ) i laboratorije sa dijagnostikom i prate¢im prostorima. Na prvoj etazi ovog objekta
organizuju se sluzbe porodi¢ne medicine na kompletnoj etazi, ¢iji je rad ve¢ zapoCeo u postojeéim
uslovima i neophodno je za ovu sluzbu planirati i vise prostora u sklopu ovog objekta. Na drugom spratu
organizuje se konsultativna sluzba ginekologije i uprava Doma zdravlja, adekvatno odvojeni. Na
planiranoj tre¢oj etazi ostavlja se mogucnost prosirenja navedenih ili dopune novim sluzbama, u skladu
sa buduc¢im potrebama i programima razvoja Doma zdravlja.

II faza poliklinike planom se organizuje u drugom objektu takode predvidenim za rekonstrukciju i
nadzidivanje joS$ jedne etaZe, tako da i ovaj objekat u planiranom stanju ima spratnost P + 3. U prizemlju
ovog objekta planiraju se : apoteka zatvorenog tipa ( samo za potrebe Doma zdravlja), centar za
mentalno zdravlje i centar za fizikalnu terapiju — sve sluzbe adekvatno razdvojene i sa prostorima u
skladu sa potrebama svake od navedenih sluzbi. Na prvoj etazi u cijelosti planirati smjestaj konsultativne
sluZzbe pedijatrije organizovane u traktovima prema uzrastu djece ( bebe, predskolska djeca, Skolska
djeca ). Na drugoj etazi organizovati dvije sluzbe 1 to higijensko-epidemiolosku sluzbu i1 stomatoloSku
sluzbu. Dogradnja treCeg sprata realizovat ¢e se u cilju prosirenja planiranih i postoje¢ih kapaciteta u
skladu sa budu¢im potrebama i programom rada i razvoja Doma zdravlja.

Vezni objekat koji se nalazi u centralnom dijelu, odnosho povezuje dva opisana objekta ( | i Il fazu
poliklinike ) potrebno je rekonstruisati i nadograditi za jo§ jednu etazu, tako da u planiranom stanju ima
spratnost P + 2. U sklopu ovog objekta smjestaju se zajednicke pratece sluzbe koje ¢e opsluzivati i 11 II
fazu poliklinike ( odredene opste sluzbe, radionice, kuhinja 1 restoran drustvene ishrane 1 sl. ), a detaljno
¢e se definisati programom razvoja Doma zdravlja u skladu sa buduéim potrebama.

Planirani objekat kompleksa Doma zdravlja locira se na povr§ini uz ulicu Bogdana Zerajiéa, pored
objekta hemodijalize ( bolnicki kompleks ), a sadrzaj i unutraSnja organizacija prostora unutar ovog
objekta definisa¢e se u skladu sa potrebama buduceg razvoja, modernizacije i proSirenja kapaciteta
Doma zdravlja. Kotlarnicu za potrebe grijanja svih objekata Doma zdravlja smjestititi u podrumskom
dijelu ovog objekta.

Slobodne povrsine oko ovih objekata planom se ureduju tako da se obezbjede nesmetani kolski 1 pjesacki
pristupi, te da se izvr$i ozelenjavanje 1 humanizacija prostora zelenim rondelama ( ostrvima ) sa urbanim
mobilijarom i adekvatnom rasvjetom — sve u cilju osavremenjavanja, modernizacije i adekvatne
organizacije vanjskog i unutrasnjeg prostora koji ostvaruju jedinstvenu cjelinu sa precizno definisanom
namjenom i jasno rasporedenim sadrzajima unutar te namjene.

Na ovom dijelu kompleksa planira se i izgradnja odredenih pratecih sadrZaja koji ¢e omoguciti bolji rad
sluzbi. Uz ulaznu saobracajnicu Sa desne strane postavlja se portirnica, manji objekat za kontrolu,
regulisanje ulaza i izliza za potrebe Doma zdravlja.
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Objekat I faze poliklinike u kome je u prizemlju smjestena hitna medicinska pomo¢ ima pristup za hitne
slucajeve sa boc¢ne strane ( prema ulici Srpske vojske ), te se uz ovaj objekat sa te strane obezbjeduje
samo potreban manipulativni prostor za vozila hitne pomo¢i, kao i pristup za vozila protivpozarne
zastite. Zadrzava se postojeca zelena povrsina do ulice Srpske vojske kao tampon izmedu ulice 1 sadrzaja
unutar kompleksa na ovom dijelu.

Unutrasnja ( dvoriSna ) strana iza tri vezana objekta Doma zdravlja ostavlja se kao slobodna,
manipulativno-pristupna i protivpozarna povrsina bez moguénosti izgradnje objekata ili sadrzaja koji bi
smetali adekvatnom pristupu pozarnog vozila. U skladu sa tim i postojece zidane ( dvije ) garaze
planiraju se za uklanjanje, a radi obezbjedenja nesmetanog pristupa pozarnog vozila u dvori$nu stranu iza
postojecih objekata Doma zdravlja.

Iz ulice Bogdana Zeraji¢a organizuje se sluzbeni ulaz za kompleks Doma zdravlja uz koji se smjestaju
parking plato ispred novog planiranog objekta, niz zidanih garaza sa pristupom iz ulice Bogdana Zerajiéa
za smjestaj vozila hitne medicinske sluzbe i drugih vozila voznog parka ove ustanove ( Doma zdravlja ).
I sa ove strane obezbjedeno je dovoljno manipulativnog prostora i pristupnih koridora neophodnih kako
za adekvatan pristup i snabdijevanje objekata Doma zdravlja, tako i za pristup pozarnom vozilu u cilju
protivpozarne zastite postojecih i planiranih objekata i sadrzaja.

Sam ulaz u komplek Bolnice i Doma zdravlja sa ulice Srpske vojske planom je potpuno rekonstruisan,
ulica Srpske vojske je proSirena tako da su obezbijedene trake za skretanje i proSirena ulazna
saobracajnica.

Sa lijeve strane ulazne saobracajnice, na parceli Doma zdravlja u dijelu zelene povrSine planira se
postavljanje jednog kioska — trgovina ( Stampa i sl. ) za potrebe Doma zdravlja, a kao montaznog,
prenosivog objekta.

Pored opisana Cetiri objekta i planiranih prate¢ih objekata i sadrzaja, odvojenih urbanistickom parcelom,
ostali prostor kompleksa pripada sadrzajima Bolnice. U analizi postojeCeg stanja detaljno je opisano
sadasnje stanje ovih objekata i sadrZaja, koji ne mogu zadovoljiti ni trenutne potrebe stanovnistva koji
gravitira bolnici, a poseban problem predstavlja plaki period u kojem ¢e se te potrebe znatno uvecati.
Pored toga zastarjeli sistem organizacije, neadekvatna povezenost sluzbi toplim vezama i koridorima,
preplitanje pjesackih 1 saobracajnih tokova, te nedostatak adekvatnog vanjskog uredenja, jedna su strana
nedostataka ovog kompleksa, a sam potreban kapacitet gotovo svih sluzbi koje egzistiraju u kompleksu
drugi je tezi nedostatak koji se planom prevazilaze na nekoliko nacina.

U skladu sa materijalnim i prostorno-tehni¢kim ograni¢enjima, svi postoje¢i objekti bolni¢kog
kompleksa zadrzavaju se ( izuzev objekata priklju¢enih kompleksu Doma zdravlja i planiranih za
uklanjanje, te izgradnju jednog novog objekta za potrebe Doma zdravlja ), ali se na svim planiraju manje
ili veée rekonstrukcije dogradnje i nadzidivanja uskladeni sa trenutnim stanjem ovih objekata.

Objekat pedijatrije, kao poslednji u nizu objekata Bolnice smjesSten u jugoistonom dijelu kompleksa
takode je u loSijem stanju u odnosu na ostale objekte i planom se predvida ili radikalna rekonstrukcija,
dogradnja i nadzidivanje ovog objekta sa postepenom promjenom namjene u procesu reorganizacije
sluzbi 1 sadrzaja, ili ruSenje te izgradnja novog objekta sa istim polozajem, a §to ¢e se definisati u
implementaciji plana u skladu sa izvedenim analizama postoje¢eg stanja i u skladu sa programom
razvoja kompleksa Bolnice.

Postojeci objekat, trenutno nije u funkciji i djelomic¢no devastiran je i objekat u kojem je svojevremeno
planirana laboratorija za rastvore 1 apoteka, lociran je pored samog sluzbenog ulaza ( iz ulice Galac ), te
se planira za uklanjanje, dok ¢e se planirani sadrzaji organizovati u okviru postojecih ili planiranog
objekta Bolnice.

Na slobodnoj pripadajucoj parceli u jugoistocnom dijelu kompleksa planira se izgradnja nove Bolnice.
Kompleks bolnice ¢ine postojeci kapaciteti :
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Uz ulaznu saobraéajnicu, sa njene desne strane je portirnica, prizemni objekat u sklopu kojeg su
smjesteni kontrola ulaza i izlaza te administrativna sluzba prijema i otpusta bolesnika. Planom se ovaj
objekat zadrzava uz manje intervencije rekonstrukcija i poboljSanja uslova rada.

Jedan od starijih objekata u blizini portirnice i Doma zdravlja, sa lijeve strane ulazne saobracajnice je
objekat neuropsihijatrijske sluzbe. Ovaj objekat se zadrzava uz vece rekonstrukcije i reorganizaciju
prostora tako, da nakon izgradnje novih kapaciteta u novom objektu i organizacije neuropsihijatrijskog
odjeljenja sa svim pripadaju¢im prate¢im sadrzajima i sluzbama i adekvatnijom lokacijom ( pored vece
parkovkske zelene povrSine ) moZze biti prenamjenovan u skladu sa potrebama i u njemu se mogu
zadrzati prijemne ambulante ili sl. §to ¢e se definisati kroz etapni program uredenja i razvoja Bolnice.
Centralno mjesto kompleksa zauzima objekat internisticke sluzbe planom predviden za rekonsrukciju i
dogradnju veznih i ulaznih nadstresnica, sa reorganizacijom unutrasnjih odjeljenja u skladu sa potrebama
organizacije njihovog rada. Kao jedna medu najoptere¢enijim sluzbama Bolnice internisti¢ko odjeljenje
ne zadovoljava ni trenutne potrebe, tako da se planom predvida smjestaj dijela ove sluzbe i u novom
objektu Bolnice planiranom na slobodnoj povrsini. Kako je trenutno nemoiguce odrediti i predvidjeti tok
implementacije plana u mnogome zavisan i ograni¢en materijalnim moguénostima i ostalim prostorno —
tehniCkim, organizacionim i sl. elementima tesko je i predvidjeti u ovom momentu koji ¢e se dio
postojecih sadrzaja u cijelosti, a koji dio u odredenim svojim dijelovima prenijeti u novi objekat planiran
istovremeno i za prosirenje postojecih kapaciteta, ali i za organizaciju novih za kojima se ukazuju, a u
narednom periodu ¢e se 1 jasnije iskazati potrebe. Stoga je neophodno, na osnovu planskih rjeSenja iz
ovog regulacionog plana koji daje osnovni razmjestaj i potrebne kapacitete, pristupiti izradi detaljnijeg
programa etapnog razvoja i Sirenja Bolnice sa precizno navedenim razmjeStajem sluzbi u postojeéim 1
planiranim objektima, jer ¢e se jedino na taj nacin moci ostvarivati adekvatna implementacija plana.
Internisticko odjeljenje, kao i niz drugih odjeljenja evidentno je da trebaju Sto hitniju reorganizaciju 1
dopunu kapaciteta, te ¢e se prva faza ograniCiti na reorganizaciju, modernizaciju i dopunu postojecih
kapaciteta, a Sirenje i dopuna novim prostorima bi¢e omogucéena po izgradnji novog objekta.

Grudno odjeljenje koje je smjeSteno u sjevero isto¢nim dijelu obuhvata — toplom vezom povezano sa
objektom ATD-a, planom se zadrzavaju uz rekonstrukciju i osavremenjavanje unutra$njih prostora, a
potrebno prosirenje kapaciteta bice u drugoj fazi u sklopu izgradnje novog objekta ili prenamjene nekog
od postoje¢ih objekata. Naime objekat ATD-a u kome su sada sluzbe Doma zdravlja planira se za
rekonstrukciju i reorganizaciju u sklopu koje ¢e se u ovom objektu organizovati potrebne bolnicke sluzbe
vezane za grudno odjeljenje, ili druge sluZzbe za koje se ukaze potreba.

Planom je predvideno povezivanje postojeCih objekata Bolnice smjeStenih u centralnom dijelu
kompleksa i to nadstreSnicama ili toplim vezama detaljno definisanim projektno-tehni¢kom
dokumentacijom. Objekti koji se medusobno povezuju dogradnjom toplih veza jesu : objekat internog
odjeljenja sa objektom rentgena i transfuzije koji je takode planiran za rekonstrukciju i modernizaciju
unutra$njih sadrzaja, a potom sa objektom ginekologije 1 akuSerstva u sklopu kojeg je potrebna
radikalnija rekonstrukcija i osavremenjavanje unutrasnjih sadrzaja sa boljom raspodjelom sluzbi u skladu
sa potrebama ovog odjeljenja. Svi ovi objekti dalje se povezuju sa hirurskom sluzbom u okviru koje su
ve¢ izvedene odredene intervencije, ali koja takode treba proSirenje kapaciteta i nove savremenije sale
Sto ¢e se realizovati u okviru novog objekta — objekat nove Bolnice planiran na slobodnoj povrsini
Objekat hemodijalize sa direktnom vezom i ulazom sa ulice Bogdana Zeraji¢a, takode pripada
kompleksu Bolnice. Ovo je poslednji izgraden objekat koji je u dobrom stanju, organizovan u
funkcionalnom i organizacionom smislu u skladu sa savremenim principima i uslovima organizacije
zdravstvenih ustanova, te se zadrZzava u svojim gabaritima i sadaSnjom namjenom.

Postojeci objekat pedijatrije, prizemni i u loSem stanju, kako je naprijed navedeno planom je predviden
ili za radikalnu rekonstrukciju, dogradnju i nadzidivanje sa potpunom reorganizacijom unutra$njih
sadrzaja ili za zamjenu novim objektom lociranim na istom mjestu. Planirano stanje ovog objekta ima
spratnost P + 2, a u sklopu njega ¢e se u prvoj fazi zadrzati pedijatrijsko odjeljenje sve dok se za isto ne
obezbijede novi prostori u sklopu novog objekta, a uz ovo odjeljenje po vertikalnoj podjeli prostora u
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ovom objektu planira se smjestaj uprave Bolnice sa svim prate¢im sadrzajima i sluzbama ( kancelarije,
sale za sastanke i komisije, prate¢e administrativne sluzbe i sl.

Nadstresnicama i toplim vezama detaljno definisanim projektno tehnickom dokumentacijom u skladu sa
pravilnicima i standardima za izgradnju ove vrste objekata opisani objekat uprave i u prvoj fazi
pedijatrije povezan je sa novoplaniranim objektom koji se planom definiSe kao "Nova Bolnica".
Regulacionim planom novi objekat planiran je na rezervisanoj neizgradenoj povrsini sa ukupnom bruto-
razvijenom gradevinskom povrsinom do 13 500,0 m?, a konceptualno zamiljen kao savremen objekat za
potrebe obavljanja zdravstvene djelatnosti bolni¢kog karaktera 1 sa dovoljno raspolozivog prostora da se
odgovaraju¢im rasporedom i organizacijom unutrasnjih prostora u njemu mogu smjestiti dodatni
kapaciteti svih postojecih sluzbi, ali isto tako planirati 1 nove sluzbe u skladu sa dinamikom razvoja i
Sirenja Bolnice, odnosno u skladu sa postoje¢im 1 planiranim potrebama stanovnistva regije koja gravitira
ovoj Bolnici.

Razmatranjem programskih elemenata, relevantnih elemenata na prostoru kompleksa, analizirajuéi
postojecée 1 perspektivan porast potreba utvrduje se da postojeci bolnicki kompleks trenutno ima velikih
poteskoca u organizaciji rada prvenstveno zbog nedostatka kapaciteta, a potom i zbog dotrajalosti 1
naslijedenog razmjestaja postojecih sluzbi. Ako se uzme u obzir ¢injenica da je u poslednjem periodu (u
zadnjih viSe od 10 godina ) ova bolnica prerasla u znatnoj mjeri svoje pocetne uslove i postala ustanova
sa veoma velikim gravitacionim podru¢jem, jasno je da ovako organizovana ne moze dalje zadovoljiti
potrebe stanovniStva koje je na nju upuceno. Naime od bolnice od opstinskog znacaja i1 karaktera,
smjeStene u centru opstine ( OpsSta bolnica ), ovaj kompleks, ne samo evidentnim porastom broja
stanovnika na tetitoriji opStine nego prvenstveno generalnom promjenom odnosa na druStveno-
politickom i ekonomskomplanu postaje kompleks kome gravitira vece regionalno podrucje po istom
principu po kojem i sam grad Bijeljina u posljednjem periodu iz opStinskog centra prerasta u centar
regionalnog znacaja. U skladu sa tim mora se pristupiti i reorganizaciji, modernizaciji postojecih, a
posebno izgradnji novih kapaciteta.

Obzirom da se radi o vrlo specificnoj namjeni koja 1 uz sve reorganizacije, rekonstrukcije i novu
izgradnju mora imati obezbijeden konstantan rad, sve planirane intervencije potrebno je izvoditi etapno,
pazljivo organizovanim 1 definisanim etapama u okviru programa buduceg razvoja 1 Sirenja kompleksa,
na osnovu ovog regulacionog plana, ali sa detaljnom razradom na nivou urbanisticko-tehnickih uslova i
projektno — tehnicke dokumentacije.

Planirani novi objekat Bolnice koncipiran je iz dva spojena gabarita od kojih prvi ima spratnost P + 3 i u
skladu sa potrebama odnosno budu¢om organizacijom prostora moze se koristiti za proSirenje kapaciteta
hirur§kog 1 internistickog odjeljenja organizovanih po savremenim principima i u skladu sa vazeé¢im
pravilnicima za izgradnju i organizaciju ovih objekata i obavljanje ove djelatnosti. Drugi dio objekta
planiran je kao masivan pravougaoni gabarit modernog izgleda sa centralnim atrijumskim dijelom u
sklopu kojeg se mogu organizovati nove sluzbe sa prate¢im sadrzajima, te proSirenje postojecih
kapaciteta. Sluzbe se, zavisno od koncepta organizacije i projektno tehnicke dokumentacije mogu
razdvajati po vertikali ( etazni traktovi ), a u sklopu ovog dijela objekta, sa orjentacijom i izlazom prema
uredenoj parkovskoj povrSini logi¢no bi bilo organizovati neuropsihijatrijsko odjeljenje sa prate¢im
sadrzajima.

Regulacionim planom, a kako bi se izbjegla moguc¢a ograni¢enja u implementaciji, ne predvida se
detaljan razmjestaj unutrasnjih sadrzaja i sama koncepcija organizacije sluzbi i odjeljenja koja su stvar
detaljnih projekata i programa razvoja Bolnice. Planom se naime definiSe osnovni raspored i razmjestaj,
gabariti 1 spratnost, te parterno uredenje kompleksa, a organizacija sluzbi, odjeljenja i prate¢ih sadrzaja je
interna stvar kojoj je potrebno obezbijediti dovoljno slobode da se u okviru planiranih kapaciteta
realizuje na najadekvatniji na¢in i u skladu sa savremenim principima organizacije bolnica.

Sve slobodne pripadaju¢e povrsSine planiraju se u skladu sa potrebom snabdijevanja, povezanosti i
adekvatnog rada postojecih i planiranih sadrzaja bolnickog kompleksa.
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Sluzbeni ulaz u kompleks je preko postojeée pristupne saobracajnice iz ulice Galac. Sa desne strane ovog
ulaza, na parceli bolnice planira se izgradnja prate¢ih objekata koncipiranih kao jedinstven gabarit
sastavljen od nekoliko lamela, prizemne spratnosti, a sa namjenom — garaze za vozni park bolnice,
radionice 1 prate¢e sluzbe koje omogucuju adekvatan rad bolnice. Sa lijeve strane ulaza planiran je
parking prostor za zaposlene u Bolnici.

V. Zelene povrsine

Zelene povrSine imaju oblikovnu strukturu pejsaznog koncepta i ¢ine jednu cjelinu, odnosno sistem
kombinovanog mozai¢nog modela. Ovaj sistem ¢ine dijelovi koji se medusobno razlikuju po svojoj
namjeni i ciljevima koji se njima zele posti¢i.

Osnovni zadatak zelenila je poboljSanje sanitarno-higijenskih uslova, stvaranje povoljnih mikro-
Klimatskih uslova, zaStita od buke i praSine, te ambijentalno osmisljavanje prostora dekorativnim
izgledom radi veéeg stepena urbanog identiteta.

U prethodnom dijelu teksta koji se odnosio na potrebe, mogucnosti i ciljeve organizacije, uredenja i
koriséenja prostora, navedeni su i osnovni ciljevi 1 potrebe adekvatne organizacije i uredenja zelenih
povrsina te izvedena podjela ovih povrSina prema njihovoj ulozi.

Planom se zelenim povr§inama posvecuje poseban znacaj kao onim povr$inama ¢ija je uloga visestruka —
zastitna, higijensko-sanitarna, estetska .

Da bi zelene povrSine zaista imale onu ulogu i znacaj koji im pripada u planiranju, a posebno u
implementaciji plana potrebno je poStovati osnovne principe pejszne arhitekture i realizaciji planiranih
zelenih povrsina javnog karaktera i ograni¢enog koriséenja ( koje se pojavljuju u ovom prostornom
obuhvatu ) pristupiti maksimalno odgovorno i strucno, uz detaljnu razradu ovih povrSina kroz projekte
hortikulturnog - vanjskog uredenja.

Sve postojece zelene povrsine koje su prisutne uglavnom u vidu postojecih drvoreda uz saobracajnice
kojih je jako malo, a posebno zelenilo u krugu bolnickog kompleksa, potrebno je maksimalno zastititi.
To podrazumijeva detaljan pregled i utvrdivanje stanja biljnog materijala, a potom poduzimanje
odgovarajuc¢ih mjera njegove zastite

Sve planirane javne zelene povrSine potrebno je realizovati uz odabir biljnih vrsta koje odgovaraju
podneblju i imaju dobre karakteristike ( brz rast, adekvatnu otpornost prema vremenskim uticajimai sl. ),
a posebno uz primjenu elemenata urbanog mobilijara kojim ¢e se ove povrSine osmisliti, dopuniti i
pribliziti korisnicima ( klupe, poplo€anja, staze, korpe za otpatke, rasvjeta, skulpture, fontane, elementi
djecijeg igralista ili sl. ).

Kao zelenilo ogranio¢enog koriStenja, a posebno vazne uloge jeste zelenilo kompleksa Bolnice i Doma
zdravlja, koje je u svakom pogledu i sastavni, nezaobilazan element prostorne koncepcije i organizacije
ovih kompleksa. Postoje¢e zelenilo u krugu bolnickog kompleksa potrebno je revitalizirati i dopuniti
novim sadnicama, a na slobodnim povrSinama izmedu postoje¢ih objekata maksimalno primjenjivati
rondele zelenih ostrva sa adekvatnim biljnim materijalom koje ¢e znatno oplemeniti 1 osavremeniti
prostor, a postavljaju se tako da ne predstavljaju prepreku komunikacijama i hodnim linijama. Osim
oplemenjivanja, uloga ovih rondela zelenila moze biti 1 Cisto funkcionalna u smislu vizuelnog
razdvajanja odredenih sadrzaja ( sluzbi ) dok se sa postavljanjem klupa i drugih elemenata urbanog
mobilijara na ovim mjestima dobijaju potrebni prostor za odmor, Cekanje, privremeno zadrZavanje
posjetilaca i sl.

Najznacajnija zelena povrSina planom definisana jeste veca povrSina u jugoistocnom dijelu bolnickog
kompleksa koja se na nivou regulacionog plana Sematski i uslovno re¢eno uprosteno prikazuje, ali za
koju je potrebno pristupiti izradi detaljnog hortikulturnog i parternog rjeSenja sa svim potrebnim
elementima.
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Ova povrsina planom se definiSe kao znacajna parkovska povrSinu specijalne namjene i ograni¢enog
koris¢enja Cija je prvenstvena uloga odmor i rehabilitacija pacijenata koji borave u bolnici, a sa druge
strane ova povrsina je znacajan zastitni tampon izmedu novog ( planiranog ) objekta bolnice i okolnog
stambenog prostora. Samo uredenje, odabir biljnog materijala u kojem treba da preovladuju
odgovarajuce Cetinarske ( zimzelene ) vrste, posebna uloga pjesackih staza, manjih rondela sa klupama,
skulpturama ili drugim elementima urbanog mobilijara, jesu elementi koji se moraju definisati detaljnim
arhitektonsko-hortikulturnim partenim rjeSenjem izradenim na osnovu regulacionog plana.

V1. Infrastruktura
1. Saobracajnice

Saobracajno rjeSenje proisteklo je iz planirane namjene povrSina, plana Sireg podrucja, organizacije
prostora i najve¢im dijelom iz zateCene mreze gradskih saobracajnica i pristupnih ulica na obuhvatu
regulacionog plana.

U prethodnim dijelovima teksta koji su obradivali saobraéajnu infrastrukturu definisano je postojece
stanje 1 izdvojene gradske saobracajnice koje jesu granice obuhvata plana, ali su istovremeno saobracajni
koridori na koje se vezu sve ostale postojece i planirane saobracajnice i pristupne ulice.

U skladu sa prostornom organizacijom i razmjeStajem sadrZaja 1 objekata u obuhvatu plana definisana je
1 mreza saobracajnica.

Uglavnom su zadrZane sve postoje¢e ulice u obuhvatu plana na kojima se predvidaju odgovarajuce
rekonstrukcije u skladu sa propisima.

Obuhvat je smjeSten izmedu gradskih saobracajnica Srpske vojske i Galac sa jugozapadne i
sjeveroistocne strane, te ulice Potporucnika Smaji¢a i Nikole Spasojevica sa sjeverozapadne 1 jugoistone
strane obuhvata. Sve navedene ulice imaju zadovoljavajuce karakteristike gradskih saobracajnica te se
zadrZavaju u svojim regulacionim Sirinama i sa izvedenim saobra¢ajnim elementima.

Planom se predvida proSirenje ulice Srpske vojske na mjestu ulaza u kompleks Bolnice i Doma zdravlja,
sa trakama za skretanje 1 priklju¢kom ulazne saobracajnice bolni¢kog kompleksa.

Obzirom da se prostornom organizacijom regulacioni plan uslovno dijeli na dvije po namjeni razli¢ite
povrsine od kojih je jedna stambeno poslovna povrSina mjeSovitog 1 porodi¢nog stanovanja, a druga u
centralnom dijelu obuhvata povrsina kompleksa Bolnice i Doma zdravlja, u skladu sa tim i saobra¢ajna
infrastruktura konceptualno moze biti podijeljena na mrezu gradskih i pristupnih saobraéajnica koje
opsluZuju satambeno-poslovne zone 1 internu mreZu saobracajnih pristupa koji opsluZzuju kompleks
Bolnice i Doma zdravlja.

U skladu sa prostornom organizacijom, odnosno planiranom parcelacijom gradevinskog zemljista i
razmjeStajem objekata porodicnog i viSeporodi¢nog stanovanja, saobra¢ajnom infrastrukturom opsluzena
je svaka postojeca i1 planirana parcela na obuhvatu plana. Izuzev ve¢ opisanih gradskih saobracajnica,
ostale saobracajnice u zonama stanovanja u sustini su pristupne gradske ulice te su u skladu sa tim i
planirane njihove Sirine i1 ostale karakteristike. Potrebno je naglasiti da je planom predvidena djelomi¢na
rekonstrukcija ulice Sokolske, te njeno spajanje ortogonalnom pristupnom saobracajnicom sa ulicama
Potporuénika Smaji¢a i Bogdana Zeraji¢a. ¢ime su saobracajno zaokruzene dvije stambeno-poslovne
cjeline mjeSovitog 1 porodi¢nog stanovanja u sjeverozapadnom dijelu obuhvata plana.

Prostor izmedu ulice Galac i kompleksa Bolnice i doma zdravlja, po namjeni prostor porodi¢nog tipa
stanovanja, saobracajno je rijeSen tako da je planirana nova saobracajnica paralelna sa ulicom Galac, a
trasirana dijelom po postojecim pristupima i to u potezu od pristupa kojom se sa ulice Galac obezbjeduje
sluzbeni ulaz u kompleks Bolnice na sjeveroistoku, do slijepe pristupne ulice na jugoistoku .
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Znacajan planirani potez u saobra¢ajnom smislu jeste planirana nova saobracajnica koja je paralelna sa
ulicom Nikole Spasojevica, a spaja ulice Galac i Srpske vojske. Ova nova saobracajnica ima visestruk
znacaj, odnosno obezbjeduje pristup postoje¢im i planiranim porodi¢nim stambenim objektima sa jedne
strane, a sa druge strane omogucuje rezervne izlaze iz kompleksa Bolnice 1 Doma zdravlja.

Prostor izmedu ulice Srpske vojske i kompleksa Bolnice uglavnom je saobracajno definisan bez
mogucnosti radikalnijih izmjena 1 uvodenja novih saobrac¢ajnih koridora, a planom se predvidaju samo
neophodni pristupi zavrSeni parking platoima za potrebe planiranih objekata viSeporodicnog tipa
stanovanja.

Saobracajno rjeSenje kompleksa Bolnice i Doma zdravlja podijeljeno je na sluzbene saobracajnice i
pristupe sa parkinzima i saobracajnice i pristupi za posjetioce, takode sa parkinzima.

Sluzbeni ulaz u kompleks ( a prvenstveno za potrebe Bolnice ) obezbjedan je pristupnom ulicom
priklju¢enom na ulicu Galac ( i1 sadas$nji sluzbeni ulaz u bolnicu). Na ovu pristupnu saobracajnicu
prikljuCuje se interna saobracajnica sa obostranim ortogonalnim parkiranjem i rezervnim izlazom na
planiranu saobracéajnicu trasiranu paralelno sa ulicom Nikole Spasojevi¢a. Ovom internom ulicom i
parkinzima zadovoljene su potrebe i sadasnje i planirane ( buduce ) za dovoljnim brojem sluzbenih
parking mjesta za potrebe zaposlenog osoblja Bolnice. Sa desne strane sluzbenog ulaza planiran je
objekat garaza i pratec¢ih radionica i drugih prateéih sluzbi.

Glavni ulaz kompleksa Bolnice i Doma zdravlja je sa ulice Srpske vojske, koji se planom rekonstruise. U
skladu sa planiranom reorganizacijom sluzbi Doma zdravlja i postavljanjem sluzbe hitne medicinske
pomo¢i u prvi objekat do samog ulaza u kompleks, predvidena je adekvatna organizacija pristupne
saobracajnice sa parkinzima za vozila hitne pomoc¢i i pristup hitnim slu¢ajevima. Sa druge strane ulazne
saobracajnice obezbijeden je parking za taksi vozila 1 kra¢a zadrzavanja. Pored portirnice Bolnice sa
pristupne saobracajnice planirana je saobracajnica trasirana otprilike paralelno sa ulicom Srpske vojske
sa obostranim nizovima ortogonalno postavljeninh parkinga i rezervnim izlazom na planiranu
saobracajnicu paralelnu sa ulicom Nikole Spasojevic¢a. Realizacijom ove saobracajnice 1 planiranih
parkinga obezbjeduje se sa jedne strane dovoljan broj parking mjesta za posjetioce Bolnice i Doma
zdravlja, a sa druge strane izbjegavaju se guzve prouzrokovane parkiranjem neposredno uz sam ulaz u
kompleks ( kako je trenutno slucaj ) te se konacno istovremeno postiZze adekvatno razdvajanje sluzbenog
ulaza i ulaza posjetilaca, kao i adekvatna kontrola ulaza posjetilaca ( prolaze pored portirnica Bolnice i
Doma zdravlja.

U sklopu ovog parkinga, a u skladu sa propisima ( 10% od planiranih parking mjesta ) obezbijeden je i
dovoljan broj parking mjesta za parkiranje vozila koja koriste lica sa posebnim potrebama u prostoru
Polozaj, karakteristike sa osnovnim saobracajnim elementima, profili saobracajnica 1 kapaciteti
planiranih parking povrs$ina detaljno su prikazani na grafickom prilogu Plana saobrac¢ajne infrastrukture.

Parkiranje

Parkiranje se planira na odredenim i u grafickom prilogu definisanim povrSinama koje se nalaze uz
stambeno — poslovne objekte viSeporodi¢nog tipa stanovanja. Obzirom da prostorne moguénosti u
obuhvatu plana ne omogucuju adekvatan broj parking mjesta uskladen sa potrebama, planom se predvida
izgradnja podrumskih parking garaza u sklopu stambeno-poslovnih objekata. Preporucuje se, da se u
skladu sa moguénostima realizacije, podrumske etaze svih ili ve¢ine stambeno-poslovnih i poslovnih
objekata planiranih ovim planom rijeSe za parkiranje vozila, dakle bez obzira da li su grafi¢ki u planu
saobracaja 1 prostorne organizacije prikazane ili ne..
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Javni saobracaj

Kako se radi o manjem prostornom obuhvatu, ali i o sadrzajima do kojih se obezbjeduje pristup javnom
gradskom prevozu isti je ve¢ organizovan, odnosno izveden u ulici Srpske vojske, te se postojeca stajilSta
javnog gradskog prevoza planom zadrzavaju .

2. Vodovod i kanalizacija
- Vodovod

Za potrebe planiranih potroSaca u obuhvatu ovog Plana predvidena je sanacija, rekonstrukcija i
dogradnja gradske vodovodne mreze za snabdijevanje sanitarnom i protivpozarnom koli¢inom vode.
Vodovodna mreza je prstenastog sistema. U daljem planiranju i projektovanju kod rekonstrukcije
vodovodne mreze mora se planirati i zamjena postojecih neispravnih podzemnih i nadzemnih hidranata
sa ugradbenim garniturama, kao i ugradnja novih hidranata u skladu sa vaze¢im propisima kojim je
regulisana protivpozarna zastita.

Vodovodne instalacije polozene su u koridor saobracajnica i u javnim povrSinama. Vodovodi sanitarne
vode izvode se podzemno, sa minimalnom debljinom zastitnog nadsloja od 1,2 m mjereno od tjemena
cijevi do kote terena (kote saobracajnice).

U prethodno uradenoj planskoj dokumentaciji 1 studijama za snabdijevanje potrosaca Bijeljine
predvidene su norme potrosnje sanitarne vode od g = 350 I/st/dan.

Za potros$nju saniutarne vode stanovnika usvojena je norma od 250 I/st/dan.

Za potro$nju vode zaposlenih 1501/dan.

Koeficijenti neravnomjernosti su:
- dnevniKd=13-15
- cCasovniK¢=1,6-1,8

Orjentacione potrebe sanitarne vode za stanovni§tvo iznose

Orjentacione potrebe sanitarne vode za stanovniStvo iznose:
Qsr =51,16 I/sec.

Qmax/dan = 56,28 I/sec.

Qmax/¢as = 76,16 l/sec.

Qizv = 67,54 l/sec

Vrez. =2100 m?

Potrebna koli¢ina vode za sitno zanastvo i trgovinu se kre¢e oko 10 do 15 % od potrebne koli¢ine vode
za stanovniStvo.

Za sve potrebne koli¢ine sanitarne vode neophodno je proSirenje postojeceg izvoriSta Grmic i saniranje
prostora u obuhvatu uze zone zastite izvoriSta. Pored proSirenja izvoriSta neophodno je izgraditi 1
dodatni rezervoarski prostor, ¢ime bi se racionalizovala vodovodna gradska mreza i odrzavali optimalni
pritisci u njoj.

Detaljnim urbanistickim uslovima i u skladu sa saglasno$¢u Vodovoda i kanalizacije, rjeSavace se
prikljucci za svaki objekat.
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- Kanalizacija

Na prostoru obuhvata plana planiran je razdjelni sistem odvodnje upotrebljenih i oborinskih voda. Svi
planirani fekalni 1 oborinski kolektori polozeni su u koridore saobracajnica i u javne povrsine.

Do realizacije kanalizacionog sistema za odvodnju upotrebljenih voda investitori ¢e u okviru svoje
parcele izgraditi privremene septi¢ke jame koje moraju biti vodonepropusne i po moguénosti unificirane.
Septicke jame moraju biti locirane unutar parcela i udaljene od granice susjeda minimalno 2,0 m.
Septicke jame moraju biti projektovane u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima.

Parametri za dimenzionisanje kis$nih kolektora su :

- Magistralni kisni kolektori:

intenzitet oborina I = 104,0 I/sec

trajanje T = 20 minuta

povratni period 50 godina
- Sekundarni kisni kolektori:

intenzitet oborina I = 94,0 /sec

trajanje T = 20 minuta

povratni period 100 godina

U odgovarajuc¢em grafi¢kom prilogu ucrtani su koridori fekalne 1 oborinske kanalizacije.

3. Elektroenergetika i PTT

U blizini predmetnog obuhvata, na juznom dijelu, planirana je izgradnja ¢vorne trafo stanice Bijeljina IV,
35/10 kV koja ce znatno rasteretiti postojecu ¢vornu trafo stanicu Bijeljina III sa koje se napaja
predmetni obuhvat. Predvideno je, radi potrebe dovoljne rezerve, izgraditi dvije nove trafo stanice
prosjecne snage 1000(630) kVA izvan bolnickog kompleksa i jednu u samom kompleksu s tim da se
kapaciteti postojeci trafo stanica u bolnickom kompleksu mogu po potrebi prosiriti.

Napajanje novih trafo stanica vrsi se sa postojece 10 kV mreze kablovima XHP48 3x120 mmz2, Cu.
Planirana trasa novih vodova i raspored novih trafo stanica u obuhvatu RP Bolnica. prikazan je graficki.
Kablove polagati u rovu na dubini od min. 0.8 m, uz ostale tehnicke uslove i detalje koji ce biti definisani
glavnim projektom.

TRAFO STANICE 10/0.4 kV

Trafo stanice su tipske, atestirane i istovjetne sa trafo stanicama koje se montiraju u svim drzavama u
okruZenju i Evropi.

Blindirane ili montazne trafo stanice (betonske ili metalne kucice) su po svojoj konstrukciji namjenjene
za prikljucak na srednjenaponsku kablovsku mrezu u gusto naseljenim gradskim podruc¢jima. Za montazu
je potrebna minimalna slobodna povrs$ina koja treba da bude veca od povrsine same trafo stanice samo za
potrebe manipulacije, 1 to po jedan metar sa svih strana. Pristup sa strane za montazu transformatora
treba da bude tvrda povrSina, odnosno gradska ulica. U neposrednoj blizini trafo stanice (dalje od jedan
metar) mogu se graditi objekti, poSto sama trafo stanica ne ugrozava bezbjednost ljudi ili objekata. Oko
same trafo stanice nije potrebno izvoditi nikakvu ogradu, posto pristup dijelovima pod naponom nije
mogu¢ osim u sluc¢aju nasilne provale.

Prema raspolozivom prostoru odabrane su lokacije trafo stanica u slobodnoj povrsini, tako da je pristup
za manipulaciju, i odrzavanje optimalan.
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Trafo stanice treba da posjeduju sljedece tehnicke karakteristike:

e Vrsta trafo stanica: limene oklopljene (blindirane), tipska na betonskom temelju
e Maksimalne dimenzije temelja: 4 x 2 m
e Broj trafo Celija, 10 kV: 1
e Broj vodnih celija, 10 kV: 2
e Rezervna Celija 10 kV (neopremljena): 1
e Transformator: 10/0.4 kV, 1000 (630) kVA
e Niskonaponski blok: - broj NN izlaza 400 A : 6
- izlaz za vanjsko osvjetljenje : 2
- kontrolno mjerenje na NN strani 0.4 kV

4. Telekomunikacije

Prosirenje primarnog kapaciteta za potrebe telekomunikacione infrastrukture, na obuhvatu ovog
regulacionog plana koncentrisace se u odnosu na ulicu Srpske vojske.

Na osnovu projekcije broja novih pretplatnika prosiriti TT mrezu polaganjem novih kablova 1 izgradnjom
TT kanalizacije, kao i prosirenjem kapaciteta ATC-a.

Kao kriterij za prora¢un novih pretplatnika koristiti obrazac :

Ntet = Nst X 1,8 + Npos.

Nst = broj stambenih jedinica
( broj stambenih jedinica x 1,8 = broj planiranih prikljucaka za stambeni prostor )

Npos = broj priklju¢aka poslovnih prostora ( jedan priklju¢ak na 35 m? poslovnog prostora )

Pored postojece TK kanalizacije koja se nalazi u ulici Srpske vojske, planom se predvida dopuna mreze,
odnosno polaganje TK kablovske kanalizacije u ulicama Galac, Potporu¢nika Smajica i Nikole
Spasojevica.

Na prostornom obuhvatu plana, u sjeverozapadnom dijelu uz ulicu Bogdana Zeraji¢a nalazi se postoje¢i
antenski stub i centrala mobilne telefonije, koji se zadrzavaju na predmetnoj lokaciji.

Potreba za lokacijama posebne namjene za objekte telekomunikacija u obuhvatu ovog regulacionog
plana nema.

5. Toplifikacija

Postoje¢a kotlarnica u preduzecu "Stolar”, bice, uz potrebno prosirivanje osnovni toplotni izvor za
snabdijevanje toplotnom energijom.

Kapacitet postojeceg cjevovoda DN 400 je 30-35 MW pri brzinama strujanja tople vode 1 — 1,2 m/s.

U skladu sa programima 1 planovima razvoja gradske toplovodne mreze planira se izgradnja ogranka
kradskog toplovoda koji bi imao prikljuc¢ak na glavni vod od kotlarnice "Stolar" na raskr§¢u ulica Milosa
Obili¢a, Sremske, Raje Bani¢i¢a i Zivojina Misi¢a, odakle bi se prema jugu spustao ogranak ulicama
Milosa Obili¢a, Nikole Tesle i Srpske vojske na koji bi se prikljucila postoje¢a kotlarnica Bolnice
smjeStena u suterenu objekta intrenisticke sluzbe i planirana kotlarnica Doma zdravlja smjeStena iza
veznog objekta koji povezuje I i Il fazu poliklinike.
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U dijelovima grada u kojima nije razvijena toplovodna mreza, a u kojima postoje veé izgradene
individualne kotlarnice, toplifikacija novoizgradenih objekata ¢e se izvrSiti povecanjem kapaciteta
postojec¢ih ili izgradnjom novih kotlovnica koje bi se u zavrS$noj fazi toplifikacije rashodovale ili
konzervirale ('u zavisnosti od stanja opreme ), a u istim prostorijama instalisale toplotne podstanice.
Toplotni konzum naselja:

Prilikom definisanja toplotnog bilansa u ovoj fazi rada izraCunava se potrebna koli¢ina toplote na bazi
jednog kvadratnog metra bruto gradevinske povrsine objekata.

Povrsine se klasifikuju prema namjeni pojedinih sadfrzaja. Na taj nacin se usvaja specifi¢no toplotno
opterecenje, ¢ije brojne vrijednosti su date na bazi iskustvenih podataka :

- stambeni objekti 100 W/m?

- poslovni prostor ( sa ventilacijom) 150 W/m?

Gasifikacija opStine Bijeljina planirana je na opredjeljenjima definisanim u Prostornom planu Republike
Srpske za period do 2015. godine, Prostornom planu opstine Bijeljina, te Urbanistickom planu grada
Bijeljine. Rezervisana je trasa magistralnog gasovoda, a na podru¢ju Bijeljine planirana je izgradnja
glavne mjerno-regulacione gasne stanice, kao i pet mjerno-regulacionih stanica. Na prostoru ovog plana
nisu predvideni objekti gasifikacije izuzev dijela distributivne mreZe koji je ucrtan u grafickom prilogu,
odnosno ogranka gasovoda u ulici Galac.

VI1I. Zivotna sredina

U odnosu na potrebe, mogucénosti i ciljeve organizacije, uredenja 1 koriS¢enja prostora utvrduje se plan
zaStite zivotne sredine.
Zastitu vode, tla 1 vazduha mogucée je sprovoditi tek nakon utvrdene vrste zagadivaCa 1 stepena
zagadenja, odnosno opterecenja pojedinih elemenata i faktora Zivotne sredine.
Zbog toga je neophodno, uporedo sa realizacijom planskih rjesenja, provoditi mjerenja i analize kojima
¢e se utvrditi zone sa nedopustenim koncentracijama zagadivaca.
Mjerenja i analize potrebno je provoditi planski, §to zna¢i da je neophodno uspostaviti monitoring
kvaliteta elemenata i faktora zivotne sredine na $to obavezuje Zakon o zastiti Zivotne sredine ( Sl. gl. RS,
br. 53/02), Zakon o zastiti voda ( S1. gl. RS, br. 53/02), zakon o zastiti vazduha ( Sl. gl. RS, br. 53/02), i
ostali zakonski i podzakonski akti koji tretiraju ovu problematiku.
Na ovom stepenu poznavanja stanja njihove zagadenosti tesko je propisti adekvatne mjere zastite. Zbog
toga su u ovom planskom dokumentu, u okviru zastite zivotne sredine, navedene mjere koje mogu biti
preventivne sa rokom do uspostavljanja monitoringa kvaliteta, odnosno do definisanja mjera zastite na
osnovu mjerenih rezultata i analiza.
Pored toga, povecanje broja stanovnika 1 urbanizacija direktno uti¢u na povecanje koli¢ina cvrstog
otpada koji se mora prikupiti, transportovati i preraditi na nacin koji treba da zadovolji prije svega
sanitarne uslove, a onda 1 tehni¢ko-tehnoloske, ekonomske i ostale vezane narocito za zaStitu Zivotne
sredine.
Za podrucje grada, najveci problemi sa aspekta zaStite zivotne sredine su problemi komunalnih
preduzeéa i to problemi sakupljanja i odlaganja ¢vrstog otpada i problem nepostojanja gradske
kanalizacije.
Prilikom izbora lokacija na kojima ¢e se postaviti kontejneri za odlaganje ¢vrstog otpada, u narednom
planskom periodu, moraju se zadovoljiti odgovaraju¢i parametri :

- da se zadovolje svi higijenski zahtjevi,

- da se obezbijede zastitne mjere ( protivpozarna zastita i zastita od nesre¢nih slucajeva ),

- da se ispostuju estetski kriterijumi,
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- daudaljenost od ulica ne bude ve¢a od 15 — 20 m,

- da se obezbijedi odgovarajuéi prilaz vozilu za odvoz smeéa,

- da se obezbijedi adekvatna zastita od atmosferskih i drugih spoljnih uticaja,

- da se obezbijedi klasifikacija ¢vrstog otpada oviljezavanjem kontejnera za odredene vrste otpada,

- da se organizuje svakodnevna ili eventualno rjede, ali rezimski utvrdena odvoznja smeca iz
kontejnera,

- da se posebno odvoji i uz stroge higijenske i sanitarne uslove obezbijedi kontinuirano odlaganje i
odvoz otpada zelenih pijaca i trznica

Ovo je minimum obaveznih uslova i mjera kako bi odlaganje i odvoz ¢vrstog otpada sa gradskog
podrucja zadovoljavao osnovne sanitarno-higijenske i ekoloske zahtjeve.

1.1. Zastita voda

Najveca zagadenja podzemnih i1 povrSinskih voda ocekivana su od fekalnih i otpadnih atmosferskih voda.
Njihova zastita moze se ostvariti samo izgradnjom fekalne kanalizacije.
Do vremena izgradnje kanalizacionog sistema, u okviru zastite voda neophodno je:

zabraniti produbljavanje postojeéih septickih jama,

nove septike graditi prema tehni¢kim propisima za ovakve objekte,

izvrsiti tehnicki prijem novih septika,

kontrolisati i najstrozije zabraniti prikljucenje septika na kiSnu kanalizaciju bez uslova

propisanih od nadleznih organa,

e utvrditi kvalitet voda koji se upustaju u kanal Dasnicu, prema pravilniku o tretmanu i odvodnji
otpadnih voda za podruéja gradova koji nemaju kanallizaciju ( Sl. gl. RS, br. 44/01),

e provodenje svih mjera zaStite za tlo i vazduh, preko kojih se zagadenja prenose u podzemne

vode.

1.2. Zastitatla
Zastitu tla potrebno je provoditi u vise pravaca i to :

e zastita tla kao gradevinskog medija, od degradacije neplaniranim sadrzajima,
e zastita od degradacije povrsinskog dijela tla koji je zastitni sloj podzemnih voda od zagadenja
sa povrsine terena.

Da bi se uspostavila preventivna zastita tla od degradacije i zagadenja potrebno je:

e Kkoristiti zemljiste prema planiranoj namjeni povrsina,

e racionalnije korisc¢enje gradevinskog zemljista izgradnjom objekata viseporodi¢nog stanovanja,

e zabraniti svaku vrstu iskopa ili gradnje na povrsini tla koja nije u skladu sa planiranim
sadrzajima,

e planirane sadrzaje, iskope i gradnju vrsiti prema propisanim uslovima, u granicama koji su
zacrtani planom,

e izgraditi kanalizaciju, kako bi se eliminisala zagadenja tla uzrokovana nepropisnim septi¢kim
jamama i otpadnim vodama specifi¢nih kompleksa u koje spada I kompleks Bolnice I Doma
zdravlja,
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e ocistiti povrsine zarasle u korov (pojavu i Sirenje korovske biljke Ambrozije shvatiti kao veliki
problem) i optere¢ene komunalnim otpadom.

1.3.  Zastita vazduha
Za zastitu vazduha, od prekomjerne opterecenosti potrebno je:

e zastitu od izduvnih gasova, prasine i buke uzrokovane saobrac¢ajem, ostvariti postavljanjem
zastitnih drvoreda ( planirani uz gradske saobracajnice u skladu sa prostornim moguénostima i
prikazani u grafickom prilogu ). Za sadnju drvoreda birati vrste sa maksimalnom zastithom
funkcijom, kao i najboljim svojstvima u pogledu opstanka u datim uslovima zivota,

e za odabir vrste sadnica potrebno je angazovati stru¢no lice, uz obaveznu konsultaciju pejzaznog

arhitekte,
e za eliminisanje emisija usljed sagorijevanja ¢vrstih i te¢nih goriva, upotrijebljenih za grijanje,
potrebno je favorizovati Koristenje geotermalne energije ili izgradnju gradske toplane tj.

proizvodnje toplotne energije sa svim ekoloskim prednostima, odnosno gasifikacija prostora,
1.4.  Zastita od buke
Poviseni nivo buke u ulicama, uzrokovan od sobracajnih sredstava, moguce je smanjiti na sljedeci nacin:

postavljanjem zastitnog zelenog pojasa duz saobracajnica,

koristiti kolovozne prekrivace koji imaju dobra rezonatorska svojstva,

preusmijeriti saobracaj na buducu zaobilaznicu,

prostore stambenih naselja obogatiti zasadima zelenila, koriste¢i odgovaraju¢a hortikulturna
rjesenja,

e ucestalu, strogu tehni¢ku kontrolu rada motornih vozila.

1.5.  Zastita urbanog standarda

U opisu stanja zivotne sredine, navedeno je da nisu prisutni osnovni elementi urbanog standarda, a to se
odnosi prvenstveno na nepostojanje kanalizacione mreze i sportsko-rekreativnih sadrzaja. Za poboljsanje
zivotnog standarda potrebno je:

e predvidjeti maksimalno ozeljenjavanje, kako javnih, tako i individualnih, slobodnih povrsina,
autohtonim biljnim vrstama,

e prioritetno poduzeti intervencije na izgradnji planiranih zelenih povrsina u kompleksu Bolnice |
Doma zdravlja. Birati biljne vrste koje najbolje i brzo napreduju u odnosu na karakteristike
klime, zemljista i ostalih uslova opstanka u datoj zivotnoj sredini, koje po polozaju drveta, visini
krosnje zadovoljavaju potrebe u lijepom pejzaznom izgledu, daju najbolje efekte u precis¢avanju
zagadenog vazduha, odnosno, smanjenju aerozagadenja i komunalne buke,

e podi¢i nivo saobracajne infrastrukture i izgraditi parking prostore.

1.6. Zastita od elementarnih nepogoda, tehni¢kih opasnosti i ratnih dejstava
Plan mjera zastite od elementarnih nepogoda, tehnickih opasnosti i ratnih dejstava predmet su posebnih

izuc¢avanja na nivou opstinskih sluzbi. Pored postoje¢ih viSenamjenskih prostora u podrumskim etazama
stambenih | stambeno-poslobnih objekata, kojih nema mnogo na obuhvatu plana, potrebno je predvidjeti
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centralno skloniste u podrumskoj etazi nekog od planiranih objekata viSeporodi¢nog tipa stanovanja. U
odabiru lokacije rukovoditi se veli¢inom gabarita I moguénoscu organizacije vece povrsine sklonista,
polozaja objekta I adekvatne dostupnosti svih dijelova obuhvata plana, odabrati lokaciju koja je uz
gradsku saobracajnicu I sa adekvatnim pristupom kojim ¢e se obezbijeditimogucénost pristupa veceg
broja ljudi I sl.

U sklopu bolnickog kompleksa potrebno je planirati centralno skloniSte u podrumskoj etazi
novoplaniranog objekta - objekta Nove Bolnice, koji je lociran tako da ima adekvatne pristupe, pa
samim tim I evakuacione puteve sa svih strana preko planiranih saobracajnica ili skloniste planirati
ujednom od postojecih objekata ukoliko za to postoje adekvatni uslovi, a nakon izgradnje novog objekta
I preseljena dijela postojecih sluzbi.

Sve planirane mjere zaStite elemanata 1 faktora zivotne sredine nisu garancija znatnog poboljSanja
kvaliteta zivotne sredine. Do momenta uspostavljanja monitoringa njihovog kvaliteta one mogu ublaziti
negativne efekte, zagadenja i optereéenja sredine prekomjernim koncentracijama polutanata.
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E. ODREDBE I SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANA

I. Smjernice za dalje planiranje

e Regulacioni plan "Bolnica i Dom zdravlja" predstavlja detaljan provedbeni planski dokument za
definisani obuhvat ukupne povrsine od 17,22 ha i to za planski period do 2015. godine.

e Granica obuhvata Regulacionog plana detaljno je opisana u razdjelu B ; glavi I.; odsjeku 1.-
Teritorija prostorne cjeline i stanovni$tvo, ovog tekstualniog dijela. Granica prostorne cjeline
Regulacionog plana prikazana je i na svim grafickim prilozima plana.

e Regulacioni plan predstavlja osnov za izradu urbanisticko-tehni¢kih uslova i RjeSenja o
urbanisti¢koj saglasnosti za izgradnju stambenih i drugih gradevina, a u okviru urbanisti¢kih
parcela definisanih ovim planom ( planom parcelacije ). Za izgradnju objekata porodi¢nog tipa
stanovanja, obavezno je definisati gradevinsku parcelu u skladu sa urbanistiCkim parcelama
definisanim ovim planom. Za izgradnju objekata viSeporodi¢nog tipa stanovanja koji su planirani
u kompleksima na ve¢im urbanisti¢kim parcelama, potrebno je definisati te urbanisticke parcele u
skladu sa ovim planom, ali se objekti koji su planirani kao nizovi viSe spojenih lamela ili
polublokovi mogu graditi fazno, odnosno lamela po lamela uz odredene i definisane detaljne
urbanisti¢ko-tehnicke uslove, do konacnog formiranja urbanisticke parcele u cijelosti i1 planirane
cjeline objekata i sadrzaja u okviru te parcele. U sklopu definisanja urbanisticko-tehnickih uslova
isti se moraju definisati za cijelu urbanisticku parcelu i sve objekte i sadrzaje na njoj sa idejnim
rjeSenjem kompleksa 1 svim neophodnim elementima za njegovu realizaciju, a realizacija
kompleksa ¢e se izvoditi fazno kako je to ve¢ navedeno i kako to uslovi na terenu dozvoljavaju, a
nadlezno Odjeljenje ¢e time obavezati investitora u upravnom postupku do konacne realizacije
urbanisticke parcele.

e Ovim planom posebno se naglaSava obaveza izgradnje vodonepropusnih septickih jama i sistema
za preiScavanje otpadnih voda, kao uslov koji se mora definisati i u postupku izdavanja
urbanistickih saglasnosti. Ova obaveza ostaje na snazi tokom implementacije plana sve do
izgradnje planiranog sistema fekalne kanalizacije, kao jedinog rjeSenja u sluZzbi zaStite
vodoizvorista. Obzirom da se kompletan obuhvat plana nalazi u uzoj zoni zastite izvorista, sve do
izgradnje sistema javne fekalne kanalizacije nalaze se strogo postivanje i primjenu Pravilnika o
tretmanu i odvodenju otpadnih voda za podrucdja gradova i naselja gdje nema javne
kanalizacije ( Sl.gl. RS br. 68/01).

e Planska rjeSenja, propozicije i pravila koja se propisuju Izmjenom i dopunom Regulacionog plana
I ovim smjernicama su obavezni za sve vlasnike i korisnike zemljiSta u granicama plana, a odnose
se na aktivnosti kojima se poduzimaju gradevinske intervencije u okviru gradevinske (
urbanistic¢ke ) parcele, definisane Regulacionim planom.
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1.  OpSti urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju gradevina i za uredenje i koriS¢enje prostora

Opsti urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju stambenih i drugih objekata, saobracajnih i
infrastrukturnih gradevina, odredeni su u odgovaraju¢im poglavljima tekstualnog dijela plana, na
grafickim prilozima, grafickog dijela plana i u ovim smjernicama.

e Status zateCenih objekata

Svi postojeci prostori i objekti ¢ija namjena ili fizicka dimenzija, odnosno polozaj nije u skladu sa ovim
planom, mogu zadrzavati sadaSnju namjenu i polozaj dok se ne utvrdi potreba izmjene u skladu sa
planom. Za sve ove objekte mogu se dobiti samo radovi tekuceg odrzavanja zbog poboljSavanja uslova
zivota i rada njihovih korisnika, a to podrazumijeva : pretresanje krovne konstrukcije sa izmjenom
dotrajalih letvi i crijepova, izmjena dotrajale stolarije i bravarije, izmjena dotrajalih podova u objektu,
izmjena oluka, izmjena dotrajalih instalacija, djelomi¢no malterisanje fasade sa popravkom os$teé¢enih
dijelova i prskanje hirofom, te izrada sokla i stepeniSta od teraca, pristupnih staza oko objekta i izmjena 1
ugradnja sanitarnih uredaja u kupatilu i kuhinji i dogradnja sanitarnog ¢vora u svrhu obezbjedenja
osnovnih higijenskih uslova.

Zateceni objekti na prostornom obuhvatu ovog regulacionoig plana generalno imaju dva statusa :
1. status legalno izgradenih objekata;
2. status bespravno izgradenih objekata

1. Legalno izgradene gradevine

e Status legalno izgradenih gradevina imace one gradevine koje su do dana usvajanja ovog plana
imali izdata odobrenja za gradenje, odnosno ¢ija je izgradnja naknadno legalizovana. Za sve
gradevine koje su izgradene ili legalizovane po odobrenju nadleznog organa, neovisno od toga da
li su u skladu sa namjenom povr$ina odnosno prostornom organizacijom definisanom ovim
regulacionim planom, mogu se odobriti sledece intervencije:

- tekuce odrZzavanje;

- sanacija;

- dogradnja u svrhu obezbjedenja osnovnih higijenskih uslova;

- pregradnja ( rekonstrukcija ) koja nema karakter nove gradnje, tj. kojom se ne povecavaju
horizontalni i vertikalni gabariti objekta;

- konzervacija, tj. radovi koji su neophodni da se sprije¢i propadanje nedovrSene ili
ostecene zgrade zbog djelovanja klimatskih uticaja;

- izgradnja instalacija za snabdijevane elektricnomenergijom 1 instalacija i uredaja za
snabdijevanje vodom 1 za evakuaciju i pre¢iS¢avanje otpadnih voda i drugih instalacija;

- izgradnja neophodnih pomo¢nih i ekonomskih zgrada kao privremenih gradevina;

- odredivanje gradevinske parcele;

- promjena namjene objekta ( u skladu sa ovim planom );

- promjena otvora na objektima;

- postavljanje ograde ( prema odrebama iz ovog plana ).

e za sve postojece, legalno izgradene objekte koji su u skladu sa ovim regulacionim planom, pored

navedenih intervencija iz prethodnog stava moze se odobriti i :

- rekonstrukcija

- dogradnja,

- nadzidivanje,

- promjena namjene koja je uslovljena rekonstrukcijom, adaptacijom, dogradnjom,
nadzidivanjem i sli¢no,
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- izgradnja neophodnih pomo¢nih prostorija, a sve u skladu sa prostornom organizacijo i
smjernicama iz ovog plana,

za sve postojece, legalno izgradene objekte koji nisu u skladu sa namjenom povrsina i prostornom
organizacijom definisanom ovim regulacionim planom (objekti predvideni za zamjenu novim
objektima ili sarzajima u skladu sa prostornom organizacijom ovog plana), mogu zadrzavati
sadasnju namjenu do trenutka dok se ne utvrdi potreba izmjene namjene u skladu sa ovim
Planom. Za ove objekte mogu se odobriti samo radovi tekuéeg odrzavanja zbog poboljsanja
uslova Zivota ili rada njihovih korisnika, a to podrazumijeva :

pretresanje krovne konstrukcije sa izmjenom dotrajalih letvi i crijepova,

izmjena dotrajale stolarije i bravarije,

izmjena dotrajalih instalacija,

malterisanje fasade sa popravkom oStecenih dijelova,

izrada sokla i stepenista od teraca, pristupnih staza oko objekta,

izmjena 1 ugradnja sanitarnih uredaja u kupatilu i kuhinji,

dogradnja sanitarnog ¢vora u svrhu obezbjedenja osnovnih higijenskih uslova

2. Bespravno izgradene gradevine

Status bespravno izgradenih gradevina imaju gradevine koje su izgradene do dana usvajanja ovog
regulacionog plana, a za koje nije izdato odobrenje za gradnju niti je njihova gradnja naknadno
legalizovana. Kao bespravno izgradene gradevine smatraju se i bespravno dogradeni ili nadzidani
dio legalno izgradene gradevine, kao i radovi bespravno izvrSeni u cilju rekonstrukcije ili u cilju
promjene namjene zemljista;

bespravno izgradene postojece gradevine Ce se trajno ili privremeno legalizovati prema posebnoj
odluci Skupstine opstine Bijeljina, u skladu sa prostornom organizacijom i namjenom
definisanom ovim regulacionim planom, odnosno, ukoliko su ovim planom zadrzani u svojim
dimenzijama i na lokacijama na kojima su izgradeni, a za iste vaze sve odredbe iz smjernica ovog
plana

Porodi¢ni stambeni i stambeno-poslovni objekti

Stambeni i stambeno-poslovni objekti porodi¢nog tipa stanovanja definisu se ovim planom kao

objekti koji se zadrzavaju u zate€enom stanju na terenu. Kod ovih objekata planom se predvidaju
intervencije na teku¢em odrzavanju, kao i druge intervencije u smislu rekonstrukcija ili manjih
dogradnji u skladu sa prostornim mogucénostima lokacija i smjernicama iz ovog regulacionog
plana, odnosno uz uslov da se poStuje namjena i spratnost postoje¢ih objekata naznaceni i
definisani u ovom planu;

objekti koji se zadrzavaju jer su u dobrom stanju, ali im se planiraju dogradnje 1 nadzidivanja,
novoplanirani objekti koji se planiraju u okviru novih neizgradenih parcela ili postojecih
katastarskih parcela na kojima se postojec¢i objekti ( ako ih ima ) ruSe, a novi planiraju na novoj
lokaciji u okviru urbanisticke parcele.

Za sve objekte stambene ili stambeno-poslovne, porodi¢nog tipa stanovanja primjenjuju Se propozicije i
uslovi dati u poglavlju Smjernice za sprovodenje plana u Izmjeni i dopuni Urbanistickog plana grada

30

Bijeljina ( razdio E; glava II; odsjek 1.; tacka 1.1.- Propozicije i uslovi za izgradnju novih i
rekonstrukciju postojecih stambenih i stambeno-poslovnih objekata — porodic¢ni tip stanovanja; podtacka
1.1.1. —Uslovi u odnosu na urbanisticku parcelu, susjedne parcele i susjedne objekte; na stranama 136,
137 i 138 tekstualnog elaborata Urbanistickog plana grada Bijeljine — preiSéen tekst). Za prostorni
obuhvat Izmjene i dopune Regulacionog plana Centralne Zone Bijeljine, posebno vaze propozicije i
uslovi :

11.1. Postavkom objekta u okviru urbanisticke parcele obezbjeduje se :

e izgradnja objekta u skladu sa tehni¢kim i tehnoloskim zahtjevima i uslovima,

e mogucénost redovnog koris¢enja gradevine u skladu sa namjenom, funkcijom i tehnoloskim
zahtijevima,

e optimalno i propisno odstojanje od granice urbanisticke parcele i od susjednih postojeéih ili
planiranih objekata, definisani planom prostorne organizacije i planom parcelacije u okviru
ovog plana,

e optimalna orijentacija objekta u skladu sa namjenom i tehnoloskim zahtijevima, a posebno
optimalna orijentacija stambenih prostora u funkciji obezbjedenja osuncanosti, vidika,
provjetravanja zastite od padavina i vjetra i sl., - ovim planom ispoStovana u skladu sa
prostornim moguénostima konkretnih lokacija, zateenim postoje¢im stanjem

e uskladenost postavke novog objekta sa postavkom susjednih postoje¢ih ili planiranih
objekata, u skladu sa planom prostorne organizacije definisane ovim planom,

e mogucnost postavljanja neophodnih prate¢ih pomoé¢nih objekata na nacin na koji su
dozvoljeni ovim planom ( definisani u daljem dijelu teksta ovih smjernica ), odnosno
neophodnih prate¢ih objekata tehnicke infrastrukture ( prikljucaka na komunalne instalacije u
skladu sa infrastrukturnim rjeSenjima iz ovog plana uz urbanisticko-tehnicke uslove i
saglasnosti i uslove od nadleznih institucija),

e mogucénost nesmetanog pristupa objektu u cilju redovnog koris¢enja, odrzavanja i u slucaju
eventualnih havarija, poZara ili sli¢nih opasnosti,

e mogucénost racionalnog uredenja i kori§¢enja preostalih dijelova urbanisticke parcele

e udaljenost izmedu objekta 1 granice urbanisticke, odnosno katastarske granice ne smije biti
manja od 2,5 metara. Ako su ispunjeni uslovi minimalnog rastojanja izmedu objekata na
susjednim urbanisti¢kim parcelama, a ne postoje uslovi da se pomijeranjem granice izmedu
tih parcela obezbijedi navedeno minimalno rastojanje, u opravdanim slu¢ajevima moze se
odobriti manje rastojanje od granice parcele, ali ne manje od 1,0 metra. Rastojanja objekata
od granica urbanistickih i1 katastarskih meda definisani su u planu prostorne organizacije i
plana parcelacije. Objekat se mozZe postaviti na granicu urbanisticke parcele samo ako je na
susjednoj urbanisti¢koj parceli planiran ili izgraden isti takav objekat na istoj granici i to tako
da oba objekta ¢ine jedinstvenu oblikovnu cjelinu. Za objekte koji su ovim planom
postavljeni na odstojanju od granice parcele manjem od 2,5m na tim objektima ne smiju se
dozvoliti otvori na tim fasadama veci od 0,60m x 0,80m koji se prema tehni¢kim normativima
postavljaju na pomoéne prostorije ( ostave, WC, kupatila, garderobe, kuhinje ), sa
minimalnom visinom parapeta 1,60m. Urbanisticko-tehnickim uslovima 1 urbanisti¢kom
saglasnos¢u utvrduju se detaljni uslovi za provodenje ove propozicije;

11.2. Osnove ( gabariti ) postojecih i planiranih porodi¢nih stambenih i stambeno-poslovnih objekata date
u grafickom prilogu su maksimalne po Sirini, a orjentacione po dubini. Prilikom izrade
urbanisti¢kih saglasnosti i1 projekata dimenzije objekata mogu biti manje od datih u grafickom
prilogu, ne moraju imati oblike definisane takode grafickim prilogom, mogu imati do izvjesne
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1.3.

11.4.

11.5.

11.6.

1.7.

11.8.

11.9.

mjere povecan horizontalni gabarit u dubinu parcele, ali samo uz uslov da za to postoje opravdane
potrebe, odgovaraju¢e mogucnosti na samoj parceli, da se ne ugrozava minimalno rastojanje od
suvlasni¢kih meda, da se ne ugrozavaju minimalna rastojanja od susjednih objekata ( postojecih i
planiranih ) te da se ne prelaze Zakonom definisani koeficijenti izgradSenosti i iskoriStenosti
parcele ( definisano urbanistickim planom grada Bijeljine - procenat (stepen) iskori$¢enosti
gradevinske parcele u porodi¢nom tipu stanovanja na prostoru uzeg urbanog podrucja utvrduje se
do 30%, a koeficijent izgradenosti u pravilu ne smije biti ve¢i od 1).

Visinska regulacija porodi¢nih objekata izrazena spratno$éu objekata, definisana je u grafickom
prilogu prostorne organizacije i kao takva je maksimalna. Detaljnim urbanisticko-tehni¢kim
uslovima odreduje se spratnost porodi¢nih stambenih i stambeno-poslovnih objekata, ali mora ostati
u datim maksimalnim granicama.

Za sve porodi¢ne stambene i stambeno-poslovne objekte porodi¢nog tipa stanovanja. Cija se
spratnost zavrSava sa potkrovljem vaZzi propozicija da se potkrovljem ( mansardom ) kod nove
izgradnje 1 nadzidivanja, smatra uredeni tavanski prostor ¢iji nadzidak iznad stropne konstrukcije

nije ve¢i od 1,40 m i €iji su prozori izvedeni na zabatnom zidu, u kosini krova ili kao stojeci
prozori na kosom dijelu krova;

U postoje¢im i planiranim porodi¢nim stambenim objektima moze se prizemna etaza u cjelini ili
djelomi¢no namijeniti za poslovne djelatnosti koje su kompatibilne stanovanju ( trgovina,
ugostiteljsvo, zanati, servisi, agencije, biroi i sl.).

Poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati moraju biti kompatibilne sa stanovanjem, tj. takve da
bukom, vibracijama, zraenjem, emisijama Stetnih materija, veCom opasnoScu od poZara, eksplozije
ili druge vrste tehnickih incidenata, ne ugrozavaju normalno stanovanje i rad u istoj ili u susjednim
zgradama.

U okviru individualnih parcela ne mogu se planirati, pored postojecih ili planiranih stambenih i
stambeno-poslovnih objekata porodi¢nog tipa stanovanja, zasebni poslovni objekti ( privremeni ili
stalni ) osim onih koji su definisani planom prostorne organizacije u ovom planu.

U svim planiranim porodi¢nim objektima dozvoljena je izgradnja podrumske ili suterenske etaze
koja se koristi za smjeStaj pratecih sadrzaja ( skladiSta, garaZe, ostave, sklonista, kotlovnice 1 sl. ).

Pomoc¢ne prostorije za planirane objekte treba smjeStati u okviru samog stambenog objekta u
podrumskoj ili prizemnoj etazi.

11.10. MozZe se dozvoliti izgradnja i zasebnih pomo¢nih objekata u okviru parcele na kojoj je planiran

stambeni objekat, ali samo ako to dozvoljavaju konkretni uslovi na parceli, a §to se definiSe
detaljnim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima. Kao pomo¢ni objekti u sklopu porodi¢nog stanovanja,
ovim planom se podrazumijevaju garaze za jedno ili dva putnicka automobila, kotlarnice, ostave za
ogrev, ljetnikovci, posebno uredeni rostilji i slicni elementi dvoruisnog uredenja. Ovi objekti
moraju ispunjavati propozicije definisane planom viseg reda, odnosno ne mogu imati povrsinu
vecu od 36,0 m? ( bruto razvijena gradevinska povrsina), spratnost prizemnu ( P + 0 ), udaljenost
od postojeceg ili planiranog stambenog ili stambeno-poslovnog objekta min. 3,0 m,( ako su u
pitanju ostave i ljetne kuhinje ) ne smiju preci izvan utvrdene gradevinske linije stambenog objekta
prema ulici ili pristupnom putu i mora biti udaljena od granice urbanisticke parcele min. 2,5 m,
ukoliko ovim planom nije definisano drugacije i ukoliko nema pismenu saglasnost susjeda.

11.11.

11.12.

11.13.

11.14.

11.15.

11.16.
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Ne smiju se graditi pomo¢ni — ekonomski objekti za drzanje stoke. Pod ekonomskim objektima
podrazumijevaju se objekti za drzanje stoke ( svinjci, kokoSinjci, Stale i sl. ), objekti za skladiStenje
poljoprivrednih proizvoda tipa Cardaka, sjenara, suSara i sl. i svih drugih sli¢cnih objekata koji se
inace pojavljuju u sklopu seoskog domacinstva.

Gradevinske linije objekata date su na grafickom prilogu definisane analitickim podacima. Ove
grani¢ne linije predstavljaju liniju koju objekat ne moze preéi najisturenijim dijelom.

Katastarske 1 urbanisticke parcele na kojima su izgradeni ili planirani objekti porodi¢nog tipa
stanovanja mogu se ograditi ogradom. Za postavljanje ograda primijeniti uslove sadrzane u
Smjernicama iz I1zmjene i dopune Urbanistickog plana grada Bijeljine (razdio E; glava II; odsjek
1.; tacka 1.1.- Propozicije i uslovi za izgradnju novih i rekonstrukciju postoje¢ih stambenih i
stambeno-poslovnih objekata — porodi¢ni tip stanovanja; podtacka 1.1.2. —Uslovi za postavljanje
ograda; na strani 139 tekstualnog elaborata Urbanistickog plana grada Bijeljine — preciS¢en tekst).
Pored opstih uslova za postavljanje ograda definisanih planom S$irg podrucja na obuhvatu plana
posebno vaze propozicije :
ograda se postavlja na granicu urbanisticke odnosno katastarske pacele ukoliko se iste poklapaju;
izmedu susjednih urbanistickih parcela postavlja se jedna ograda kao zajednicka, a mozZe se
izvoditi kao zidana, Ziva ograda, od kamena, drveta ili Zeljeznih profila ( kovano zeljezo ). Ne
dozvoljava se postavljanje ograde od bodljikave Zice;
maksimalna visina ograde oko stambenih porodi¢nih objekata je 1,5 m sa soklom. Postojece
visoke ograde oko ovih objekata treba ukloniti i nove ograde postaviti u skladu sa uslovima iz
ovih smjernica;
ograda mora ispunjavati estetske uslove i biti u skladu sa ambijentom i funkcijom. Ograde prema
ulici moraju biti transparentne i izvedena od odgovaraju¢ih materijala ( drvo, kovano gvozde i sl
), odnosno ne smiju biti izvedene od betonskih blokova, zidane i zatvorene. Umjesto ograde ili uz
ogradu sa unutrasnje strane moze se zasaditi Ziva ograda;

Krovovi na planiranim stambenim i stambeno-poslovnim objektima porodi¢nog tipa stanovanja
moraju biti kosi pokriveni crijepom ili drugim savremenim materijalom za pokrivanje u skladu sa
karakteristikama i uslovima podneblja.

Fasade objekata moraju biti izvedene savremenim materijalima i u skladu sa arhitekturom
podneblja.

Dimenzije saobracajnica, saobracajnih povr$ina i pristupnih ulica prikazani na karti saobracaja su
fiksni. Izuzetno, na osnovu prethodno izradenih detaljnih urbanisti¢ko-tehnickih uslova, ili
Urbanistickog projekta, mogu se odobriti minimalne izmjene i1 to samo iz opravdanih tehnickih
razloga utvrdenih na osnovu idejnog projekta.
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e ViSeporodi¢ni stambeni i stambeno-poslovni objekti
Stambeni i stambeno-poslovni objekti viSeporodi¢nog tipa stanovanja defini$u se ovim planom kao :

- Postoje¢i objekti viSeporodi¢nog stanovanja koji se zadrzavaju svojim dimenzijama na
pripadaju¢im parcelama

- novoplanirani objekti koji se planiraju u okviru novih urbanistickih parcela definisanih
ukrupnjavanjem viSe katastarskih parcela.

Za sve objekte stambene ili stambeno-poslovne, viSeporodi¢nog tipa stanovanja primjenjuju se
propozicije 1 uslovi dati u poglavlju Smjernice za sprovodenje plana u Izmjeni i dopuni Urbanistickog
plana grada Bijeljina ( razdio E; glava II; odsjek 1.; tatka 1.2.- Propozicije i uslovi za izgradnju novih i
rekonstrukciju postoje¢ih stambenih i stambeno-poslovnih objekata — viSeporodi¢ni tip stanovanja; na
stranama 141, 142 i 143 tekstualnog elaborata Urbanisti¢kog plana grada Bijeljine — preciséen tekst
Pored ovih opstih uslova i pravila datih planom viSeg reda, za podrucje regulacionog plana "Bolnica i
Dom zdravlja" primjenjuju se sljedeca pravila za objekte visSeporodi¢nog tipa stanovanja :

Il. 17. Osnove planiranih viseporodi¢nih stambenih i stambeno-poslovnih objekata su date kao
maksimalne po Sirini i po dubini. Detaljnim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima odreduju se precizno
osnove planiranih viSeporodi¢nih stambenih i stambeno-poslovnih objekata, tako da ostanu u
datim maksimalnim granicama. Prikazani gabariti ( "markice" ) viSeporodi¢nih objekata na
prostornom obuhvatu plana predstavljaju graficki prikaz objekta koji se u izvjesnim granicama
moze modifikovati prilikom izrade detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova i to u smislu da gabariti
ne moraju biti izlomljeni kao Sto je prikazano u planu, ali ne smiju pre¢i zadate grani¢ne linije 1
posebno ne smiju iza¢i izvan zadatih gradevinskih i regulacionih linija.

11.18. Visinska regulacija viseporodi¢nih objekata izrazena spratno$éu objekata, definisana je u
grafickom prilogu prostorne organizacije i kao takva je maksimalna. Detaljnim urbanisticko-
tehnickim uslovima odreduje se spratnost viSeporodi¢nih stambenih i stambeno-poslovnih
objekata, koja mora ostati u datim maksimalnim granicama, odnosno u izvjesnim slucajevima
moze se dozvoliti manja, ali nikako vec¢a od zadate planom.

11.19.Prizemlja viseporodi¢nih stambeno-poslovnih objekata u pravilu su namijenjena djelatnostima koje
su kompatibilne stanovanju. Poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati moraju biti kompatibilne
sa stanovanjem, tj. takve da bukom, vibracijama, zra¢enjem, emisijama Stetnih materija, vecom
opasnoS¢u od poZara, eksplozije ili druge vrste tehnickih incidenata, ne ugroZavaju normalno
stanovanje 1 rad u istoj ili u susjednim zgradama, odnosno u njithovom okruzenju. Pored toga,
poslovanje se ne mora pojaviti u svim objektima viSeporodi¢nog tipa stanovanja, odnosno, u
skladu sa utvrdenim potrebama odredit ¢e se 1 potreba za poslovanjem.

11.20. Na urbanistickim parcelama na kojima su planirani stambeno-poslovni objekata viseporodi¢nog
tipa stanovanja, poslovni sadrzaji mogu se realizovati u okviru prizemne etaze, prizemlja i prve
etaze, pa 1 na vise etaza — odnosno planirani objekat moze u cjelini biti poslovan, ukoliko se za to
utvrdi potreba i uz uslov da je poslovanje kompatibilno stanovanju. Naime, ovom propozicijom se
utvrduje mogucnost izgradnje zasebnih poslovnih objekata na lokacijama na kojima su planirani
objekti viSeporodi¢nog tipa stanovanja, ukoliko se za to ukazu opravdane potrebe.

11.21. Ovim planom definiSu se urbanisticke parcele poslovnih ili stambeno-poslovnih viseporodi¢nih
objekata koje se moraju definisati prilikom pristupanja izradi urbanistickih saglasnosti i detaljnih

32

urbanisti¢ko-tehnickih uslova ( moraju se najprije definisati — urediti — nove urbanisti¢ke parcele, a
potom fazno pristupiti izradi uslova za izgradnju planiranih objekata ).

11.22. Parking prostor za potrebe viSeporodi¢nih stambenih - stambeno-poslovnih objekata potrebno je
rijesiti u okviru planirane urbanisticke parcele i to minimalno jedno parking mjesto po stambenoj i
poslovnoj jedinici. Odobrenje za upotrebu nece se izdati za objekte koji prilikom tehnickog
prijema ne budu imali tako predviden i ureden parking prostor.

11.23. U svim planiranim viSeporodi¢nim objektima dozvoljena je izgradnja podrumske ili suterenske
etaze koja se koristi za smjestaj prate¢ih sadrzaja ( skladista, garaze, ostave, sklonista, kotlovnice i
sl. ), a moguénost izvodenja ove etaze, definisace se detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima,
projektom geomehani¢kog ispitivanja tla, utvrdivanja tehni¢kih elemenata i opravdanosti
izvodenja, odnosno projektno-tehnickom dokumentacijom u vidu idejnog 1 glavnog projekta.
Ukoliko se kroz urbanisticko-tehnicke uslove, odnosno urbanisticku saglasnost definise izgradnja
parking garaze u sklopu podrumske etaze, ova etaza moze imati vece gabarite u odnosu na etazu
prizemlja ( gabarite potrebne za organizaciju parkiranja u podrumskom dijelu ). Da bi se S$to
adekvatnije rijeSio problem parkiranja uz objekte viSeporodi¢nog tipa stanovanja, ovim
smjernicama se definiSe da svaki planirani objekat moze imati podrumsku ili suterensku garazu,
bez obzira da li je prikazana u grafickom prilogu ovog plana ili ne, a moguénost i nacin njene
realizacije definiSe se detaljnom projektno-tehni¢kom dokumentacijom.

11.24. Gradevinske linije objekata, date na grafickom prilogu, definisane su analiti¢kim podacima. Ove
grani¢ne linije predstavljaju liniju koju objekat ne moze preci najisturenijim dijelom prizemne
etaze.

11.25. Iznad visine 3,50 metara od kote terena moguce je dozvoliti izgradnju erkera, odnosno balkona na
zgradi ispred gradevinske linije, kao i na zadnjim fasadama, u koliko za to postoje prostorne
mogucnosti, maksimalno do 1,0 metara, a §to se mora definisati u postupku izrade urbanisticke
saglasnosti i detaljnih urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

11.26. Ne moze se postavljati ograda oko viseporodi¢nih stambenih i stambeno-poslovnih objekata bez
obzira da li se rade kao samostalni ( slobodnostoje¢i ) u nizu ili u vidu blokova.

11.27. Krovovi na planiranim stambenim i stambeno-poslovnim objektima viSeporodi¢nog tipa
stanovanja u pravilu treba da budu kosi pokriveni crijepom ili drugim savremenim materijalom za
pokrivanje.

11.28. Fasade objekata moraju biti izvedene savremenim materijalima i u savremenoj obradi u skladu sa
vrstom objekta, vodeci racuna o energetskoj efikasnosti.

11.29. Za sve objekte viSeporodi¢nog tipa stanovanja i poslovanja, prije izrade glavnog projekta
obavezno je uraditi 1 izvrSiti kontrolu idejnog projekta.

11.30. Za sve objekte viSeporodi¢nog tipa stanovanja i poslovanja — obavezno je izraditi elaborat
geomehanickih karakteristika tla, u skladu sa analizama terena i utvrdenog visokog nivoa
podzemnih voda na ve¢em dijelu obuhvata plana.

11.31. Za stambene zgrade u bloku ili nizu, definisanom saobrac¢ajnicama ili drugim javnim povrSinama,
detaljni urbanisticko-tehnicki uslovi u pravilu se izraduju za cijeli blok. Za ostale zgrade, za
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saobracajnice i saobracajne povrSine, za infrastrukturne instalacije, za uredenje javnih i zelenih
povrsina 1 sl. detaljni urbanisticko-tehnicki uslovi izraduju se, u pravilu, za pojedine objekte,
odnosno za pojedine povrSine. Detaljni urbanisticko-tehnicki uslovi su sastavni dio RjeSenja o
urbanistickoj saglasnosti, a definiSu se na osnovu ovog plna i Zakona o uredenju prostora Sl.gl. RS
84/02 — preciséen tekst ( ¢lan 72.175. Zakona );

e Postojeci i planirani objekti kompleksa Bolnice i Doma zdravlja
Svi objekti u kompleksu Bolnice i Doma zdravlja, ovim planom se definiSu kao

- Postojeci objekti koji se zadrZavaju i na kojima se planiraju rekonstrukcije, unutrasnja
reorganizacija ili dogradnje i nazidivanja — u skladu sa prostornom organizacijom definisanom
ovim planom i detaljnim opisom datim u sklopu tekstualnog dijela plana;

- novoplanirani objekti ¢ijom se izgradnjom dopunjuje kompleks, odnosno proSiruju postojeci
kapaciteti.

Propozicije za izgradnju ovih objekata proisti¢u iz grafickog prikaza i tekstualnog opisa istih, odnosno
potpuno ¢e zavisti u najvecoj mjeri od pravilnika i standarda za izgradnju ove vrste objekata koji imaju
specijalnu namjenu i moraju se izvoditi u svemu u skladu sa tom namjenom. Da se izbjegne bilo kakva
moguénost zatvaranja i stvaranja ogranicenja, ovim smjernicama se utvrduje potreba izrade detaljnih
projekata i arhitektonsko-urbanisti¢kih rjeSenja uskladenih sa prostornom organizacijom kompleksa
Bolnice 1 Doma zdravlja definisanom ovim planom, a kojima ¢e se precizno utvrditi svi parametri,
uslovi, karakteristike i drugi elementi za izgradnju ovih objekata i sadrZaja.

Postoje¢i ulaz u kompleks Bolnice i Doma zdravlja, iz ulice Srpske vojske je zajedni¢ki glavni ulaz, a
planom je definisan za rekonstrukciju i1 proSirenje sa novim elementima i novim saobrac¢ajnim rjeSenjem.
Sa desne strane glavnog ulaza postavljene su obe portirnice (i za Dom zdravlja i za Bolnicu ) , kao i
parking prostor za taksi vozila. Ulaz je prolazan, bez zadrzavanja posjetilaca 1 pacijenata koji dolaze u
kompleks, a koji se sa ulaza usmjeravaju na planirani parking izdvojen kao javna povrsina i lociran uz
isto¢nu granicu kompleksa.

Za postojece 1 planirane objekte Bolnice i doma zdravlja utvrduju se opsti uslovi :

11.32. Osnove ( gabariti ) postoje¢ih i planiranih objekata unutar kompleksa Bolnice i Doma zdravlja
prikazani u grafickom prilogu prostorne organizacije nisu fiksni, odnosno dozvoljene su
odgovaraju¢e dogradnje u koliko se za tim ukaze opravdana potreba i u koliko za iste ima
odgovaraju¢ih prostornih moguénosti, a Sto ¢e se utvrditi detaljnim urbanistiC¢ko-tehnickim
uslovima u postupku izdavanja RjeSenja o urbanistickoj saglasnosti.

11.33. Visinska regulacija ovih objekata ( postoje¢ih i planiranih ) izrazena spratnoS¢u prikazanom na
grafi¢kom prilogu plana prostorne organizacije je maksimalna.

11.34.0bjekti se moraju izvoditi striktno u namjeni za koju su planom definisani — ne dozvoljava se
uvodenje bilo kakve druge namjene koja ne odgovara zdravstvenoj djelatnosti ili nije prateci
sadrzaj za normalno funkcionisanje ove djelatnosti.
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11.35.Interna, unutras$nja organizacija sadrzaja u sklopu objekata Bolnice i Doma zdravlja moze se

mijenjati u skladu sa potrebama, a u cilju bolje, savremenije organizacije, odnosno u svemu se
uskladuje sa programima razvoja i prosirenja ovih ustanova..

11.36.Sve planirane elemente vanjskog uredenja ( pristupi saobracajni i pjesacki, povrSine za parkiranje,

zelene povrsine, prate¢i pomoc¢ni sadrzaji ) potrebno je izvoditi u skladu sa ovim planom uz
prethodnu razradu u sklopu arhitektonsko-urbanistickih rjesenja.

11.37. Kompleks Bolnice i doma zdravlja moze se ograditi ogradom. Ograda se ne moze postavljati unutar

1.1.

1.2

11.3.

kompleksa izmedu pojedinih objekata ili sadrzaja, nego samo kao ograda jedinstvenog kompleksa
postavljena po granici kompleksa kao cjeline Ovim planom, u planu parcelacije definisane su
urbanisticke parcele unutar kompleksa koje definiSu povrSine za objekte i1 sadrzaje Bolnice i
povrsine za objekte i sadrzaje Doma zdravlja, ali se po ovim granicama unutar kompleksa ne moze
postavljati ograda. Ovom smjernicom se utvrduje, u skladu sa planom Sireg podrucja, da se u
slucaju ovakvih kompleksa Kkoji predstavljaju cjeline ili karakteristicne zone, ograda postavlja na
granici zone, kompleksa ili sl., a uvijek tako da gabariti ne izlaze van te granice;

Ostale odredbe i smjernice za sprovodenje plana
Privremeni objekti

Na prostornom obuhvatu Regulacionog plana u pravilu se ne mogu postavljati privremeni objekti,
izuzev privremenih gradiliSnih objekata. Ne dozvoljava se postavljanje tezgi na javnim povrSinama
za prodaju razlicitih roba.

Ukoliko se ukaZe potreba, u toku implementacije plana, na odredenim javnim povS§inama mogu se
postaviti prenosni objekti (iskljuc¢ivo kiosci za prodaju Stampe, fotokopiranje, prodaju cvijeca ili sl.
) i to samo na javnim povrS$inama na kojima neposredno ne prethodi izgradnja planiranih stalnih
objekata. 1 pod odredenim uslovima da ne smetaju saobracaju ni kolskom ni pjeSackom, da nisu u
sklopu javnih zelenih povrsina i sl.

Za privremene objekte moZe se odrediti prostor potreban za njihovu izgradnjui upotrebu, ali se ne
moze vrsiti geodetska parcelacija zemljiSta. Postavku privremenog objekta u skladu sa ovim
¢lanom definisati urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i ograniciti na odredeni vremenski period.

Unutar kompleksa Bolnice i Doma zdravlja definisane su tri lokacije za postavljanje tri kioska od
kojih je jedan u okviru parcele Doma zdravlja, a dva u okviru parcele Bolnice. Ovi objekti sluze za
potrebe ovih ustanova, prenosivi su, montazno-demontaznog tipa, a sa namjenom koja
podrazumijeva prodaju Stampe 1 eventualno, po potrebi voca, napitaka i sl za potrebe pacijenata 1
radnika unutar kompleksa.

Na odgovaraju¢im javnim povrSinama, skverovima, pjeSackim 1 zelenim ostrvima na
saobracajnicama i sl. mozZe se dozvoliti postavljanje bilborda ili sli¢nih reklama, ali uz uslove da se
ne smije ugroziti preglednost i odvijanje saobracaja ni kolskog ni pjeSackog, da se njihovim
postavljanjem ne ugrozava biljni materijal i urbani mobilijar javnih zelenih povrSina, ili prostora za
igru djece, da ne predstavljaju u bilo kom smislu znacajne vizuelne prepreke. Svijetlece reklame i
reklame na zgradama ¢e se odobravati uz saglasnost nadleznog organa u Opstini.
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11.4.

H1.5.

111.6.

Uredenje gradevinskog zemljiSta

Kao gradevinska zemljiSta smatraju se sva zemljiSta u granicama obuhvacenim Regulacionim
planom.

Za uredenje gradevinskog zemljista donosi se program uredenja u skladu sa odredbama Zakona o
uredenju prostora, Zakona o gradevinskom zemljistu 1 odgovarajucih odluka Skupstine opstine.
Program uredenja gradevinskog zemljista moze se donositi i parcijalno, za pojedine prostorne
cjeline definisane prema Regulacionom planu.

Program uredenja gradevinskog zemljiSta treba da obezbijedi moguénost etapne realizacije
Regulacionog plana i zavrSenje poslova na uredenju zemljiSta za pojedinu etapu, najkasnije do
zavrSetka izgradnje objekata u toj etapi.

Privremeno koriséenje povrsina

Do privodenja kona¢noj namjeni koja je definisana Regulacionim planom, povrsSine obuhvacene
Planom mogu se koristiti na uobi€ajeni nacin, kao povrSine za poljoprivrednu obradu ( baste i
vrtovi ) i zelene povrsine.

Privremeno koriS¢enje povrSina ne ukljucuje gradenje objekata, ni druge radove koji bi mogli
znatno otezati privodenje kona¢noj namjeni odredene povrSine.
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